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Nutzungsschablone
WA1 |
2WE
TH 4,25
0,35 FH 8,502
SD
(E) | o5 bis 350

WA2 -1l
2 WE -

0,35 |s. Einschrieb
as;(G) FD bis 3°
WA3.1 I

2 WE

TH 4,00m

0,35 FH 8,25m

SD
32(E) | 50 bis 350
WA3.2 I
2 WE
TH 6,75m
0,35 FH 11,00m
SD
2(E) 25° bis 35°
WA4 I
2 WE
GBH
0,35 |9 25-10,75m
FD/
a4(E/D) | pp o bis 10°
WAS i
2 WE
TH 6,75m
0,35 FH 11,00m
SD
as(H) 25° bis 35°
WAG6 I
2 WE
GBH
04 |625775m
FD/
a5(K) | pp 0° bis 10°
WAT7.1 ]|
0,4 |GBH12,75m
o FD bis 3°
WA7.2 ]|
0,4 GBH 9,75m

o FD bis 3°

Schemaschnitt

Satteldach

- SD 25° bis 35°

FH
drH)

Strallenhdhe

Z.

GBH

BZH
A4

Flachdach
FD bis 3°

Strallenhdhe
72

Sockelgeschoss
entsprechend Topographie

Satteldach

_{ SD 25° bis 35°

Sockelgeschoss
entsprechend Topographie

Fertiggelande
A4

T
[T
Strallenhthe
A4
Fertiggelande
1 ~z
Satteldach

_{ SD 25° bis 35°

Sockelgeschoss

entsprechend Topographie

Fertiggelande
AV

B Strallenhohe

Z.

mind. 2,00 m

-

Flachdach FD
Pultdach PD
0° bis 10°

I
[as]

o

B St\ll'alsenhé')he

SZ

Satteldach

Y\ SD 25° bis 35°

T
o
2
=l | BZH StraRenhdhe
SZ Avd
Flachdach FD
Pultdach PD
Sockelgeschoss o L o
entsprechend Topographie 0° bis 10
mind. 2,00 m
T —— —
o0
. 0] D
Strallenhdhe BZH
Z z 2
\ Fertiggelande
___________ 1 ~
Flachdach
FD bis 3°
Sockelgeschoss . 4
entsprechend Topographie mind. 2,00 m
|
D
o
Fertiggelande
ggeldn . o
' B StralBenhdhe
I v N Z
Flachdach
FD bis 3°
Sockelgeschoss . 4
entsprechend Topographie mind. 2,00 m
I D
m
© 3
Strallenhdhe BZH
A4 Z 2
| Fertiggelande
A4

e e e e e e = =

Zeichenerklarung

Fillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse max.

Zahl der Wohneinheiten max.

Grundflachenzahl max. Gebaudehohen max.

Dachform

Bauweise

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 und §§ 1-15 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 und §§ 16-21a BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl als Hochstwert (§ 19 BauNVO)
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstwert (§ 20 BauNVO)
GBH 6,75m Gebaudehdhe als Hochstwert in Metern (§ 16 (2) 4 BauNVO)
TH3,75m Traufhéhe als Hochstwert in Metern (§ 16 (2) 4 BauNVO)
FH 8,25m Firsthdhe als Hochstwert in Metern (§ 16 (2) 4 BauNVO)

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO)

o} offene Bauweise (§ 22(2) BauNVO)

(§ 22(4) BauNVO) - nur Einzelhduser mit Langen-
beschrankung zuldssig

a((E) abweichende Bauweise

a,(E) abweichende Bauweise (§ 22(4) BauNVO) - nur Einzelhduser mit Langen-
beschrankung zulassig

as(G) abweichende Bauweise (§ 22(4) BauNVO) - Grenzbebauung "Gartenhofhauser"

a,(E/D) abweichende Bauweise (§ 22(4) BauNVO) - nur Einzel- und Doppelhauser mit
Langenbeschrankung zulassig

as(K) abweichende Bauweise (§ 22(4) BauNVO) - nur Doppelhduser und Hausgruppen
mit LAngenbeschrankung zulassig

ag(H) abweichende Bauweise (§ 22(4) BauNVO) - einseitige Grenzbebauung

"Kettenhauser"

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(89 (1) 2 BauGB und § 23 BauNVO)

— Uberbaubare Grundstlicksflache
- Baugrenze

je— nicht Uberbaubare Grundstlicksflache

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB

<——  Firstrichtung der Hauptdacher bei Satteldachern
— > Gefallerichtung bei Pultdachern

Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB

Flachen fur Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports)

L

Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten in Gebauden (§ 9 (1) 6 BauGB)

2WE max. 2 Wohneinheiten / Gebaude

Verkehrsflachen allgemeiner Zweckbestimmung (§ 9 (1) 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflache allgemeiner Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) 11 BauGB)

G/R/L Gehweg / Radweg / Landwirtschaftlicher Weg
M Mischverkehrsflache Fahren/ Gehen
Q Quartiersplatz mit besonderer Gestaltung
GMiu gemeinschaftliche Mulltonnenaufstellflache zum Zeitpunkt der Abholung

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

StraRenbegrenzungslinie

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 (1) 12 BauGB)

Griinflachen (§ 9 (1) 15 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen (Trafostation)

pGr private Grinflache (Gartengrundstlick)

oGr offentliche Griinflache
Zweckbestimmung:

888 OGR1 griner Ortsrand

06GR2 Flache fur Riuckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

R]
U

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 (1) 16)

O6GR3 Kinderspielplatz

Wasserflache (Eutertgraben)

MaRnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Anlage Streuobst auf mageren Béschungen

Lebensraum Feldsperling, Gartenrotschwanz, Grinspecht, Fitis und Goldammer

|

Flache fur Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

_||El|_

H o H

L+ H

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§9 (1) 21 BauGB)

@

GRI/LR1-2 mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen

ﬁ

Flachen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§9 (1) 24 BauGB)

Flachen fur Vorkehrungen vor Verkehrslarm

$

LPBIIl -V Larmpegelbereich IlI-V
L Fensterunabhangige Luftung flr Schlafraume

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) 25a BauGB)

PFG1/2 Pflanzgebot fur Einzelbdume
auf éffentlichen Verkehrsflachen / private Grinflachen

PFB1 Pflanzbindung fur Einzelbdume

" PFG5, .| Pflanzgebot fiir freiwachsende Hecken
' P2,  Pflanzbindung zum Schutz und Erhalt magere Flachland-Mahwiese mit Streuobst

Hoéhenlage (§ 9 (3) BauGB)

BZH = 384,50 NN Bezugshdhe der Hauptgebaude Uber Normal Null (NN)

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
auBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmafRnahmen gegen

Naturgewalten erforderlich sind (§ 9 (5) 1 BauGB)

HauptflieBwege bei Starkregen

RSO
XXX

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

Bl B Abgrenzung des Bebauungsplanes

Sonstige Festsetzungen

SD 25 bis 35° Satteldach mit Neigungwinkel als Mindest- / Hochstwert (§ 74 LBO)

FD/PD0bis 10°  Flachdach / Pultdach mit Neigungwinkel als Mindest- / Héchstwert (§ 74 LBO)

WA 1-7 Verweis auf zugehoérge Nutzungsschablonen
o—e—e—o—  Abgrenzung unterschiedliches Mal} der Nutzung
~—x—x—> Abgrenzung unterschiedliche Festsetzungen (Bezugshdhe/Zisterne)
v Bezugspfeil zur fur die Bauweise maftgebende o&ffentliche Verkehrsflache
\|/ Rucksprung des obersten Geschosses an dieser Gebaudeseite um mindestens 2,00m

Sonstige unverbindliche Darstellungen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

geplante Grundstucksgrenzen

geplante Gebaude und Garagen

Stralle A Strallen- / Wegebezeichnungen
3T~ Hohenlinien (Bestandsgelande)
geplante Bdschungen der ErschlieRung
"498.34 geplante Strallenhéhen

Zweckbestimmung Verkehrsflachen allgemeiner Zweckbestimmung:

F Fahren (Hinweis)
G Gehen (Hinweis)
P Parken (Hinweis)

Verkehrsgrin (Hinweis)

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 09.05.2019
2. Ortsuibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses
geman § 2 Abs. 1 BauGB im Amtsblatt der Gemeinde Simmozheim vom 31.05.2019
3. Offentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 1 BauGB von 03.06.2019
bis 12.07.2019
4. Frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 03.06.2019
5. Auslegungsbeschluss
gemal § 3 Abs. 2 BauGB am 29.07.2021
6. Ortsiibliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses
geman § 3 Abs. 2 BauGB im Amtsblatt der Gemeinde Simmozheim vom 06.08.2021
7. Offentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB von 16.08.2021
bis 27.09.2021
8. Beteiligung der Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 10.08.2021
9. Erneuter Auslegungsbeschluss
gemal § 4a Abs. 3 BauGB vom 27.01.2022
10. Ortsiibliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses
gemal § 3 Abs. 2 BauGB im Amtsblatt der Gemeinde Simmozheim vom 04.02.2022
11. Erneute Offentliche Auslegung
gemal § 4a Abs. 3i.V.m.§ 3 Abs. 2 BauGB vom 14.02.2022
bis 17.03.2022
12. Erneute Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom 14.02.2022
13. Satzungsbeschluss
gemal § 10 Abs. 1 BauGBam
14. Ortsiibliche Bekanntmachung und Rechtsverbindlichkeit
gemal § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Gemeinde Simmozheimvom ...
Ausgefertigt:
Die textlichen und zeichnerischen Aussagen dieses Bebauungsplans stimmen mit dem Willen des
Gemeinderats der Gemeinde Simmozheim, wie dieser in dem Beschluss vom .........c.cccovvveiiiiinio.

zum Ausdruck kommt, Uberein.

Gemeinde Simmozheim, den

BlUrgermeister

Der Bebauuungsplan besteht aus:
- dem Lageplan M 1:500

- den textlichen Festsetzungen vom 28.03.2022
Beigeflgt ist die Begrindung mit Umweltbericht vom 28.03.2022
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