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3. Fertigung

Reg.-Nr.: 621.41/75.V

gez. Kuon
Amtsleiter

Verfahrensvermerke
1. FrUhzeitige Beteiligung der Anwohner

2. Billigung und Auslegungsbeschluss der Entwiirfe des Bebauungsplans und der
ortlichen Bauvorschriften im beschleunigten Verfahren gemal3 §13a (4) BauGB

3. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung der Entwiirfe des Bebauungsplans
und der ortlichen Bauvorschriften im Amtsblatt ,, Weingarten im Blick” Nr. 34

4.  Offentliche Auslegung der Entwiirfe des Bebauungsplans und der értlichen
Bauvorschriften mit Begrindung und Beteiligung der Behdrden gemaB
§§ 3 (2) und 4 BauGB

5. Satzungsbeschluss des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften
gemal § 10 (1) BauGB

am 12.10.2010

am 01.10.2012

am 12.10.2012

vom 12.10.2012
bis 16.11.2012

am 10.12.2012

Ausfertigung

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes und der értlichen
Bauvorschriften stimmen mit dem Satzungsbeschluss vom 10.12.2012 (berein.
Das Verfahren wurde ordnungsgemaB durchgefihrt.

Weingarten, den 12.12.2012 D.S.

gez. Ewald
Oberblrgermeister

6. Offentliche Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt , Weingarten im
Blick” Nr. 44 und In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes und der 6rtlichen
Bauvorschriften gemal § 10 (3) BauGB

am 21.12.2012

Weingarten, den 27.12.2012 Stadtplanungsamt
gez. Kuon
Amtsleiter

Beglaubigung

Diese Fertigung stimmt mit der Planurkunde (1. Fertigung) Uberein.

Weingarten, den 28.12.2012 D.S. Dezernat Il

gez. Werckshagen
Baudezernent
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Textteil

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004, zuletzt gedndert am 22.07.2011
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990, zuletzt gedndert am 22.04.1993
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990

Landesbauordnung fir Baden-Wuarttemberg (LBO) i.d.F. vom 05.03.2010

In Erganzung zur Darstellung im Lageplan mit Datum vom 22.11.2012 wird folgendes festgesetzt:
1 Planungsrechtliche Festsetzungen gemaB § 9 BauGB, BauNVO
1.1 Art der baulichen Nutzung; § 9 (1) 1. BauGB, §§ 1-15 BauNVO

1.1.1 Reines Wohngebiet (WR); § 3 BauNVO
Die Ausnahmen gemaB § 3 (3) BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Ausnahmsweise kdnnen Blros zugelassen werden, wenn sie sich dem Wohnen deutlich unterordnen
und keine negativen Auswirkungen auf die Wohnnutzung zu erwarten sind.

1.2 MaB der baulichen Nutzung; § 9 (1) 1., §§ 16-21a BauNVvVO
gemaR Planeintrag

Die in der Nutzungsschablone angegebene max. Grundflache (GR) und Geschossflache (GF) bezieht
sich auf die Flache der Hauptnutzung pro Baufenster.

Die max. Grundflache aller baulichen Anlagen — einschlieBlich der nach § 19 (4) BauNVO zulassigen
Uberschreitungen — betragt pro Baufenster 300 m2.

Wasserdurchlassige Oberflachen (ausgenommen Griindacher von Hochbauten) werden mit einem Ab-
schlag von 0,3 belegt.
Terrassen sind — im Unterschied zu Balkonen — den Nebenanlagen zuzuordnen.

Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung der Grundflache zugelassen werden, sofern eine Geschoss-
flache von 280 m2 nicht Uberschritten wird.

1.2.1 Hohe baulicher Anlagen; § 9 (1) 1. BauGB; §§ 16, 18 BauNVO
Wandhoéhen gemal Planeintrag.

Die Unterkante der Bodenplatte und sonstiger baulicher Einrichtungen — einschlieBlich Leitungen, Ka-
nale, Zisternen und Bohrungen (bspw. fir Geothermie) — darf 489,50 mUNN nicht unterschreiten.

Fur die Kanale zur Einleitung in den &ffentlichen Mischwasserkanal kdnnen Ausnahmen getroffen
werden; die Unschadlichkeit auf den Grundwasserstand und die Grundwasserstrome ist gutachterlich
nachzuweisen bzw. zu bestatigen.

Die Wandhohe ergibt sich aus der mittleren Hohe des Schnittpunkts der AuBenwand mit der Dach-
haut; bei Flachdachern die Hohe der Attika; bei Pultdachern auf Seite der FuBpfette, sofern die First-
pfette nicht héher als 1,0 m Gber der Wandhohe liegt oder mindestens um das MaB von der AuBen-
wand zurlckspringt als sie Gber der Wandhohe liegt.

Die Gebaudehohe wird bis zum hochsten Punkt der Dachhaut gemessen.

1.2.2 Vollgeschosse
Es sind max. 2 Vollgeschosse zuldssig.

1.3 Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen; § 9 (1) 2. BauGB
§§ 22, 23 BauNVO

1.3.1 Bauweise; § 22 BauNVO
Im Plangebiet sind Einzelhauser festgesetzt. Doppelhauser sind nicht zulassig.
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1.5

1.6

1.7

1.7.1

1.8

1.8.1

1.9

1.10

Baugrenzen; § 23 (3) BauNVO
gemaB Planeintrag

Uberschreitungen der Baugrenzen durch Terrassen sind bis zu einer Tiefe von 3,0 m zugelassen.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen; § 9 (1) 4. BauGB, §§ 12, 14 BauNVO

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen sind nur in den daflr ausgewiesenen Flachen und in den Fla-
chen fur Hauptnutzung zugelassen. Auf Flachen fir Garagen durfen auch Carports oder Schuppen er-
richtet werden, auf Flachen vor den Garagen auch Stellplétze.

Die der Ver- und Entsorgung dienenden Nebenanlagen (z.B. Mulleimerverschlag, Stromverteilerkasten)
durfen auBerhalb der Gberbaubaren Flache hergestellt werden, sofern sie eine GréBe von 3 m3 und ei-
ne Hohe von 1,5 m nicht Gberschreiten. Sofern sie im Bereich 6ffentlicher Verkehrsflachen liegen, sind
ihre Standorte und Ausgestaltungen im Einvernehmen mit der Baurechtsbehorde festzulegen.

Nebenanlagen, die der Haltung von Tieren (abgesehen von gewohnlichen Haustieren) dienen, sind
nicht zugelassen.

Zahl der Wohneinheiten; § 9 (1) 6. BauGB
Pro Baufenster sind max. 2 Wohnungen zulassig.

Versickerung von Niederschlagswasser; § 9 (1) 14. BauGB

Eine Versickerung des Oberflachenwassers von Dachflachen Gber 10 m2 ist nicht zugelassen; es ist in
geeigneter Form dem Mischwasserkanal zuzuleiten. Das Sammeln des Oberflachenwassers in einer Zis-
terne (bspw. zur Gartenbewirtschaftung oder fir Toilettenspilungen) mit Uberlauf in die Kanalisation
ist zulassig.

Gelandegestaltung; § 9 (1) 17. BauGB

Abgrabungen/Auffiillungen
Niveauunterschiede sind dem naturlichen Gelandeverlauf anzupassen. Ausnahmsweise dirfen Stitz-
mauern gemaB Ziff. 2.4.2 hergestellt werden.

Abgrabungen (z.B. zur Belichtung von Kellerrdumen) sind bis zu 1/3 der Fassadenlange und max. bis
zu 1,2 m Tiefe zulassig, nicht aber unterhalb der festgesetzten Mindesthéhe fir die Bodenplatten
(s. Ziff. 1.2.17).

Flachen zum Anpflanzen und zur Bindung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen; § 9 (1) 25. BauGB

Pflanzgebot Einzelbdume

Pro Grundstiick sind vier mittelkronige einheimische Laubbdume mit 16-18 cm Stammumfang zu
pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Der Standort ist so wahlen, dass zu bestehen-
den Leitungen, bspw. der Telekommunikation, ein Abstand von 1,5 m eingehalten wird; der Verlauf
von Leitungen ist bei den betreffenden Stellen zu erfragen und vor Ort zu prifen.

Vorhandene Baume mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm kénnen auf das Pflanzgebot an-
gerechnet werden.

Randabschluss der 6ffentlichen Verkehrsflachen; § 9 (1) 26. BauGB
In den an die offentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Grundsticken sind die zur Herstellung des
StraBenkorpers erforderlichen unterirdischen Rickenstiitzen in einer Breite bis zu 20 cm zu dulden

Besondere bauliche Vorkehrungen; § 9 (5) 1. BauGB
Im gesamten Plangebiet darf das Grundwasser weder auf Dauer noch voribergehend abgesenkt wer-
den.

Erschitterungen sind auf das unbedingt notwendige MaB zu begrenzen. Wahrend der Bauzeit ist das
MafB der Erschitterung nachzuweisen und zu dokumentieren. Baugruben sind mit freien Béschungen
ohne Spundwaénde oder sonstige Verbauungen, welche Rammungen erfordern, herzustellen.
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2.2

2.2.1

2.2.2

2.2.2.1

2.2.2.2

2.2.3

2.3

Die Fundamente der Wohngebaude sind als Bodenplatte auszufiihren. Pfahlgriindung ist nicht zulas-
sig. Im Rahmen des baurechtlichen Verfahrens ist nachzuweisen, dass die Bodenpressung durch das
geplante Bauwerk den Wasserabfluss der darunterliegenden wasserfihrenden Schichten nicht beein-
trachtig.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist ein Beweissicherungsverfahren an den Gebauden in der Umgebung
durchzuftihren. Bei der Bebauung der Grundstiicke ist eine Fachbauleitung Geologie hinzuzuziehen.

Die Geotechnischen Gutachten zum Bebauungsplan "Meisterhof I", Bebauung Vintschgaustrale, des
Ingenieurblros Dr.-Ing. Ulrich, Leutkirch, vom 06.10.2010, 26.09.2011 (Ergdnzung 1) und 14.06.2011
(Grindungssituation der Einfamilienwohnhauser VintschgaustraBe 27, 25 und 23) sind zu beachten.

Diese Festsetzungen gelten entsprechend auch fir alle sonstigen baulichen Anlagen und fir Verande-
rungen des Gelandeverlaufes.

Ortliche Bauvorschriften gemaB § 74 LBO

Stellpldtze und Garagen; §§ 37 und 74 (2) 2. LBO
Fir Wohnungen Uber 70 m2 Nutzflache sind zwei Pkw-Abstellméglichkeiten nachzuweisen.

Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen; § 74 (1) 1. LBO

AuBenwandflachen

Vorgeschrieben sind Putzfassaden oder Holzfassaden. Andere Verkleidungen fiir Gebaudeteile sind zu-
lassig, sofern diese Flachen der Hauptfassadenflache deutlich untergeordnet sind oder nicht an den 6f-
fentlichen Raum grenzen. Grelle Farbténe und glanzende Oberflachen sind nicht zugelassen.

Dacher

Dachgestaltung
Dacher ab 16 ° Dachneigung sind mit rotbrauen, braunen oder anthrazitfarbenen matten oder sei-
denmatten Dachsteinen zu decken. Grelle Farbténe und glanzende Oberflachen sind nicht zugelassen.

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 15° Dachneigung sind ab einer GréBe von 10 m2 vollflachig
und dauerhaft mit einer einheimischen Vegetation zu begrinen.

Anlagen zur Einsparung von Primérenergie sind zugelassen, sofern sie sich der Dachflache anpassen.
Aufstanderungen sind nur auf Flachdachern zugelassen, sofern sie eine Hohe von 1,0 m nicht tber-
schreiten.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten sind zulassig in Form von Gauben, sofern sich diese in Lange und Hohe dem Haupt-
dach erkennbar unterordnen. Die Gesamtbreite aller Dachaufbauten darf nicht mehr als 0,4 der ausge-
fahrten Gebaudeldnge betragen.

Dachgauben mussen zur Giebelwand einen Abstand von mindestens 1,2 m einhalten und untereinan-
der mindestens 1,5 m. Von Traufe und First missen mindestens 70 cm Abstand gehalten werden, die
mit zwei Reihen Ziegel gedeckt sind.

Die Verkleidung der Dachaufbauten ist in der Farbe der Fassade (z.B. in Putz, Faserzement oder matten
Kunststoffplatten) auszufihren; keine Ausfihrung in Blech.

Unterschiedliche Dachaufbauten und -aufbautenformen sind auf der gleichen Dachseite nicht zulassig

Abfallbehalter
Sind Standplatze von beweglichen Abfallbehaltern vom 6ffentlichen StraBenraum aus einsehbar, mus-
sen sie durch Bepflanzung oder baulichem Sichtschutz abgeschirmt werden.

Werbeanlagen; § 74 (1) 2., § 11 (3) LBO
Werbeanlagen sind nicht zugelassen. Als Ausnahme sind Anlagen bis zu einer GréB3e von 0,5 m2 zulas-
sig, sofern sie unbeleuchtet und in der Farbgebung zurlickhaltend sind.
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3.1

3.2

3.3

AuBenanlagen; § 74 (1) 3. LBO

Einfriedigungen

Einfriedigungen sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen nur als Hecken oder begrtinte Einfriedi-
gungen bis zu einer Héhe von 1,5 m zulassig. Thujen und andere nicht einheimische Geholze sind
nicht zugelassen.

Geschlossene Einfriedigungen (z.B. Mauern oder Bretterschalungen) sowie Sockelmauern fir Zaunan-
lagen sind nicht zugelassen.

Stutzmauern
Stutzmauern sind als Trockenmauern auszufihren. Sie dirfen eine Lange von 5 m und Hoéhe von
1,0 m nicht Uberschreiten.

Sichtschutzwéande
Sichtschutzwande sind nur im Anschluss an Gebaude zugelassen. Die Hohe darf 1,8 m und die Lange
3,0 m nicht Uberschreiten. Grelle, ungebrochene Farbténe und glanzende Oberflachen sind unzulassig.

Stellplatze und Zufahrten von Garagen
Stellplatze und Zufahrten von Garagen sind mit wasserdurchlassiger Oberflache (z.B. Drainpflaster, Ra-
sengittersteine, Schotterrasen) oder begriintem Mittelstreifen zwischen den Fahrspuren auszufihren.

Unbebaute Flachen der bebaubaren Grundstiicke
Alle nichtlberbauten Flachen sind, sofern sie nicht mit zuldssigen Nutzungen belegt sind, als Grunfla-
chen anzulegen oder géartnerisch zu gestalten.

AuBenantennen; § 74 (1) 4. LBO

Auf jedem Gebaude ist nur eine Antennenanlage zugelassen.

Parabolantennen missen sich an die Dach- bzw. Fassadenfarbe anpassen, sofern sie von &ffentlichen
Verkehrsflachen aus sichtbar sind.

Mobilfunkanlagen sind nicht zugelassen.

Niederspannungsleitungen; § 74 (1) 5. LBO
Niederspannungsleitungen sind zu verkabeln, sofern nicht Ubergeordnete gesetzliche Bestimmungen
dem entgegenstehen.

Hinweise

Bodenschutz

Vor dem Beginn der Bauarbeiten ist der humose Boden getrennt zu sichern und zu lagern. Die Wieder-
verwendung und der daraus resultierende Schutz vor Vergeudung oder Vernichtung ist dem Abtrans-
port vorzuziehen. Geldndeauffullungen sind mit dem anfallenden Erdaushub vorzunehmen.

Die Belastung des Bodens durch Lagerung von Baumaterialien, Dichtungen, Bauabfallen und die Be-
nutzung von Bauchemikalien sollten auf das unvermeidbare Mal3 beschrankt werden.

Gewasserschutz

Auf Flachen deren Niederschlagswasser versickert wird, darf kein Abwasser im Sinne von verunreinig-
tem Wasser anfallen. Abwasser entsprechender Arbeiten wie z.B. von Autowéasche und andere Reini-
gungsarbeiten sind der Kanalisation zuzufihren.

Mit Rucksicht auf die Minimierung des Metallgehaltes im Niederschlagswasser sollten unbeschichtete
Metalle (Kupfer, Zink, Titan-Zink und Blei) bei flachigen Dachdeckungen, Verwahrungen, Dachrinnen
oder Fallrohren vermieden werden. Diese Materialien erhdhen den Gehalt an Schwermetallen im
Dachwasser. Alternativ kdbnnen Aluminium, beschichtetes Zink oder Kunststoffe eingesetzt werden.

Denkmalschutz; § 20 DSchG

Sollte im Zuge von Erdarbeiten auf archdologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten
0.4.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen), ist das Regie-
rungsprasidium Tubingen, Ref. 26 - Denkmalpflege, Fachbereich Archéologische Denkmalpflege, un-
verzilglich zu benachrichtigen. Auf § 20 DSchG wird verwiesen.
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3.5

Artenschutz
Bei Bauarbeiten und Baumfallungen sind die Vorschriften des Artenschutzes nach Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) zu bericksichtigen. Es ist gemaB § 44 (1) 1. BNatSchG verboten,

1. ,wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren”,;

2. ,wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren;
eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert”;

3. ,Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren”,;

4. die Standorte von wildlebenden , Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen (...) zu beschadigen oder zu zerstéren”.

Ggf. sind vorgezogene AusgleichsmaBnahmen gemaB Bundesnaturschutzgesetz durchzufihren.

Aufhebung bisher geltender Bebauungsplane und o6rtlicher Bauvorschriften; § 2 (4) BauGB
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschriften treten im Geltungsbereich
alle bisherigen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften auBer Kraft; dies gilt insbesondere fur den
seit 14.09.1979 rechtskraftigen Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften ,, Meisterhof 1” und die
seit 31.07.1998 rechtskraftige Anderung der értlichen Bauvorschriften ,, Meisterhof 1" bzgl. der Zulés-
sigkeit von Dachgauben.

Anlagen

® Begriindung vom 22.11.2012

® Geotechnisches Gutachten Bebauungsplan "Meisterhof ", Bebauung VintschgaustraBe, Dr.-Ing. Ul-
rich, Leutkirch, vom 06.10.2010 mit Ergdnzung 1 vom 26.09.2011

® Geotechnisches Gutachten Bebauungsplan "Meisterhof I" Bebauung Vintschgaustrae, Griindungs-
situation der Einfamilienwohnhdauser VintschgaustraBe 27, 25 und 23, Dr.-Ing. Ulrich, Leutkirch, vom
14.06.2011
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