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IN SANDELZHAUSEN

GEMEINDE MAINBURG = LANDKREIS KELHEIM = REG.-BEZIRK NIEDERBAYERN
1 Aufstellungsbeschluss (82 Abs.1 BauGB) / AL, I /
2 Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (82 Abs.1 BauGB)

a, Zeitung //g AE. '717

b, Amtstafel AL -22A42. 97
3. Burgerbeteiigung A6,/0.97
4, Beteiligung offentlicher Belenge (84 Abs.1 BauGB) 4 J 1)7 . j Z
5. Biligungsbeschluss L. A2. 3 y
6. Bekanntmachung der Auslegung

a, Zeitung 30, 4.38

b, Amtstafel Qg A 413 9F
7. Auslegungszeit S.& ~#p 378
8. Abwégungsbeschluss 34.3 92
9. Satzungsbeschluss (§10 BauGB) 5A4.3.9F
10. Das Landratsamt Kelheim hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom =29, 05, 49%

Nr. T4~ 40 gemsp 11 BauGE V. m. %2 BauGB- MJaﬁzehmen G genehmigt.

ekl

;| Dettenhofer

Kelhein, 22.9.05, 499 % “

1. Bekanntmachung des Bebauungsplanes
L
12. Inkrafttretung des Bebauungsplen%emwn&. {: ( /j 77
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Huber Martin, Dipl. Ing. fur Bauwesen B-9704
Regensburgerstrasse 24 84048 Mainburg
Tel: 08751/86 80-0 Fax. 08751/86 80 80
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TEXTLICHE FESTSETZUNG

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Bauweise offen nach 8§22 Abs.2 BauNVO

3.1 ZUM HAUPTGEBAUDE bzw. WOHNHAUS

3.11  Grundflachenzahl 0.4 / Geschossflachenzahl 0.8
3.12 Dachform: Satteldach mit 42°-48°
Dachuberstand: Traufe max. 60cm
Crtgang max. 40cm

8.1.83 Zwerchgiebel zulassig, wenn sie gegenuber den Hauptkdrper untergeordnet
sind, d.h. bis ca. 1/8 der Wandiénge, max. 10% Baugrenzentberschreitung

3.14 Wandhche bergseitig max. 4.20m vom naturlichen Gelénde ausgemessen
3.5 Anzahl der Wohneinheiten: max. 2 Wohneinheiten pro Gebaude

3.6 EG+DG = Erdgeschoss und ein als Vollgeschoss ausgebautes Dachgeschoss
(wenn gelandemaBig moglich, Untergeschoss als Vollgeschoss zuldssigl)

3.2 ZUM NEBENGEBAUDE bzw. GARAGE
321 Dachform: Satteldach mit 20°-25°
3.2.2 Lange der Garage max. 7.00m an der Grundstiicksgrenze
3.2.3 Die Flache der Garagenvorplatze sind wasserdurchidssig zu befestigen.

3.2.4 Wandhohe max. 3.00m im Mittel der Garagenbreite.
Die Wandhohe ist ab Oberkante des nat. Gelandes zu messen.

3.3 EINFRIEEDUNG

Zum offentlichen Strassenraum sind nur Holzlattenzéune zuldssig, Maschendraht-
zBune an den seitich und dahinterliegenden Grenzen. Zaunhdhe max. 1.28m ohne
Zaunsockel.

3.4 ABWASSERBESEITIGUNG

3.4.1 Die Einleitung des Abwassers im Trennsystem erfalgt in den gemeindlichen Kanal.
Das Abwasser aus dem geplanten Gebiet muss gem&f den heutigen technischen An-
forderungen (ATV-Arbeitsblatt A 128) der Kléranlage zugefiihrt werden.

3.4.2 Die gepl. Gebaude sind gegen Hang- und Schichtwasser abzusichern.

3.4.3 Des Speichern des Grauwassers in Form von Zysternen ist zuléssig.

3.6 STELLPLATZBEDARF
Die Zahl der Stellpldtze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Stadt Mainburg
die zur Zeit glitig ist: dh.

~ je Wohnhaus mit einer Wohneinheit 2 Stellplatze,
- je Wohnhaus mit zwei Wohneinheiten 3 Stellplatze.

3.6 AUFSCHUTTUNGEN/ABGRABUNGEN

Gelandeverénderungen sind im Eingabeplan eindeutig darzustellen. (Hohenkotierung)

3.6 Der Bebauungsplan “Am Breitenrain® wird mit Genehmigung des Bebauungsplanes
“Am Breitenrain-Erweiterung” teilweise aufgehoben.
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PLANLICHE FESTSETZUNG

11 Allgemeines Wohngebiet nach &4 BauNVO

12 Baugrenze (Uberbaubare Flache)

1.3 vorgeschlagene Flache fur das Wohnhaus

1.4 vorgeschlagene Flache fir die Garage

16 Firstrichtung

16 Erschliessungsstrasse mit 5.00m Breite (Bitumen oder Pflaster)
17 Feldweg (Schotter) mit 5.00m Breite

18 Gehweg mit 1.26m

1.9 Garagenzufahrt

1.10 offentliches Strassenbegleitgriin mit 2.50m Breite (Schotterrasen)
11 offentliche Ortsrandeingriinung mit 5.00m Breite

112 private Ortsrandeingrinung mit 5.00 bis 6.00m Breite

113 zu pflanzender Baum

114 zu pflanzender Strauch

116 best. Baum/best. Straucher und Hecken (zu erhalten)
PLANLICHE HINWEISE

2.1 l bestehende Grundstlicksgrenze

2 I e ¢ ) vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

2.3 Numerierung der geplanten Parzellen

2.4 349/6 Flurstlicksnummern

26 —— 100 —— Hohenschichtlinien

26 N NN N - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

24 Flache fir den Gemeinbedart
B zB. Kinderspielplatz
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GRUNORDNUNG

4.1
411

4.2
4.2.1

4.3
4.3

432

433

434
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GESTALTUNG DER HAUSGARTEN

Je 200gm private Griinflache ist ein Baum zu pflanzen. Es sind hier vor allem

traditionelle Baume (sishe Pflanzliste) zu verwenden.
Der Anteil an heimischen Strauchern ist auf mind. 50 % zu halten.

Rasenflachen sollen nicht mehr als 50% der Freifldche in Anspruch nehmen.
Angrenzend an offenlichen Flachen und Randbereich zur freien Landschaft sind

Hecken aus Fichten und Thujen nicht zulassig.

ORTSRANDEINGRUNUNG (PRIVAT UND OFFENTLICH)

Je 3.00gm ist ein Gehdlz zu pflanzen und zusétzlich pro Parzelle in diesem
Streifen mind. 1 Obstbaum.

PFLANZLISTE

Grossbaume: Hochstamm StU 18/20cm

Acer platanoides
Fagus silvatica
Juglans regia
Quercus robur
Tilia cordata
Betula

Salix

Taxus

{ DU N )R N I VA

Kleinbdume: Hochstamm StU 14./16cm

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aucuparia

Straucher bzw. Gehdlz: 2xv.,

Cornus sanguinea
Corylus avellana

Crataegus monogyna
Euonymus europaeus

Ligustrum vulgare
Rosa canina
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

Bodendeckende Pflanzungen:

Rubls odoratus
Vinca minor
Hedera helix

80 - 100cm Hohe
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Spitzahorn
Rotbuche
Walnus
Stieleiche
Winderlinde
Birke
Weide

Eibe

Feldahorn
Hainbuche
Wildkirsche

Gem. Eberesche

Roter Hartriegel
Wlad-Hasel
Weildarn
Pfaffenhtittchen
Gem. Liguster
Hundsrose
Trauben-Holunder
Waolliger Schneeball

Zimt=Himbeere
Immergriin
Efeu
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