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Exposé zur Verpachtung einer Ladenflache
bei den Personal- und Schiilerwohnungen des Universitatsklinikum
Tubingen

Minimarkt im Schiilerwohngebaude Breiter Weg 11
in 72076 Tiibingen

Das Universitatsklinikum Tiibingen (UKT) hat im Bereich Breiter Weg / GmelinstraRe insgesamt 520
Apartments flr Beschéftigte und Schiler realisiert. In dem Schiilerwohngeb&ude Breiter Weg 11 befin-
det sich eine Ladenflache, die den Beschaftigten und Schiillern sowie auch externen Kunden aus dem
ndheren Wohnumfeld eine Versorgung mit Grundnahrungsmitteln und Dingen des taglichen Bedarfs
bieten soll. Wir legen besonderen Wert auf ein solides und durchdachtes Betriebs- und Nachhaltigkeits-
konzept mit umfassendem Personalmanagement unter Berlicksichtigung der Gesundheit und Sicherheit
aller Beteiligten.

Das Pachtobjekt:

Die zu verpachtende Ladenflache befindet sich im ErdgeschoR des Schillerwohngeb&dudes. Die Kunden
gelangen Uber den Quartierplatz direkt in den Verkaufsraum. Auf ungefahr 55 m? kdnnen die Waren
prasentiert werden. Die Fassade der Verkaufsflache ist groRzlgig verglast und ermaoglicht natirliche Be-
lichtung im Verkaufsraum. Ebenfalls gibt es geschlossene Fassadenbereiche zur Warenprasentation.
Eine mogliche Verkaufstheke trennt die Ladenflache von der Vorbereitungsflache ab. Zur Vorbereitungs-
flache gehort auch ein ,,Nassbereich”. An diesen gliedert sich eine Umkleide mit einer kleinen Biirofla-
che und einem WC. Dem Vorbereitungsraum ist ein abgetrenntes Lager mit rund 20 m? zugeordnet.
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Die Einrichtung:

Die Raumlichkeiten werden ohne Moblierung und ohne technische Gerate libergeben. Alle Raume wer-
den nahezu bezugsfertig ausgefiihrt. Dies bedeutet mit fertigen Boden-, Wand- und Deckenoberflachen.
Ebenso sind alle Tiren und Sanitdargegenstande hergestellt. Die notwendige Einrichtung ist pachterseitig
einzubringen.

Die Oberflachen:

Im Verkaufsraum werden nach derzeitiger Planung Fliesen verlegt. Alle weiteren Rdume haben als Bo-
denbelag und teilweise als Wandbelag ebenfalls Fliesen. Wande und Stiitzen im Gastraum werden weil}
gespachtelt tibergeben.

Technische Details:

Alle Rdume erhalten eine abgehadngte Rasterdecke. Die lichte Raumhdhe im Verkaufsbereich liegt bei ca.
2,75 Meter, in den Nebenrdaumen variiert die lichte Raumhohe. Ein Beleuchtungskonzept und dessen
technische Umsetzung liegt bei dem Pachter / der Pachterin. Die weiteren RGume sind mit Leuchten, Be-
wegungsmeldern und Liftungsauslassen bezugsfertig ausgestattet.

GemaR Mustergrundriss sind Steckdosen und technische Anschliisse an den Wanden vorhanden bzw. im
Bereich der moglichen Verkaufstheke als Bodenauslass. Diese Punkte sind die Schnittstelle zwischen
Leistungsende UKT und Beginn Leistung des Pachters / der Pachterin.

Ebenfalls nach Mustergrundriss wurden Frischwasseranschliisse und Abwasserleitungen hergestellt.
Schnittstelle zum potentiellen Betreiber sind die Absperrventile in der Wand bzw. Abwasserendstticke in
der Wand, bei der moglichen Verkaufstheke im Boden.

Die Rdume werden Uber Heizkdrper erwarmt. Die Raumliftung erfolgt Gber Fensterliiftung. Eine Raum-
kiihlung ist nicht geplant. Die groRe Glasfassade kann mit einem auRenliegenden Sonnenschutz verdun-
kelt werden.

Ein Glasfaseranschluss ist vorhanden — fiir den Abschluss eines Vertrages mit einem Telekommunikati-
onsanbieter ist der Pachter / die Pachterin selbst verantwortlich.

Verkehrsanbindung / Warenanlieferung / PKW-Stellplitze:

Das Pachtobjekt befindet sich direkt an dem Quartiersplatz, der im Zentrum der Personal- und Schiiler-
wohnungen entsteht. Eine direkte Anfahrbarkeit Gber die StraRBe Breiter Weg ist gegeben, die Ladenfla-
che grenzt direkt an den Gehweg an. Individueller Parkraum ist knapp - die Zurverfligungstellung oder
Mitvermietung einer Parkmoglichkeit muss bei Bedarf geprift werden.

Erwartungen an das Leistungsangebot des Péchters / der Pichterin:
- Moglichst vielfaltiges Sortiment in den Bereichen Food und Non-Food zur Deckung des taglichen
Grundbedarfs
- Angepasstes Sortiment im Hinblick auf Gberwiegend 1-Personen-Haushalte im direkten Umfeld
bei gleichzeitiger Attraktivitat fir weitere Kunden aus den angrenzenden Wohngebieten
- Optional Angebot von zuséatzlichen Dienstleistungen (z.B. Toto/Lotto, Paketshop, Handykarten,
Coffee-to-go, Frischetheke, Zeitschriften etc.)

Erwartungen an das Warenangebot:
- Bereitstellung eines Grundsortiments in den Bereichen
o Obst und Gemise
Backwaren, ggf. auch Frischware
Gewdrze
Kaffee / Tee

o
o
o
o Konserven / Fertiggerichte / Brotaufstriche
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Reis / Teigwaren

Gekuhlte Lebensmittel, wie z.B. Fleisch, Wurst, Kase und andere Milchprodukte
TK-Lebensmittel

SuRigkeiten und Knabberartikel

Getranke

Hygiene- und Reinigungsartikel

O O O O O O

Im Hinblick auf die Personal- und Schiillerwohnungen des UKT
o Starterpakete Bettwdsche mit Decke, Kissen und Bezlige zum glinstigen Pauschalpreis
o Starterpakete Haushalt mit Grundausstattung an Haushaltsartikeln (z.B. Tépfe, Geschirr,
Besteck, Reinigungsutensilien etc.)

Erwartungen an die Offnungszeiten im Regelbetrieb:

Der maximale Rahmen der Offnungszeiten ist durch die einschlagigen gesetzlichen Vorschriften
begrenzt und kann im Sinne des UKT auch gerne als 24-Stunden-Betrieb gefiihrt werden, ggf. im
Rahmen eines (automatisierten) Selbstbedienungskonzeptes.

Mindestanforderung sind Offnungszeiten von Montag bis Samstag tagsiiber von morgens, ca.
8.30 Uhr / 9.00 Uhr bis in den frihen Abend hinein, ca. 18.00 Uhr / 18.30 Uhr.

Das Geschaft ist ganzjahrig zu 6ffnen, Urlaubs- und Krankheitszeiten sind Giber eine Vertretungs-
regelung abzudecken.

Persénliche Anforderungen an den Pichter / die Pachterin:

Nachweis einer erfolgreichen Betriebserfahrung im Bereich Einzelhandel.

Einhaltung der gesetzlichen Anforderungen und Hygienestandards.

Vorlage eines Konzepts fiir den Betrieb der Ladenflache, einschlieBlich Sortimentsgestaltung,
Servicequalitit und geplante Offnungszeiten.

Erfullung eventueller behordlicher Auflagen und Genehmigungen, die ggf. flir den Betrieb not-
wendig sind. Etwaige Genehmigungen und Konzessionen sind von den zukiinftigen Pachtern
selbst einzuholen.

Angabe von Referenzen aus bereits durchgefiihrten Projekten.

Weitere Anforderungen an den Pachter / die Pachterin:

Benennung eines zentralen Ansprechpartners / einer zentralen Ansprechpartnerin seitens des
Pachters / der Pachterin fiir alle Belange im Zusammenhang mit dem Pachtverhaltnis
Umfassendes Personalmanagement, einschlieflich flexibler Arbeitsmodelle, Aufbau eines Er-
satzpools, Personalentwicklung, klare Kommunikationswege und Schulung fiir Notfallsituationen
Die Miillentsorgung ist von dem Pachter / der Pachterin selbst auf eigene Kosten zu organisie-
ren.

Beginn und Laufzeit des Pachtverhiltnisses:

Das Pachtobjekt ist fertiggestellt und zum sofortigen Einzug vorbereitet. Zur Sicherung lhrer finanziellen
Investition im Zuge der Einrichtung des Pachtobjektes bieten wir lhnen eine Vertragslaufzeit von 10 Jah-
ren mit anschlieRender Verlangerungsoption von 2 x 5 Jahren an.
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Kosten des Pachtverhiltnisses / Pachtzins:

Unterschiedliche Betriebskonzepte bieten den Pachtern unterschiedliche finanzielle Spielrdume zur Tra-
gung des Pachtzinses. Wirtschaftlichkeit ist uns wichtig — ein schliissiges Konzept aber ebenso.

Machen Sie uns, zusammen mit lhrem Betriebskonzept ein faires Angebot liber den Pachtzins. Pauschal,
umsatzabhangig, Mindestpacht mit zusatzlicher Umsatzbeteiligung — wir sind offen fiir verschiedene
Moglichkeiten.

Neben dem Pachtzins sind von dem Pachter / der Pachterin Betriebskosten zu tragen. Medien und
Dienstleistungen, tUber welche direkte Vertrage abgeschlossen werden kdnnen, wie z.B. Millentsorgung,
sind direkt von dem Pachter / der Pachterin zu entrichten. Uber solche Medien, die zunachst verpéch-
terseitig getragen werden, aber das Pachtobjekt betreffen, wird eine Vorauszahlung erhoben und min-
destens im jahrlichen Turnus abgerechnet. Zdhlbare Medien, wie die Stromversorgung, werden hierbei
verbrauchsbezogen abgerechnet. Flr Heizung, Wasser sowie weitere Positionen gem. §2 Betriebskos-
tenverordnung wird eine angemessene Pauschale erhoben.

Sie haben Interesse an einem Pachtverhaltnis?
Dann (ibersenden Sie uns bitte zeitnah ein Angebot bzw. Betriebskonzept und teilen Sie mit uns lhre
Vorstellung von einem erfolgreichen Shopkonzept an dieser Stelle.

lhre Bewerbungsunterlagen:
Bitte reichen Sie uns folgende Unterlagen ein:
- |hr Betriebskonzept mit ausfiihrlicher Beschreibung des zukiinftigen Waren- und Dienstleis-
tungsangebots und geplanten Offnungszeiten inkl. Nachhaltigkeitskonzept.
- Einen personlichen Lebenslauf
- Sofern vorhanden — Referenzen und Informationen zu bisherigen Betrieben, die Sie gefiihrt ha-
ben

Kontaktinformationen:

Fiir weitere Informationen und zur Einreichung von Angeboten kontaktieren Sie bitte:
Universitatsklinikum Tubingen

Sachgebiet Miet- und Pachtwesen

Herrn Michael Schneider

Geissweg 3

72076 Tlbingen

07071 29-83571

mi.schneider@med.uni-tuebingen.de

Das Universitatsklinikum behilt sich das Recht vor, Angebote abzulehnen und die Ausschreibung ohne
Angabe von Griinden zu widerrufen. Die Auswahl des Pachters / der Pachterin erfolgt nach den Kriterien
der Qualitat des Angebots, der Erfahrung des Bieters / der Bieterin und der finanziellen Angemessenheit
des Gebots.

Die Angaben des Exposés erheben keinen Anspruch auf Vollstidndigkeit, Anderungen behalten wir uns
ebenfalls vor. Die Teilnahme am Bewerberverfahren ist freiwillig und eréffnet keinen Anspruch auf Auf-
wandsentschadigungen o.a.
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Grundriss

Lager

(Einrichtung beispielhaft)

Minimarkt
Vorbereitung / Nasszeile
Lager

Umkleide

WC

Summe

54,69 m?
21,53 m?
19,33 m?
5,42 m?
2,49 m?

103,46 m?

Minimarkt
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