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BEBAUUNGSPLAN
MIT GRUNORDNUNGSPLAN

MAINBURG - ALTSTADT, |terdratsamtKelheim

BEREICH - GUGGENMOQOOSGASSE |=in. c 4R 2671

Az
STADT MAINBURG [ SG.

Feil:

LANDKREIS KELHEIM
REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN

Praambel:

Die Stadt Mainburg erlasst gemé&R § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13a des
Baugeseizbuches {(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. 1, 8. 3634) zuletzt gedndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBIL. | 8. 1728), Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBQO) in der Fassung der Bekanntmachung wvom
14.08.2007 (GVBI 3. 588, BayRS8 2132-1-1) zuletzt ge#ndert durch
Gesetz vom 24.07.2020 (GVBI. 8. 3581), der Baunutzungsverordnung
(BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI
| 5. 3788), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GC)
vom 22.08.1898 (GVBl. S. 796, BayRS 2020-1-1-I} zuieizt gedndert
durch § 3 des Geselzes vom 24.07.2020 (GVBI. S. 350) und der
Planzeichenverordnung {PlanZV) vom 18.12.199C (BGBI 1991 | 5. 538)
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI |
105 7)) diesen Bebauungsplan niit Granordnungsplan
Mainburg — Altstadt, Bereich - Guggenmoosgasse“ als Satz un g.

§ 1 - Raumlicher Geltungsbereich

Als rdumlicher Geltungsbersich git der Bebauungsplan i.d.F. vom
16.12.2020 einschlieRlich Festsetzungen durch Text und Festsetzungen
durch FPlanzeichen.

§ 2 - Bestandfeil der Satzung

Als Bestandieil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete Bebauungsplan
sowie  die Festsetzungen durch Text und Festsetzungen durch
Planzeichen.

& 3 - Inkrafifreten
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufsteffung des Bebauungsplans mit Grinordnungspian erfolgt gemalk § 13a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwickiung und wird im beschleunigten  Verfahren nach
& 13a Abs. 2BauGB durchgefihrt. Von der Durchfithrung einer Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB wird entsprechend § 13 Abs. 3 Saiz 1 BauGB in vorliegender Siuation
abgesehen,

Aufsteilungsbeschluss

Die Stadt Mainburg hat in der Sitzung vom 03.12,2019 die Aufstellung des Bebauungsplans mit
Grinordnungsplan "Mainburg — Altstadt, Bereich Guggenmoosgasse” beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 08.07.2020 ortstblich bekanntgemacht.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frihzeltige Beteiligung der Offentlichkeit gem#R § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans mit Grinordnungsplan in der
Fassung vom 18.06.2020 hat in der Zeit vom 15.07.2020 his 19.08.2020 stattgefunden.

Frilhzeltige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offenilicher Belange geméid
& 4 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Daregung und Anhdrung fir den Vorentwurf des
Bebauungsplans mit Grinordnungsplan in der Fassung vom 16.08.2020 hat in der Zelt vom
15.07.2020 bis 18.08.2020 stattgefunden.

Betelligung der Offentlichkeit

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung vom 18.09.2020 wurde
mit der Begrlindung gema&ld § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.10.2020 bis 20.11.2020
éffenilich ausgelegt.

Betelligung der Behdrden und sonstigen Trdger Sffentlicher Belange

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans mit Grinordnungsplan in der Fassung vem 18.09.2020
wurden die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemafl § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 19.10.2020 bis 20,11.2020 heteiligt.

Satzungsbeschluss

Die Stadt Mainburg hat mit Beschluss vom 18.12.2020 den Bebauungsplan mit
Grinordnungsplan gemdid § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 16.12.2020 als Satzung
beschlossen.

MNach Abschluss des Planaufsiellungsverfahrens ausgefertigt.

Die Stadt Mainburg, den 2 % M&rz 207 J’JJLL—«

1. Blrgermeisier

Helmut Fichtner
Inkrafttreten Sk
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan wurde am g-.U5s, JUOA
geméit § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsliblich in der Hallertauer Zeitung und im Internet
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
8§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

'Ih—-,—-rr"-'_“-
Die Stadt Mainburg den ) U5 30 | .'(/]‘41%_5

1. BOrgermeister
HE‘Fme Eichiner
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A)

2.2

23
2.3.1

2.3.2

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

BEBAUUNGSPLAN
Fesisetzungen gemaR § 9 BauGB und Art. 6 und 81 BayBQ

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 8 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

Kerngebiet (§ 7 BauNVO)

Innerhalb des Geltungshereiches werden gemél § 7 Abs. 2 BauNVO die Ziffern 1-4 und
6-7 fir zulassig erklart. Wohnungen gemsi Ziffer 7 werden zudem fir allgemein zuldssig
erklért.

Nicht zuléssig sind gemal § 1 Abs. § und 6 BauNVO folgende Nutzungen des § 7 BauNVO:
— Vergnigungsstatien,

— Tanksiellen im Zusammenhang mit Parkh&usern und Grolbgaragen,

— Versammlungsstétten mit mehr als 200 Besuchern,

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
Zulassige Grund-/ Geschossflache

Nutzun Grundflichenzah! (GRZ) Geschossflichenzahl (GFZ)
g § 17 i.V.m. § 19 BauNvoO § 17 i.V.m. § 20 BauNVO
MK max. 1,0 max. 3,0

Zahl der Vollgeschosse
Die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse (VG) innerhalb des Geliungsbereiches ist den

Festsetzungen im Planeintrag zu entnehmen,

Héhe baulicher Anlagen

Wandh&he

Geb#ude bis 1 VG (Bauweise E): max. 4,00 m
Gebiude bis 2 VG (Bauweise E+I): max. 7,50 m
Gebiude bis 3 VG (Bauweise E+I+D): max. 8,50 m
Gebédude bis 3 VG (Bauweise E+lI): max. 10,50 m
Gebédude bis 4 VG (Bauweise E+{+D): max. 11,50 m
Definition:

Die Wandhdhe ist zu messen ab bestehender Geldndeoberfliche his zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschiuss der Wand.

Héhenlage baulicher Anlagen

Die FFOK-Erdgeschoss der Gebdude und baulichen Anlagen sind auf das besiehende
Gelénde zu legen.

Eine Hohendifferenz bis max. 0,50 m ist zulassig.

BAUWEISE (§ 8 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

Innerhalb des  Geltungsbereiches gilt eine abweichende Bauweise gemdB
§ 22 Abs. 4 BauNVO. Die zuléssige Bebauung orientiert sich dabei an den ausgewiesenen
Uberbaubaren Grundstiicksflichen (Baulinien, Baugrenzen).

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)
Aullerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfldchen sind keine Nebenanlagen zulissig.

Bei einer Beseitigung von baulichen Anlagen muss ein zeiinaher Ersatzbau erfolgen.
Hinweis :

Die liberbaubaren Grundstiicksflichen werden Uber die Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen
gemal § 22 Abs. 2 und 3 BauNVQ entsprechend dem Planeintrag geregelf. Gebdude und bauliche
Anlagen kdnnen somit nur innerhalb dieser Flachen errichtet werden.
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4.1.2

4.2

6.2

6.3

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Private Verkehrsflachen

Zufahrten

Die verkehrliche Erschlieung hat ausschlielich Uuber die im Bebauungsplan
ausgewiesenen Ein- und Ausfahrten zu erfolgen.,

Stellplatze

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind ausschlieBlich auf denim Planeinirag ausgewiesen
Uberbaubaren Grundstiicksflichen zuléssig. Auf die Festsetzungen durch Planzeichen wird
verwiesen.

Tiefgaragennutzungen sind zuldssig, soweit es die verkehrlichen Anforderungen zutassen
und die Vorschrifien des Denkmalschutzes eingehalten werden.

Die Anzahl der Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Stadt Mainburg in der
jeweils glltigen Fassung.

Abstandsflachen

Bei der Errichtung von Gebduden und baulichen Anlagen geiten die ausgewiesenen
iiberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen, Baulinien) gem&R Art 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO.
Hinweis:

Fin Nachweis der Abstandsflichen sowie s&sine Abstandsflichenlibernahme sind in  den
nachgeordneten Verfahren nicht erfordetlich, sowie keine Bebauung auBerhall: der Begrenzung der
Baulinien bzw, Baugrenzen erfolgt.

FIRSTRICHTUNG (§ 2 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)
Die Firstrichtung ist dem Planeintrag zu entnehmen und hat parallel zur i&ngeren
Geb&udeseite zu verfaufen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO)

Gestaltung baulicher Anlagen

Dachform: Satteldach (SD) / Walmdach (WD)

Dachneigung: bei 8D 30 -45°
bel WD 20 -35°

Dachdeckung:  Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun;

Dachiliberstand: unzuldssig;

Dachaufbauten: zuldssig als Giebel- oder Schleppgaupen in Form von Einzelgaupen;
Aneinandergereihte Dachgaupen, turmartige Dachaufbauten sowie
Einschnitte in die Dachilachen sind unzuldssig;

Zwerchgiebel/
Standgisbel: zulassig; Breite: max. 1/4 der GebAudelénge
Schildgiebel: Giebelfassaden als Schildgiebel ochne Dachliberstand sind zuldssig;

Bauliche Anlagen in Form von Einzeltirmen oder turmartige Gebaude im Geltungsbereich
sind nicht zuléssig.

Alternative Energien

Aufgestéinderte  Modulkonstruktionen als Dachanlagen in Form von Photovoltaik- bzw.
Solaranlagen sind unzul&ssig.

Zulsssig sind ausschliettlich Anlagen, die sich strikt am Verlauf der Dachfiiche orientieren
fir untergeordnete Nebenanlagen.

Werbeanlagen

Werbeantagen sind nur an den jeweiligen Gebdudefassaden zuléssig und diese sind im
Bereich des Erdgeschosses anzuordnen,

Freistehends Werbeanlagen, Werbsstelen, sowie Fahnenmasten sind unzuldssig.
Werbeanlagen mit Leuchireklamen und Wechsellichier sowie grelle Farben sind nicht zulassig.
Werbeanlagen dirfen grundsétzlich nur am Ort der eigenen Leistung errichtet werden.
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6.4

6.5

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Einfriedungen

Einfriedungen vont Grundstlicksn im Altstadtbereich sind zu den AuBenfassaden der
Gebdude grundsétzlich unzuldssig.

Zuldssig sind diese ausschlieBlich im rickwériigen Bereich der Grundstlicke wie folgt:

Art und AusfOhrung: Metzllzaun/ lebende Zaune,

Héhe der Einfriedung: max, 2,00 m,

Sockel: zulassig bis max, 0,30 m ab fertigem Gelénde.

Gestaliung des Geléndes

Abgrabungen/ Aufschiltfungen:
Im gesamten Alistadtbereich sind Abgrabungen und Aufschittungen unzuléssig.

Stitzmauern:

Stltzmauern sind im gesamten Alistadthereich nicht zulassig.

Hinweis:

Die Gelandehdhen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen,

Gemal § 37 WHG sind Abgrabungen und Aufschiittungen so auszuflihren, dass die Veranderungen
beziiglich wild abflieflenden Wassers nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstlicks

erfolgen.
Im Bauantrag sind sowehl die bestehenden als auch die geplanten Gelgndehdhen darzustellen.

Maltgebend fiir die Ermittlung der Wandhdhen ist die bestehende Gelandecberfldche.

DENKMAL SCHUTZ

BaumaRnahmen oder bauliche Verdnderungen bei baudenkmalgeschitzten Gebguden
innerhalb des Geltungshereiches, sind grundséatzlich gem&R Art. 7 BayDSchG mit dem
zustandigen Denkmalamt abzustimmen und bedlrfen einer baudenkmalrechtlichen
Erlaubnis.
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10.1

10.2

M

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen gemd&l § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die night Oberbaubaren privaten Grundsticksflichen innerhalb des Alistadigebietes sind
versickerungsfihig als Rasen-, Wiesen- oder Pflanzfifichen auszubilden.

Eine Befestigung innerhalb dieser FlEchen ist nur fir Zuginge, Zufahrten, Stellplitze,
Aufenthaltsbereiche und Einfriedungen zuléssig. Versickerungsfahige Belagsarten sind zu
beriicksichtigen,

VERKEHRSFLACHEN, PARKFLACHEN, ZUFAHRTEN UND ZUGANG E

Die &ffentlichen Verkehrsflichen sind hinsichilich der jeweiligen Nutzung unterschiedlich
auszubilden. Stralienflichen der Abensberger Siralle sowie der Poststrae und der
Mittertorstralie sind in Asphaltbelag zuldssig. Untergeordnete Verkehrsflichen der
Guggenmoosgasse sind In Pilasterbelag auszubilden.

Parkftichen sind in versickerungsfihiger Ausfihrung in Pflasterbelag zu errichten,
Zufahrien und Zugdnge im Offentlichen Bereich sind ebenfalls im Alstadtbereich in
Pflasterbelag auszubilden.

PFLANZMA SSNAHMEN

Anpflanzung von Bdumen

Zur Begriinung des Alistadtbereiches sind auf den im Bebauungsplan zugeordneten
Standorten  angemessene  Einzelgehdlzpflanzungen  vorzunehmen.  Hier  sind
standortgerechte Gehdlze gemdl Artenliste 12.1 und 12.2 zu verwenden.

Pflege der Gehdlzpflanzungen

Die vorhandenen sowie geplanten Gehdlze sind zu pflegen bzw. zu erhalten.

Ausfallende Baume sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den
fastgesetzten Glteanforderungen zu entsprechen haben und in der ndchsimé&glichen
Pflanzperiode zu pflanzen sind.

SCHUTZ UND ERHALT BESTEHENDER GEHQOLZE

Zu erhaltender Baum- und Vegetationsbestand ist vor Beginn der Bauarbeifen durch
geeignete Malnahmen zu schitzen. Die Schuizmalnahmen sind nach DIN 18920 "Schutz
von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflchen" {neueste Fassung) durchzuflhren.
Die Bestimmungen der RAS-LP4 sowie der ZTV-Baumpflege sind zu beachien.
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12

12.1

12.2

12.3

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

ARTENLISTEN

Es ist auf die Verwendung von autochthonem Pflanzrmaterial zu achten.
Gehdize 1. Ordnung

Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 16-18 {Stralenraumprofil, falls erforderlich)
Qualitét: vHei, 250-300 (flachige Pflanzungen)

Acer platanoides Spitz-Aharn

Tilia cordata Winter-Linde

und andere standortgerechte Arten.

Gehéize 2. und 3. Grdnung

Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 14-16 (Stralenraumprofil, falls erforderlich)
Qualitat: vHei, 200-250 (flachige Pflanzungen)

Qualitét: H, 8-10 (Obstgehobiz)

Acer campesire Feld-Ahorn
Corylus colurna Baumhasel
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Gemeins Eberesche

und andere standortgerechte Arten.

Straucher

Qualitidt: vStr, mind. 4 Tr., 60-100

Cornus sanguinea Roter Hartrieget
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus gsuropaecus Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Rosa canina Hunds-Rose

Rosa arvensis Kriech-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Rosa corymbifera Busch-Rose

Rosa majalis Zimt-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Wasser-Schneeball

und andere standortgerechte Arten.
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HINWEISE DURCH TEXT

PLANGRUNDLAGE

Die akiuefle digitale Flurkarte (DFK) der Bayerischen Vermessungsverwaltung wurde von der Stadt
Mainburg zur Verfilgung gestellt.

Die Planzeichnung ist zur MaRentnahme nur bedingt und als Eigentumsnachweis nicht geeignet, da
keine Gewdhr flir MaBhaltigkeit und Richtigkeit gegeben ist,

BAUGRUND

Zur endgiltigen Klarung der Untergrundverhéltnisse hinsichilich Griindung der Gebdude und
ErschlieBungsanlagen sowie der Versickerungsverhélinisse, wird den Bauwerbern die Erstellung von
Boden- und Baugrundgutachten empfehlen,

BODENSCHUTZ — SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Bel baulichen und sonstigen Verénderungen des Geléndes ist der anfallende Oberboden in nutzbarem
Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken verwendet werden kann. Er
ist in seiner gesamten Stirke anzuheben und in Mieten {maximal 3,00 m Basisbreite, 1,00 m Kronen-
breite, 1,50 m Héhe, bei Fidchenlagerung 1,00 m Héhe) zu lagemn. Die Oberbodenlager sind bet efner
Lagerdauer von (iber 8 Monaten mit tiefwurzeinden, winterharten und stark wasserzehrenden Pllanzen
(z. B. Luzerne, Waldstauden-Segge, Lupine) als Grindlngung anzuséen, eine Befahrung mit Maschi-
nen ist zu unterlassen. Die Vorgaben der DIN 19731 sind zu heachten,

DENKMALSCHUTZ

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungshereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
Exaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG nofwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der
zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehorde zU beantragen ist.

NACHBARSCHAFTSRECHT / GRENZABSTANDE

Bei allen Pflanzungen von Bdumen und Strauchern sind die geltenden Regelungen des AGBGE Art, 47
bis 50 zu beachten und Zu angrenzenden benachbarten Fldchen nachfolgende Abstinde einzuhalten:
— 0,50 m fiir Gehblze niedriger als 2,00 m Wuchshdhe,

— 2,00 m fir Gehdlze héher als 2,00 m Wuchshéhe,

FUHRUNG UND SCHUTZ VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Die Unterbringung der etfordetlichen Versorgungsleltungen sollte aus stadtebaulichen und gestalteri-
schen Grinden im Einvetnehmen mit den Leitungstrigern unterirdisch erfolgen.

Bei Anpilanzung von Baumen und Grobstriuchern st zu unterirdischen Ver- und Entscrgungsleitungen
ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten, Bei kleineren Strduchern ist ein Mindestabstand von
1,60 m ausreichend.

ABFALLRECHT

Grdle, Zahl und Art der Abfallbehéltnisse richten sich nach den Bestimmungen der Jeweiligen gelten-
den Satzung. Kann der angefallene Mill nicht direkt durch die Millfahrzeuge abgeholf werden, muss
von den Abfallbesitzern dieser zu dem néchsten anfahrbaren Sammelplatz gebracht werden. Auf § 16
Nr. 1 der Unfallverhitungsvorschriften Millbeseitigung (DGUV-V 43) wird verwiesen,

LEUCHTMITTEL

Die Verwendung nsektenfreundlicher Leuchtmittel (LED, natriumbedampft) wird angeraten.

GRUNDWASSERSCHUTZ

Genaue Angaben zum hdchsten Grundwasserstand (HGW) als Planungsgrundlage fiir BaumaBnahmen
missen durch ein Gutachten eines fachkundigen Ingenieurblros ermittelt werden. Die Erkundung des
Baugrundes obliegt grundséatzlich dem jeweiligen Bauhesren, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auitre-
tendes Grund- oder Schichtenwasser sichern muss, Insbesondere hat der Bauherr zu iberprifen, ob
Vaorkehrungen gegen Grundwassereintritt in Kellerrdume, Tiefgaragen etc, zu freffen sind, Dariiber hin-
aus sind bauliche Anlagen, soweit erforderlich, druckwasserdicht und auftriebssicher auszubilden, Fr
das Bauen im Grundwasserschwankungsbereich sowie fir eine evil. notwendige Bauwasserhaltung ist
beim Landratsamt Kelheim eine wasserrechtliche Genehmigung einzuholen. Sollte der Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen geplant sein, so ist die Anlagenverordnung — Verordnung Uber Anlagen
zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen und ber Fachbetriebe (VAWS) zu beachten und die
fachkundige Stelle Wasserwirtschaft des Landratsamtes Kelheim zu beteiligen.

Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach § 42 WHG bzw. die Erlaubnis mit Zulassungsfik-
tion nach Art, 70 BayWG sind zu beachten.
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13

14

NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Die Grundstilcksentwasserung bat nach DIN 1986-100 in Verbindung mit BIN EN 752 und DIN EN
12056 zu erfolgen.

Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt erforderliche Mal zu
beschranken. Zur Aufrechterhaltung der natirlichen Versickerungsfihigkeit sind die Zufahrten und
PKW-Stellflachen soweit als méglich versickerungsfahig zu gestalten.

Es wird weiterhin empfohlen, bei versickerungsfahigem Untergrund das Niederschlagswasser von den
Dachflachen und den Grundstiickszufahrten méglichat nicht in die Kanalisation einzuleiten, sondern mit-
tels breitflachiger Versickerung Uber die belebte Bodenzone dem Untergrund zuzufilhren oder lber
geeighete Rlckhalteeinrichtungen (z. B. Teichanlagen, Regenwasserzisternen) zu sammeln. im Veorfeld
ist die ausreichende Sickerfahigkeit des Untergrundes nachzuweisen,

Fir eine schadlose Versickerung von gesammelitem Niederschiagswasser in das Grundwasser ist die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFrelV} mafigebend, Weiterhin sind die "Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser”
(TRENGW) zu beachten.

Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtfidche von 50 m* lberschreiten,
sind zusitzliche Reinigungsmalnahmen flir die Dachwasser erfordertich. Bei beschichteten Metallda-
chern ist mindestens die Korrosionsschutzkiasse Il nach DIN 55928-8 bzw, die Korrosivitdtskategorie
C 3 (Schutzdauer .Jang") nach DIN EN I1SO 12944-5 efnzuhalien. Eine entsprechende Bestatigung unter
Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen, Falls es bei Starkniederschlagen oder
Schneeschmelze zu wild abillefendem Wasser kommen sollte, darf dieses nicht zum Nachtsil Dritter
ab- bzw. umgeleitet werden.

Geeignete Schutzmalnabhmen gegen wild abflieRendes Wasser und Schichtenwasser sind vorzusehen,
z, B, die Anordnung des Erdgeschosses mindestens 50 cm Ober Geldndeniveau und die wasserdichte
Ausflihrung des Kellergeschosses (das bedeutet auch, dass alle Offnungen sowie Leitungs- und Rohr-
durchfihrungen wasserdicht oder anderweitig geschiitzt sein miissen). Detaillierte Empfehiungen zum
Objekischutz und baulichen Varserge enthalt die Hochwasserschutzfibel des Bundesumweltministeri-
ums (www.bmub.bund.de; Suchbegriff ,Hochwasserschutzfibel").

HOCHWASSERGEFAHRENLAGE

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Hochwassergefahrenfldche HQeygrem (Quelle: Cnlineangebot zu Hoch-
wagsergefahrenkarten und Hochwasserrisikokarten des Bayerischen Landesamies fir Umwelt).

Die Darstellung des HQ,um dient in erster Linie der Information. Es bedeutet, dass bei Versagen der
Hochwasserschutzeinrichtungen mit Uberfiutungen in diesem Bereich zu rechnen ist. Bauwerber sind
entsprechend tber diese potentielle Gefdhrdung bei Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen zu
informieren.

Im Ergebnis ldsst sich der Standort fiir derarlige Hochwasserereignisse nicht schitzen, Innerhalb des
Hochwasserrisikogebietes der Vils diitfen bauliche Anlagen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko
angepasste Bauweise errichtet oder wesentlich erweitert werden. Im Falle eines Hochwassers ist mit ein-
dringendem Wasser bis zum Erdgeschoss zu rechnen.

Geelgnete Schutzmalnahmen gegen Wassereinfritt sind vorzusehen, z. B, die Anordnung des Erdge-
schosses mindestens 50 cm Ober Gelandeniveau und die wasserdichte Ausflhrung des Kellergeschosses
{(das bedeutet auch, dass alle Offnungen sowie Leltungs- und Rohrdurchfilhrungen wasserdicht oder
anderweitig geschlitzt sein mlssen). Detaillierte Empfehlungen zum Objektschutz und baulichen Yorsorge
enthdlt die Hochwasserschuizfibel des Bundesumweltministeriums {(www.bmub.bund.de; Suchbegriff
Hochwasserschutzfibel"}.

Im Einzelfall bedarf gin Bauvorhaben der Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Landshut und
dem Landratsamt Kelheim Abt. Wasserrecht.

Die Errichtung neuer Heizlverbraucheranlagen im Hochwasserrisikogebiet der Yils ist nur mehr ginge-
schrankt zuldssig (§ 78c Abs, 2 WHG),

DIN-NORMEN

Die DIN-Verschriften, auf die in den Festsetzungen und in der Begriindung zu diesem Bebauungsplan
mit Grilnordnungsplan verwiesen werden, sowie anderweitig im Bebauungs- und Griinordnungspian
erwahnte Normblaiter, Richilinien, Regelwerke stc. sind im Rathaus der Stadt Mainburg (Rathaus,
Markiglatz 1-4, 84048 Mainburg, Zimmer Nr. 4.03} wahrend der allgemeinen Dienststunden einzuse-
hen.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan umfasst die vermessenen
Grundsticksflachen der Flurnummern 39/6 Til., 45, 45/2, 45/3, 45/4, 455, 48, 48, 50, 51, 52, 53, 53/2,
5373, 53/4, 53/5, b3/8, 5317, 54, b6, HB/2, b8, 53, H9M1, 60, 61, 63/2, 63/6 Tfl, der Gemarkung Mainburg
mit einer Flache von 11.333 m?,

INKRAFTTRETEN
Der Bebauungsplan mit Grinhordnungsalan tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft,
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit
Grancrdnungsplan

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

@ Kerngebiet (s. Ziffer 1.1}

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvQ)

Zahl der Vollgeschosse
@ 1 Voligeschoss zwingend
@ 2 Vallgeschosse zwingend
@ 3 Vollgeschosse zwingend
@ 4 Vollgeschosse zwingend

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVQ)

D Baulinie: Die baulichen Anlagen sind auf der festgesetzten
Baulinie zu errichten.
D Baugrenze: Die den Hauptnutzungszwecken dienenden (iberbau-
baren Grundsilticksflichen sind durch Baugrenzen
festgesetzt.

Bauflache fiir 6ffentliche Parkflachen und private Stellplatze/ Garagen/
Carparts/ Nebengeb&ude (s. Ziffer 4.1.2)

Verkehrsildchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 8 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsfliche
Haupterschliefbiung

Offentliche Stralkenverkehrsfléiche besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsheruhigte Wohnsiralle

Offentlicher Gehweg/ Geh- und Radweg
— Siraflenbegrenzungsliinie

Private Verkehrsflachen
zur ErschlieBung der Grundstliicke

"  Einfahrt/ Ausfahrt

P Offentliche Parkflachen
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Flachen fir den Hochwasserschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

- Hochwassergefahrenflache: HQqgg — Grenze
Ermittlungsdatum: 03.03.2008

Vorl3ufig gesicherte Uberschwemmungsgebietsgrenze (HQ109)
Datum der Sicherung; 20.12.2013

Datenquelle: Nachrichtliche Ubernahme, Bayerisshes Landasamt fir Umwalt, www. lfu. bayem.de

Festgesetzte Uberschwemmungsgebietsgrenze (HQ1gg)

Datum der Verotdnung: 08.06.1291

Datenquelle: Nachrichtliche Obernahme, Bayerisches Landesamt filr Umwelt, www.Ifu bayern.ds

Hochwassergefahrenfliche: MQexirem — Grenze
Datenquells: Nachrichtliche Ubermahme, Bayerisches Landesamt f0r Umwelt, www.lfu.bayern.de

Planungen, Nutzungsregelungen und Malnahmen zum Schuiz, zur Pilege und zur

Entwickiung der Landschaft
{§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB})

@
&

Einzelgehdiz — geplant

Einzelgehdiz — bestehend

Regelungen fur die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(§ 5Abs. 4und 5, § 3 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt

Bauliche MaBnahmen dirfen hier nur in Abstimmung mit dem Bayer. Landesamt fir
Denkmalgchutz sowie ausschliellich unter baudenkmalrechtlicher Genehmigung
durchgefithrt werden.

Bodendenkmal
Lage gemal Bayern Allas Plus
Aktennummer sowie Beschrelbung:

D-2-7336-0060 Untertagige mittelalterliche und frihneuzeitliche Sfedlungstelle im
Bereich der historischen Marktsiedlung von Mainburg.

D-2-7336-0160 Untertdgige Befunde der mittelaiterlichen Marktbefestigung von
Mainburg.

Sonstige Planzeichen

-

===

St

FSt

Firstrichtung

Private, nicht (iberbaubare Grundsilcksflichen
Hausgartennutzung

Stellplatze

Fahrradstellpiaize
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HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

hB/5 Flurnummer
——o— Flurstlicksgrenze mit Grenzstein

& Hausnummer (Beispiel)

]ﬂ Bebauung - bestehend

Bebauung - entfallt

Einzelgehdlz — entfallt

Feuerwehr

F
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