Stand: 05.10.2026

Stadtebauliche Vorgaben fir Baupldtze (an Mittelstrale/ Am Kiesrain)

Ortsteil: Adersbach, StralRe Hausnr./ FIstNr.: Am Kiesrain / Teil des FIStNr. 1379

Eigentimer: Stadt Sinsheim

Flache: 1 Bauplatz (ca. 1.200 m?) vorhandener Gehweg wird schmaler (Leitungen zu priifen)

Idee/ Beschreibung:

Wohnen im Dorf — Mehrfamilienhaus, 1-3 Zi-Wohnungen, altersgerecht

Lage im Ortsteil

historischer Ortskern / Ortsrandlage, Stral3e ,Am Kiesrain®

Rechtskraftiger Bebauungsplan
(Nr., Name, Gebietstyp)

unbeplanter Innenbereich nach § 34 BauGB

Zu beachtende sonstige
Vorgaben (Schutzgebiete,
Hochwasser, Larm,...)

stadtebauliche Vorgaben (s.u.); Orientierung an
stadtebaulichen Merkmalen zu Baukérper, Dachformen und
Fassaden aus der Analyse des historischen Ortskerns in
MELAP Plus,

Denkmalschutz archéologisches Denkmal
Starkregengeféahrdung

Bei Grundstticksbildung auf Pflegeweg fur stdlichen
Graben und Zugang zur Streuobstwiese achten.

Geplante Nutzung /
ErschlieBung Uber

Wohnen (Nachbarschaft: MD/ GRZ 0,4 / GFZ 0,8),
ErschlielBung von der StralRe ,Am Kiesrain®

Zahl Bauplatze / Grundflache
Gebaude/ Zahl Wohneinheiten

1 Bauplatz zwischen ca. 1.200
Einzelgebaude, max. 4 - 6 Wohneinheiten

Nachbarnutzung

Uberwiegend Wohnnutzung, ansonsten landwirtschaftliche
Nutzung (Nebenerwerb)

Maf3 der Nutzung

GRzZ 0,4/ GFz0,8

Maximale Gebaudelange 18 m

Zur stral3enseitigen Grundstiicksgrenze ist mit der
Bebauung ein Mindestabstand von 4,00 m einzuhalten.

Raumkante / Gebaudestellung /
First

Raumkante entlang der Strale Am Kiesrain
(durch Gebaude, Garagen, Einfriedung, Bepflanzung),
traufstandig (Gebaudestellung langs der StralRe)

Dach (Form, Neigung,
Einschnitte/ Aufbauten)

Satteldach, Krippelwalmdach,
Hauptdach = 35 °, untergeordnete Einschnitte oder
Aufbauten (insgesamt <1/3 der Dachlange)

Gebaudehthe oder Geschosse

TH max. 6,50 m / FH max.10,50 m gemessen von der Mitte
der Stralenbegrenzungslinie, rickwartiger untergeordneter
Anbau mit Flachdach im Erdgeschoss (zur Streuobstwiese
hin) denkbar

Zugang/ Zufahrt von der Stral3e

Stellplatze max. entlang 60 % der Stralenbegrenzungslinie

Stellplatze/ Garagen (Lage, Zahl,
Ausfihrung)

2 Stellplatze bei 2 60 m? Wohnflache der Wohnung

Grunflachen/ Baume/
Einfriedung

gartnerische Anlage mit BAumen und Strauchern; Vorgarten
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