BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

SONDERGEBIET "PHOTOVOLTAIK-FREIFLACHENANLAGE
~ OBEREMPFENBACH"

Stadt: Mainburg 7
Landkreis: Kelheim tng. 15 Mai 2015 Deckblatt Nr. 1

Regierungsbezirk: Niederbayern

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Stadt Mainbuag hat in der Sitzun% vom 30.09.2014 die Aufstellung des Deckblatt Nr. 1 zum
Bebauungs- und Griinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.10.2014
ortstiblich bekannt gemacht.

2. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungs- und Griinordnungsplan i.d.F. vom 30.09.2014 wurde
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.10.2014 bis 21.11.2014 6ffentlich ausgelegt.

3. TRAGERBETEILIGUNG

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom 21.10.2014
bis 21.11.2014 stattgefunden.

4. SATZUNGSBESCHLUSS

Das Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungs- und Grinordnungsplan i.d.F. vom 09.12.2014 wurde mit Be-
schluss vom 09.12.2014 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO als Satzung beschlossen.

5. AUSFERTIGUNG
Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.
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TLICHE FESTSETZUNGEN

Bebauung
Art und MaR der baulichen Nutzung

Zuléssi|g ist die Errichtung einer gewerblich genutzten Photovoltaik-Freiflachenanlage bestehend
aus Solar-Modulen, Trafo-Stationen und weiteren Nebenanlagen bis zu einer maximal zu-
lassigen Anlagenhohe von 3,50 m (siehe auch Ziffer 15.1 Nutzungsschablone).

Die Dacher der Trafostation und Nebenanlagen im Bereich des Plangebietes diirfen nicht mit
Zink-, Blei- und Kupferdeckung erstellt werden.

Einfriedung

Eine Einfriedung des Geldndes ist bis 2,20 m Hohe zuléssig. Es ist eine Ausfiihrung als Maschen-
drahtzaun zulassig. Ein Abstand von mind. 0,15 m zur Gelandeoberflache ist einzuhalten
(Durchlassigkeit fur Kleinsauger).

Regenwasser

Samtliches, im Sonder%ebiet anfallendes unverschmutztes Dach- und Oberflichenwasser ist auf
dem jeweiligen Grundsttick zu versickern.

Gelandebewegung

Das natirliche Gelénde ist im gesamten Geltungsbereich beizubehalten mit Ausnahme einer
Flache von gesamt 150 m? innerhalb der Baugrenzen. Auf diesen 150 m? sind Aufschiittungen
|Lg_nd Abgrabungen bis zu 0,5 m Hohe zur Anlage der Trafostation und weitere Nebenanlagen zu-
assig.

Grinordnung
private Grinflachen

Der gesamte Geltungsbereich ist mit Ausnahme der bestehenden Geholzbestande und des
Schotterrasen als extensives Griinland herzustellen (siehe Ziffer 1.1 und 9.1). Als Entwick-
lungsziel wird eine artenreiche, magere Salbei-Glatthafer-Wiese oder Magerweide angestrebt,
Die Entwicklungsdauer betragt 20 Jahre. Die Flachen sind ein- bis zweimal jahrlich zu mahen.
Das Mahgut ist umgehend aus den Flachen zu entfernen. Eine Diingung und das Ausbringen
von Pflanzenschutzmitteln sind unzuldssig. Alternativ ist eine extensive Beweidung zulassig.

Im Nordosteck sind der Erhalt und die Entwicklung des bestehenden extensiven Griinlands und

der Geholzbestande (Ziffer 9.1, 8.3 und 13.4) sicherzustellen, ebenso die beiden Strauchhecken
=amtlich kartierte Biotope) am Nord- und Siidrand. Das Pflegemanagment ist mit der unteren
aturschutzbehdrde abzustimmen.

Die Heckenpflanzungen (Ziffer 13.1) sind als dqestufte Bestande auszubilden. Als Mindestgroe
sind verpflanzte Heister, 0.B., mind 3-5 Grundtriebe, 150-200 cm, und verpflanzte Straucher,
mind. 3-5 Grundtriebe, zu pflanzen. Der Pflanzabstand betragt in der Reihe 1,50 m und zwischen
den Reihen 1,00 bis 1,50 m.

Es sind ausschlieRlich standortgerechte, autochthone Laubgehdlze entsprechend der Artenliste
fir Geholzpflanzungen unter Punkt 0.2.2.1 zu verwenden.

Artenliste fir Gehdlzpflanzungen und Obstbaume

Die Artenliste ist Bestandteil der Satzung und liegt der Begriindung als Anhang bei.

TLICHE HINWEISE

Anwendung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung: Der Ausgleichsbedarf beléuft sich bei
einem Kompensationsfaktor von 0,2 (fiir Acker und Brennnesselfluren) und von 0,8 (fiir exten-
sives Griinland) auf 12.718 m?. Dieser wird zum Teil im Geltungsbereich am Westrand nach-
ewiesen (vgl. Ziffer 13.4) und extern auf einer 2.385 m? 8rol&en Teilfidche der FL.Nm. 408
?1.735 m?), 411 (386 m?) und 412 (264 m?), Gemarkung Oberempfenbach, Stadt Mainburg.

Denkmalschutz
Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichun% zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach

8 DschG und miissen dem Landratsamt fiir Denkmalpflege unverzliglich gemeldet werden,
B_01 Seite 2 von 5 01.02.2016



PLANLICHE FESTSETZUNGEN

i Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVOQ)
1.1 7N Sondergebiet nach § 11 BauNVO .
@ zuléssig ist nur die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage

mit Solar-Modulen, Trafostationen und weiteren Nebenanlagen,
Geldndeoberflache mit extensiver Griinlandnutzung

1.2 Rickbau und Folgenutzung

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan Sondergebiet "Photovoltaik-
Freifiachenanlage Oberempfenbach gilt bis zu einer dauerhaften Aufgabe
der Photovoltaik-Freiflachennutzung. Samtliche baulichen und tech-
nischen Anlagen einschliefdlich elektrischer Leitungen, Fundamente

und Einzaunungen sind rickstandsfrei zu entfernen. Als Folgenutzung
wird landwirtschaftliche Nutzflache festgesetzt.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
siehe Nutzungsschablone Ziffer 15.1

3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

3.1 ——— Baugrenze

4, bis 8. nicht besetzt

9. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
9.1 - private Griinflache - extensive Wiesenflachen
9.2 private Griinflache - Schotterrasen

9.3 - private Griinflache - Gehdlzbestand

10. bis 12.  nicht besetzt

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur E'ntwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

13.1 - zu pflanzende Baum-Strauch-Hecken in privaten Griinflachen

13.2 . zu pflanzender Obstbaum, in privaten Griinflachen
Hochstamm (H 3xv, StU. 8-10 0. B.)
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Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Ausgleichsflachen nach § 1a BauGB)

Nutzungsschablone

1. Gebiet mit Angabe der Nutzungsart

2. z2ulassige Gewerbebetriebe

3. maximal zulassige Anlagenhohe Uber Geléndeoberflache
(Bezugshohe = natiirliches Gelande, siehe Ziffer 16.4)

4. maximal zulassige Grundflachenzahl

Zaunlinie

anbaufreie Zone (40 m entlang der Autobahn A 93)
20 m entlang der ST 2335)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

PLANLICHE HINWEISE
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Schema zur moglichen Aufstellung der Solarmodule

Einfahrt / Einfahrtstor

Gebaudebestand / Flurstlicksgrenzen und Flurnummern,
Quelle: Digitale Flurkarte

Hohenlinien laut Aufmass vom 22.07.2014 vom
Vermesssungsbiro, ASTHO Vermessungs GmbH

Laub- bzw. Laub-Mischwald im Umfeld, Fichtenwald im Umfeld

Gehdlzbestand im Umfeld

Autobahn A 93

20 kV - Erdkabel, unterirdisch
E.ON Netz GmbH, nachrichtliche Ubernahme
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Praambel

Die Stadt Mainburg eridsst auf Grund § 2 Abs. 1 und 4 und §§ 9 und 10 des Baugeselzmmas (BauGB)i. d. F.

der Bekannimachung vom 23.09.2004 (BGBI. | 8, 2141) zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.07.2014

EBGBI | 5, 954) und Art. 23 der Gemeindeverordnung fur den Freistaat Bayem GVQ d. F. der Bekanntmachung vom
2.08.1998 (GVBI. 5. 796), zuletzt g.fandan durch das Gesetz vom 26.07.2004 (GVBI. S, 272) sowie Arl. 81

Abs. 2 der Bayer. Bauurdnun%z(Bay 0) 1. d. F. der Bekanntmachung vom 14.09.2007 (GVBI. 5. 588), der Ver-

ordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekannt-

‘machung vom 23.01.1990 (BGBI. TS. 133) sowie Art. 4 Abs. 3 BayNatSchG und § 21 BNatSchG
diesen Bebauungs- und Grilnordnungsplan als Satzung,
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