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Begrinduneg

Bebauungsplan "2, Bebauungsplandnderung Betzinger Strape",

Gemarkuhg Ohmenhausen

Der Gemeinderat hat am 01.12.88 (GR-Drucksache Nr. 88/249/1,
§ 389) den Aufstellungsbeschluf fiir die 2. Bebauungsplanénde-
rung Betzinger StraBe, Gemarkung Ohmenhausen, gefaBt,

Der Planbereich liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans
"Bebauungsplaninderung Betzinger Strafe", Gemarkung Ohmen-
hausen, der mit Erlad des Regierungsprisidiums Tlibingen vom
13.04.81 genehmigt wurde und am 18.09.81 in Kraft getreten 1st.

Nach der damaligen Planung war die Ausbaubreite der Betzinger
StraBe mit 7,50 m (Fahrbahn 5,50 m, ndrdlich Bankett 0,50 m,
sidlich Gehweg 1,50 m) vorgesehen.

Die Ausbaubreite soll nunmehr auf 5,00 m Fahrbahnbreite mit
nordlichem Randstreifen 0,30 m und siidlich Gehweg 1,25 m redu-
ziert werden. :

Im Bereich der sStaffelaufginge zu P.W. 151, Balthartweg, und 7
Weg Flst. 405 wird die Fahrbahn auf 4,00 m verengt. Damit kann
eln Beltrag zur beabsichtigten Verkehrsberuhigung geleistet
werden. Die Kreuzungsbereiche der StraBen sollen durch ent-
sprechende optische Gestaltung betont und die Staffelaufgéinge
zu F.W. 151, Flst. 402 (Balthartweg) und Flst. 405 erweitert
und 3Sitzbidnke vorgesehen werden,

Durch die Festsetzung von zahlreichen Baumstandorten soll die
Qualitat dieser WohnstraBe verbessert werden,

Abweichend vom AufstellungsbeschluB werden die Flst. 433 und
407 sowile Teilflichen des Flst. WelRBdornweg 2 und der L 384 in
das Bebauungsplanverfahren mit einbezogen.

Die ostliche Teilfliche des Grundstiicks {(Kreuzungsbereich) wird
zur Ortsrandgestaltung als private Griinfliche nach § 9 (1) 15
BauGB festgesetzt.

Dle westliche Teilfldche wird in Anlehnung an den Bebauungsplan
Bonlanden Teil III als Gewerbegebiet ausgewilesen. Betriebe, die
das Wohnen wesentlich stdren, werden mit Riicksicht auf die
Wohnbebauung entlang der Betzinger StraRe ausgeschlossen (GEE).
Das MaR der Nutzung wurde so gewdhlt, daB sich kiinftige Bauvor-
haben in den Bestand einfligen.
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Piir die unmittelbar an die L 384 und den Kreuzungsbereich Brihl-
straBe angrenzenden Grundstilicksfléchen wird ein Zufahrtsverbot
vorgesehen. Die Erschliefung erfolgt somit iber die Betzinger
Strabe.

stlich des Flst. 407 (Verléngerung des WeiRdornweges) 1st elne
Unterfithrung der L 384 vorgesehen. Dadurch wird eine gefahrlose
berquerung der L 384 flr FuBginger (Bushaltestelle), Radfahrer
und landwirtschaftlichen Verkehr gewdhrleistet und glelichzeltig
eine Anbindung an das Gartenhausgebiet Schamberg sowle das Ge-
werbegebiet Bonlanden Teill III errelcht.

Diese Planung ist aus dem Bebauungsplan "2, Bebauungsplanadnde-
rung Betzinger Strake™, Gemarkung Ohmenhausen, zweckmidplgerwei-
se ubernommen worden. Bel der erneuten Blirgeranhdrung am
13.03.89 sind von den Anliegern sowohl Gegenargumente als auch
solche fiir diese Unterfihrung vorgebracht worden. Insgesamt
iiberwiegen die Belange flr diese Planung, zumal die FEinmiindung
in den Weg 407 einen Schutz der Hauser 76 bis 80 vor zusatzll-
chem Larm bewirkt.

7upr Fortfilhrung des Verfahrens 1lst der Auslegungsbeschlu® zu
fassen. .
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Erganzung zur Begrindung

Auf der Grundlage der Deckblatténderung v. 25.06.90
Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung hat es sich herausgestellt,

daB zur Entwisserung des geplanten Fuf-/Rad-/landw. Weges ein
3 m breites Leitungsrecht vorgesehen ist.
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