BEBAUUNGSPLAN
MIT INTEGRERTER GRUNORDNUNG

MITTERWEG/SCHLEISSBACHERSTRASSE
BECKEEA T NR 03

STADT MAINBURG
LANDKREIS KELHEIM
REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN
Praambel:

Die Stadt Mainburg

erlasst geméB § 10 Abs. 1 BauGB i.dF. der Bekanntmachung
vom 23. 09. 2004 (BGBI. | S. 2414), Art. 3 Abs. 2 BayNatSchG
i.dF. vom 28122005 (GVBI. 2006, S. 2), Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fir den Freistaat Bayern i.d.F. der Bekanntmachung
vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch § 1
Gesetz zur Anderung des Kommunalrechts vom 26.07.2004
(GVBI. S. 272), sowie Art. 91 Abs. 3 BayBO i.dF. der Bekannt-
machung vom 04.08.1997 (GVBI. 438, ber. 1998 S. 270, BayRS
2132-1-1), zuletzt geéndert durch § 1 Nr. 58 3. Aufhebungsgesetz
vom 07.08.2003 (GVB. S. 497) diesen Bebauungsplan
“Mitterweg/ SchleiBbacherstraBe-Deckblatt Nr. 03 als Satzung.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen geméB 8§ 9 BauGB und Art. 91 BayBO

11

22

238
231

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (S 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB):

Mischgebiet (8§ 6 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB):
Zulassige Grund- bzw. Geschossflache:

Nutzung

Ml

Zahl der Voligeschosse:

max. 3 Vollgeschosse zuléssig

Bauweise: Haus 1 - Erdgeschoss
Haus 2 - Erdgeschoss
Haus 3 - Erdgeschoss
Haus 4 - Erdgeschoss
Haus & - Erdgeschoss
Haus 8 - Erdgeschoss

Hohe baulicher Anlagen:

Wandhaohe
Wohn-/Biiro-/Geschaftsgeb&ude:

Garagen/Carports/Nebengebgude:
Nebenanlagen gemiB § 14 BauNVO:

Definition:

und 2 Obergeschosse
und 2 Obergeschosse
und 1 Obergeschoss

und 2 Obergeschosse
und 2 Obergeschosse
und 2 Obergeschosse

Haus 1-2:  max. 9,00 m
Haus 3: max. 6,00 m
Haus 4-6: max. 9,50 m
max. 3,00 m
max. 2,50 m

Zu messen ab natlrlicher Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der

Aubenwand mit der Dachhaut an der
der Wand.

Traufseite oder bis zum oberen Abschluss

BAUWEISE (S8 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB):
im gesamten Baugebiet git die offene Bauweise geméB § 22 Abs. 2 BauNVO.

FIRSTRICHTUNG (S 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB):
Eine detailierte Firstrichtung wird nicht festgesetzt. Diese hat allerdings
parallel bzw. senkrecht zu den ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstiicksflachen

zu erfolgen.

ANZAHL DER WOHNEINHEITEN (S 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB):

- Balbp Wohneinheiten (WE)
Einzelhaus - Haus 1 max. 3 WE
Einzelhaus - Haus 2 max. 3 WE
Einzelhaus - Haus 3 max. 2 WE
Einzelhaus - Haus 4 max. 5 WE
Einzelhaus - Haus 5 max. 6 WE
Einzelhaus - Haus 6 max. 6 WE




7
il

72

Tt

w

2
121

73

FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN (8 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB):
Die Verlegung aller erforderlichen Versorgungsleitungen im Planungsbereich
haben unterirdisch zu erfolgen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 91 BAYBO):
Gestaltung baulicher Anlagen:

Wohn-/Bliro-/Geschaftsgebédude
Haus 1-6
Dachform: Walmdach (WD)/Zeltdach (ZD)
Dachneigung: max. 20°
Dachdeckung: alle harten Deckungen
Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,20 m;
bei tiberdachten Balkonen / Terrassen max. 2,50 m.
Dachgaupen: unzuldssig

Zwerch-/Standgiebel:  zuldssig
Breite max. 35% der Gebaudelange

Garagen/Carports/Nebengebéaude (Miill-/Fahrrad)

Dachform: Satteldach (SD)/Walmdach (WD)/Zeltdach (ZA)/Pultdach (PD)
Dachneigung: max. 20°

Dachdeckung: alle harten Deckungen

Dachuiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,20 m;

Dachgaupen: unzuléssig

Zwerch-/Standgiebel:  unzuléssig

Nebenanlagen geméb § 14 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (Garten-/Geréateschuppen)

sind bis zu einer Nutzflaiche von max. 15,0 gm pro Grundstiicksteilflache zulassig.

Hinwels: Die hierfur erforderliche Genehmigung ist Uber eine isolierte Befreiung
zu beantragen.

Dachform: Satteldach (SD)/Zeltdach (ZD)/Pultdach (PD)
Dachneigung: max 20°

Dachdeckung: alle harten Deckungen

Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,20 m;

Dachgaupen: unzuléssig

Zwerch-/Standgiebel: unzuldssig

Private Verkehrsflachen:

Stellplatze

Stellplétze fur Kraftfahrzeuge sind nur innerhalb der im Bebauungsplan vor—
gesehenen Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

Anzahl der Stellplétze:
Die Anzahl der Stelplaize richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Stadt
Mainburg. Zur Zeit sind 2 Stellplatze je Wohneinheit zu errichten.
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Abstandsflachen:

Unabhéngig von den planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan gelten fuir
die Abstandsfléchen die Bestimmungen gemaB Art. 6 und 7 BayBO.

Fir die Bebauung mit Zubehdranlagen fir Garagen/Carports/Nebengeb#ude
der Grundstiicksbereiche - Haus 5 und 8, ist nach Art. 7 Abs. 4 BayBO eine
Grenzbebauung entsprechend den festgesetzten Uberbaubaren Flachen zuléssig.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO fiir Garten-/Gerateschuppen kdnnen
ausnahmsweise ohne seitichen Grenzabstand errichtet werden.

Einfriedungen:
Art und Ausfuhrung: Holzlattenzaun, Metallzaun, Maschendrahtzaun

Zaunhdhe: max. 1,00 m

Definition:

Zu messen ab natirlicher Gelandeoberflache.
Sockel: unzuléssig

Gestaltung des Geléndes:

Zulassig sind Abgrabungen und Aufschiittungen bis max. 0,50 m ab natirlichem
Gelénde. Ein direktes Aneinandergrenzen von Abgrabungen und Aufschiittungen
ist unzuléssig.

Stitzmauern sind bis zu einer Hohe von 0,60 m zuléssig. Weitere Gelande-
unterschiede sind als natiirliche Boschungen auszubilden.

Die Gelandehchen sind auf die jeweligen benachbarten Grundsticke abzustimmen.
Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Gelandehchen
darzustellen. MaBgebend fir die Ermittlung der Wandhchen ist die natiirliche
Gelandeoberflache.



GRUNORDNUNG
Festsetzungen geméd § 9 Abs. 1 Nr. 20, 26 BauGB
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NICHTUBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN:

Die nichtilberbaubaren; privaten Grundstiicksflachen sind als Rasen=, Wiesen= oder
Pflanzflachen auszubilden. Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur
fur Zugange, Zufshrten, Stellplatze, Aufenthaltsbereiche und Einfriedungen
zulassig.

STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN:

Die KFZ-Stelplatze, KFZ-Staurdume und Grundstiickszufahrten sind versickerungs-
fahig zu gestalten (rasen- bzw. sandverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Rasen-
gittersteine u.8.)

PFLANZMASSNAHMEN:

Anpflanzung von Béumen und Strauchern im Bereich der Hausgérten:

Zur Begriinung der nichtiberbaubaren Grundstlicksflachen sind Béume gemé&B der
festgesetzten Mindestbaumqualitat H, 3xv., m. B., StU 12-14 zu pflanzen. Bei
Gehdlzen, die straBenraumwirksam auf den privaten Flachen festgesetzt sind, ist
auf das StraBenraumprofil zu achten.

Zusammen mit den, im Lageplan festgesetzten Gehdlzen, ist je 300 gm Grund-
stiicksflache mindestens ein heimischer Laubbaum (Winter-Linde, Hainbuche,
Vogel-Kirsche, Stiel-Eiche, Eberesche, Obst- und Nussgehdize) zu pflanzen.
Fur Gehdlzpflanzungen sind vorwiegend standortgerechte Laubgehdize wie
Heckenkirsche, Haselnuss, Liguster, Wildrosen, Geifblatt etc. in Kombination
mit Zierstrauchern zu verwenden.

Der Anteil heimischer Geholze betragt dabei mindestens 50 %.

Anpflanzung von Einzelgehdlzen im Bereich der HaupterschiieBung:

Zur Gestaltung und Gliederung des StraBenraumes sind im Bereich der Er-
schlieBungsstraBe insgesamt 10 Exemplare Séulen-Hainbuche, H, 4xv., m.B.,
StU 14-16, zu pflanzen.

NACHBARSCHAFTSRECHT (BGBAG):

Zu angrenzenden benachbarten Fléchen, sind nachfolgende Absténde einzuhalten:
0,50 m flir Geholze niedriger als 2,00 m Wuchshche

2,00 m flr Gshdlze hoher als 2,00 m Wuchshdhe

SCHUTZ BESTEHENDER GEHOLZE

Die Wurzelrdume benachbarter Gehdlze, die sich innerhalb des Geltungsbereiches
befinden, sind zu sichern und zu erhalten um die Standsicherheit nicht zu ge-
féhrden (8 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB).

Vor und wéhrend der Bauarbeiten sind gesignete SchutzmeBnahmen zu treffen.
Diese sind nach DIN 18920 “Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen’ (neusste Fassung) durchzufihren.

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH

Die erforderlichen Ausgleichsfléchen werden auBerhalb des Geltungsbereiches
im Gemeindegebiet von Elsendorf auf der privaten Grundstiicksflache FINr. 1574,
Gemarkung Ratzenhofen, bereit gestellt und iber Grunddienstbarkeiten dinglich
gesichert.

Geplante MaBnahme:

- Schaffung eines extensiv gepflegten, grabenbegleitenden Uferschutzstreifens



TEXTLICHE HINWEISE

DENKMALSCHUTZ:

Bodendenkmalpflege

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metal- oder Knochenfunde sind
umgehend dem Landratsamt oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege,
Archaologische AuBenstelle Landshut, mitzuteilen.

PFLEGE DER PFLANZUNGEN:
Die festgesetzte Pflanzung ist zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Pflanzen
sind, den grinordnerischen Festsetzungen entsprechend, nachzupflanzen.

SCHUTZ DES OBERBODENS:

Bei Verénderungen des Gelandes ist der Oberboden so zu sichern, dass dieser
jederzeit zu Kulturzwecken wiederverwendet werden kann. Er ist in seiner ge-
samten Starke anzuheben und in Mieten (maximal 3,00m Basisbreite, 1,00m Kronen-
breite, Hohe 1,50m, bei Flachenlagerung 1,00m) zu lagern. Eine Einsaat mit Griin-
diingung ist angeraten, eine Befahrung mit Maschinen zu unterlassen.

LEUCHTMITTEL:
Die Verwendung natriumbedampfter Leuchmittel zum Schutze der Insekten wird
angeraten.

FASSADEN- UND DACHBEGRUNUNG:
Fassaden, Sichtschutz- sowie sonstige Architekturelemente sollten begriint
werden.



PLANLICHE FESTSETZUNGEN

_*_ Grenze des rédumlichen
Geltungsbersichs des Deckblattes

Art der baulichen Nutzung

(S © Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(M)  Mischgsbiet

Mab der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB, § 16 BauNVvO)

Il max. 2 Voligeschosse zuldssig - Haus 3

Il mex. 3 Volgeschosse zuléssig - Haus 1-2/4-6

Bauweise, Baugrenzen
(S 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

A nur Einzelhduser zuldssig
mesmmem Daugrenze: Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen flir Hauptbaukdrper
sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Verkehrsfléchen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1l und Abs. 8 BauGB)

Cffentliche StraBenverkehrsflache, geplant

UOffentlicher Gehweg, geplant

StraBenbegrenzungslinie

Privete Verkehrsfléchen:

nicht eingezaunt zur ErschlieBung der Grundstiicksflachen.
Ein- / Austfahrt

Hauseingang

Sichtdreiecke: Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten
Sichtfelder darf die Sicht ab 0,80 m uber der Fahrbshnebene
durch nichts beeintréchtigt werden.

Griinflachen
(8 9 Abs. TN 15 und Abs. 6 BauGE)

Offentliche Criinflache, geplant
als Flachen zum Ausgleich

Private Grinflache, geplant
Hausgérten mit Pflanzgebot (Wiesen-/ Rasen-/ Pflanzflachen)




Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(S 9 ebs. 1 Nr. 20, 26 und Abs. 6 BauGs)

Einzelgeholz, geplant
O innerhalb privater Flachen

Gehdlzgruppe, geplant
@960 innerhalb privater Fléchen

EE Umgrenzung von Flachen
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

T 1 Umgrenzung von Flachen fur
L_ _J Geragen, Garports, Stelplétze, Nebengsbiude (M, Fahrrad)

geplante Bebauung

Garage
cpP Carports
St Stellplatz

M/F Muill/Fahrrad

PLANLICHE HINWEISE

Trafostation (TS), vorhanden
Flurnummer

Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
Baubestand

vorhandener Baubestand zum Abbruch vorgesehen




VERFAHRENSHINWEISE

1 Anderungsbeschluss:
Die Stadt hat in der Sitzung vom 10.06.2005 die Aufstellung
des Deckblattes beschlossen. Der Anderungsbeschluss
wurde am 20.08.2005 ortsiblich bekanntgemacht.

2  Beteiligung der Offentiichkeit:
Die Unterrichtung der Offentichkeit gemdB § 3 Abs. 1 BauGB wurde
in der Zeit vom 20.08.2005 bis 14.09.20056 durchgefihrt.
Zusatzlich erfolgte am 01.09.2005 eine Birgerversammiung.

3  Betelligung der Behdrden:
Die Unterrichtung der Behdrden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit
vom 20.08.2005 bis 14.09.2005 durchgefhrt.

4 Offentliche Auslegung:
Der Entwurf des Deckblattes i.d.F. vom 20.09.2005 wurde
gemaB § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 05.10.2005 bis 04.11.2006 offentlich ausgelegt.
Die 2. offentliche Auslegung i.d.F. vom 13.12.20056 wurde
gem#b S 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB in der Zeit vom 28.01.2006
bis 28.02.2006 durchgefiihrt.

5 Satzungsbeschluss:
Das Deckblatt i.d.F. vom 14.08.2006 wurde mit Beschluss
vom 04.04.2006 geméB § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 91 BayBO
als Satzung beschlossen.

6 Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

7 Inkrafttreten:
Das Deckblatt wurde am 12.04.2006 geméb § 10 Abs. 3 BauGB
ortsiiblich bekanntgemacht. Die Anderung tritt damit in Kraft.
Auf de Rechtsfolgen der S§ 44 Abs. 3/4, 214 u
wird hingewiesen. 5

Mainburg, den 18 APR. 2006

for



KOMPENSATIONSFLACHE M 1: 2.000

<« 158072

Kompensationsfléche flir
BBP/GOP Mitterweg/Schiei-
bacherstrae: 500 gm




