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|. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1
1.2

2. MaB der baulichen Nutzung

211
212

213

214

3. Bauweise

3.1

4. Stellplatze und Garagen

5. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

6. Pflanzgebote und Pflanzbindungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Es wird Allgemeines Wohngebiet (WA-1 und WA-2) festgesetzt.

Ausschluss ausnahmsweise zuldssiger Nutzungen
Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind mit § 1 Abs. 6
BauNVQO nicht zulassig.

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

Héhe baulicher Anlagen § 16 BauNVO iV.m. § 18 Abs. 1 BauNVO

Der untere Bezugspunkt fiir die Wand-, Fuliboden- und Firsthdhe ist der auf Gebaude-
lange héchste Punkt der maligeblichen ErschlieRungsstralie.

Der obere Bezugspunkt fir die Wandhdhe ist der hdchste Schnittpunkt der Dachhaut mit
der AuRenseite AuRenwand des Gebaudes an der Traufseite.

Die Wandhd&hen von Zwerchhausern mit einer Gesamtbreite von héchstens 5 Metern je
Gebhaudeseite bleiben unberiicksichtigt.

Der obere Bezugspunkt fir die Firsthéhe ist der héchste Schnittpunkt der Dachhaut des
Gebaudes mit sich selbst oder mit der Aulienseite Aul3enwand.

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Es gilt die offene Bauweise.

§ 12 Abs. 6 BauNVO i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO

Garagen und Stellplatze sind nur in den {iberbaubaren Grundstiicksflachen und den
Flachen fur Garagen und Stellplatze zulassig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Es sind maximal zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

§ 9 Abs.1 Nr. 15, 25 BauGB

In der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
ist eine zweireihige Hecke anzupflanzen. Reihenabstand ca. 1,0 Meter, Pflanzabstand
maximal 1,5 Meter.

Arten: Siehe unten lll. Hinweise — Hinweise zur Artenwahl

Il. Festsetzungen nach der bayerischen Bauordnung

1. AuRere Gestaltung der Gebiude

1.1
1.11

1.1.3
1.1.4
1.2

121

1.2.2

123
124
1.3

§ 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO

Dacher

Fiir die Hauptdacher der Hauptgebdude sind nur symmetrische Satteldacher, Walmda-
cher und Schopfwalmdacher (Kriippelwalmdacher) mit einer Mindestdachneigung von
25 Grad zulassig.

Fir Dacher mit tiber 25 Grad Neigung sind nur Dachziegel und Dachsteine sowie be-
griinte Dacher zulassig. Fiir die flacher geneigten Dacher von Anbauten und Nebenge-
bauden sind andere Dachdeckungen zulassig.

Als Dachfarben sind rote bis braune oder graue bis schwarze Farbténe zulassig.
Glasierte Ziegel und Dachsteine sind nicht zulassig.
Dachgauben

Dachgauben und Zwerchhauser sind nur in Geschossen zulassig, deren FuR3bodenhdhe
maximal 4,5 m betrigt und wenn die Dachneigung mindestens 30 Grad (oder mehr) be-
tragt.

Bei Satteldachemn und Schopfwalmdachern darf die Gesamtlange der Gauben und
Zwerchhauser max. 60 Prozent der Lange der jeweiligen Dachflache betragen.

Bei Walmdachern darf die Gesamtliange der Gauben max. 30 Prozent der Lange der je-
weiligen Dachflache betragen. Bei Walmdachern kann iiber die Lange je einer langen
und einer kurzen Dachflache gemittelt werden.

Als Dachlange gilt die VWWandlange im Traufbereich.

Fullbodenhdhe ist die FertigfulRbodenhdhe.

Wande

Grelle Farbgebungen sind ausgeschlossen.

2. Solaranlagen

Solaranlagen als Photovoltaikanlagen oder Sonnenkollektoren (Solarthermieanlagen)
sind nur in paralleler Montage zur Dachflache (Aufdach- und In-Dach-Montage) oder
Wandflache zulassig. Davon ausgenommen sind Sonnenkollektoren zur Warmwasser-
bereitung bis maximal 6 m? Kollektorfliche.

1.
1.1

1.2

Hinweise

Boden- und Grundwasserschutz

Mutterhaden ist méglichst auf dem Baugrundstiick getrennt von unhelebtem Boden zu
lagern und wieder zu verwenden bzw. oberflachig einzubauen oder auf benachbarten

landwirtschaftlich genutzten Flachen aufzubringen.

Wahrend der Bauphase sind Boden und Grundwasser vor Schadstoffeintrag zu schiit-
zen.

2. Denkmalschutz

Gemal: Art. 8 Abs. 1 und 2 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) sind bei
Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertimern unverziiglich der Unte-
ren Denkmalschutzbehérde am Landratsamt oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege
anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des
Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund ge-
fiihrt haben. Die aufgefundenen Gegenstidnde und der Fundort sind bis zum Ablauf ei-
ner Woche nach der Anzeige unveridndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehdérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet (Art. 8 Abs. 2. DschG).

3. Hinweise zum Artenschutz

Zur Vermeidung von VerstéfRen gegen artenschutzrechtliche Verhote nach § 44 Abs. 1
i.vV.m. Abs. 5 BNatSch@G sind bei bauvorbereitenden Malinahmen folgende Auflagen zu
beachten:

Zur Vermeidung negativer Auswirkungen des Eingriffs sind Gehdlzrodungen und Bau-
feldraumungen aul3erhalb der Brutzeit der Végel und der Zeit durchzufiihren, in der eine
Anwesenheit von Fledermausen nicht ausgeschlossen werden kann (Durchfiihrung Ok-
tober bis Februar). Soweit Baumalinahmen wahrend der Brutzeit der Vigel (Marz bis
August) durchgefiihrt werden, ist sicher zu stellen, dass sich im jeweiligen Eingriffsbe-
reich keine briitenden Vigel befinden.

4. Hinweise zur Artenwahl

Obstbaumhochstamme:

bspw. Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge, Walnuss; unter Verwendung aller ortstypischen
Sorten

Straucher (autochthone Gehdélze, Herkunfisregion 7 Siiddeutsches Berg- und Hiigel-

land):

Kornelkirsche Comus mas

Roter Hartriegel Comus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana

Crataegus monhogyha
Crataegus laevigata
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa spec.
Sambucus racemose
Sambucus nigra

Eingriffeliger Weilidorn
Zweigriffeliger Weilidorn
Heckenkirsche

Schlehe

div. Heckenrosen

Roter Holunder
Holunder

5. Emissionen aus der Landwirtschaft

Temporare Staub- Geruchs und Lammimmissionen durch die benachbarte landwirt-
schaftliche Nutzung sind im Rahmen und den Grenzen des Riicksichthahmegebots hin-

zunehmen.

Auf Art. 2 Abs. 3 Nr. 1 des Gesetzes iiber den Schutz der Sonn- und Feiertage (Feier-
tagsgesetz — FTG) wird hingewiesen:

Fir unaufschiebbare Arbeiten, die zur Befriedigung landwirtschaftlicher Bediirfnisse er-
forderlich sind, gilt das Verbot von &ffentlich bemerkbaren Arbeiten, die geeignet sind,
die Feiertagsruhe zu beeintrachtigen, nicht.

An den Grundstiicksgrenzen zur offen Landschaft sollen Hecken gepflanzt werden, um
Stérungen durch Staub und ggf. Spritzmittel zu reduzieren. (S. Festsetzung oben!)

6. Grundwasserstand

Im Plangebiet ist mit einem relativ hohen Grundwasserstand zu rechnen. Vor der Errich-
tung von Kellergeschossen sollte der Grundwasserstand ggf. durch ein Baugrundgut-
achten uberpriift werden und / oder eine geeignete Bauweise gewahlt werden.

Verfahren

a. Der Stadtrat der Stadt Karlstadt hat in der Sitzung vom 01.03.2018 die Aufstellung des
Bebauungsplans  "Eckertshofer ~ StraRe" im  Stadtteili Wiesenfeld beschlossen.  Der
Aufstellungsbeschluss wurde am ......... 2018 ortsublich bekannt gemacht.

b. Der Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26./29.06.2018, erg. 09.07.2018 wurde am
12.07.2018 durch den Bau-, Umwelt-, Land- und Forstwirtschaftsausschuss gebilligt.

€. Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26./29.06.2018, erg. 09.07.2018 wurde
die Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom ......... 2018 bis ......... 2018 beteiligt.

d. Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26./29.06.2018, erg. 09.07.2018
wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB sowie die
Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.07.2018 bis 07.09.2018 beteiligt.

e. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.10.2018 wurde am 18.10.2018 durch den
Bau-, Umwelt-, Land- und Forstwirtschaftsausschuss gebilligt.

g. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.10.2018 wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.11.2018 bis
07.01.2019 beteiligt und gem. § 3 Abs. 2 BauGB Uber die 6ffentliche Auslegung benachrichtigt.

h. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.10.2018 wurde mit der Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ......... 2018 bis ......... 2018 offentlich ausgelegt.

i Die Stadt Karlstadt hat mit Beschluss des Bau-, Umwelt-, Land- und Fortstwirtschaftsausschuss vom
20.01.2019 den Bebauungsplan gemal® § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 30.01.2019 als
Satzung beschlossen.

j- Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ...........cccccceeeee... gemall § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

k. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Karlstadt, den ......................

(Siegel)

Dr. Paul Kruck

Stadt Karlstadt

Bebauungsplan
“Eckartshofer Strale”
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