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] PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Grenze des réumlichen Gelfungsbereiches des
Bebauungs- und Griinordnungsplanes “UNTERWANGENBACH*

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO
Ausnahme gemdB §4 Abs. 3 unzuldssig

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Il Zahl der Vollgeschoss als HochstmaB
04 Grundfldchenzahl als Hochsimal
0,6 Geschossfldchenzahl als Hochstma3

3. BAUWEISE UND BAUGRENZE

O Offene Bauweise
"""""""""" Baugrenze
.................. - B Gtﬂh‘li e

Wohnhaus mit vorgeschlagener Firstrichtung
Doppelhausbebauung ist unzuldssig, auBer bei Parz. 9 + 10.

Garage bzw. Nebengebdude mit vorgeschlagener Firstrichtung

4. VERKEHRSFLACHE

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflache mit einer Breite von 550 m
einschlieBlich niveaugleichem Gehweg (Breite ca. 1,50 ml.
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) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

7. WOHNGEBAUDE

Firstrichtung: Pardllel zur Léngsrichtung des Gebiudes,
parallel oder serkrecht zur StraBenachse,
bei zusammengebautem Wohnhaus mit der Garage ist die Firstrichtung
der Garage senkrechi zum Wohnhaus méglich.

Dachform: Satteldach

Dachneigung: E+DG:42° - 48°
E+1 :22°-28", auBer bei Parz. 13 : nur 22°

Dachgauben: nur bei E+DG zuldssig, max. 2 Gauben je Dachfliche, Breite der Dachgauben
je Dachfléche : max. 1/3 der Gebdudeldnge des Wohnhauses.

Zwerchgiebel / Erker : nur bei E#DG zuldssig, wenn sie gegeniiber dem Hauptbaukérper deutlich
untergeordnet sind, dh. Breite max. 1/3 der Wandlinge des Wohnhauses.
Dachaufbauten : Turmartige Dachaufbauten (Spitztirmchen sind unzulissig.

Sockel: Sichtbarer Pulzabsatz, max. 0,30 m ab fertigem Geldnde, Gemessen am
héchsten Geléindepunkt am Wohngebéude.

Dachiiberstand: max. 0,60 m an Origang und Traufe zulissig
max. 0,20 m iber Balkonvorderseite

Wandhohe: bergseitig max. 4,20 m bei E + DG, gemessen ab natiirlichem Gelénde
bergseitig max. 6,30 m bei E + |, gemessen ab natirlichem Geldnde
bergseitig max. 6,00 m bei E + | [nur Parz. 13] gemessen ab natiirl. Gelinde

Geschossigkeit: E+ DG max |l Vollgeschosse zuldssig
E+1 max Il Vollgeschosse zuldssig

Abstandsflichen: Unabhéngig von den planlichen Festsetzungen wird hinsichtlich der Abstands-
flachen die Geltung der Vorschriften des Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO
ongeordnet.

Autschiittungen und Zulgssig sind Aufschiittungen und Abgrabungen bis max. 0,75 m.
Abgrabungen :

8. GARAGEN UND NEBENGEBAUDE (§ 14 BauNVO)

- Garagen und Nebengebdude sind in Dachform, Dacheindeckung und Firstrichtung
dem Hauptgebéude anzupassen, Dachneigung max, 22° bzw. 28°.

- Zwischen Garagentor und Gffentlicher Verkehrsfliche muB ein Abstand von mind. 5,00 m frei
gehdlten werden (Stauraum als Garagenzufahrt).

- Garagen sind als genehmigungsfreie Grenzbebauung innerhalb der festgelegten Baugrenzen (Bau-
fenster] zuldssig,

- Die Garagenzufahrien missen mit wasserdurchldssigen Beldgen (bevorzugt Pflaster mit Rasenfuge)
gepflastert werden.

- Garagenldnge an der Grundstiickgrenze max. 800 m.

9. EINFRIEDUNG

StraBenseitig Holzlattenzaun max. 1,00 m hoch, gemessen ab OK. -StraBle bzw. OK-Gehweg.
zwischen den Grundstiicken Maschendrahtzaun max. 1,00 m Hohe,

Bei seitlicher und riickwertiger Begrenzung ist ab OK. Geldnde zu messen.

Stitzmavern und Zaunsockel an den Grundstiicksgrenzen sind unzuldssig.

V] GRUNORDNUNG

16. GESTALTUNG DER HAUSGARTEN
- Je 200 gm private Griinfldche ist ein Baum zu pflanzen (vorgeschlagene Arten siehe

PHlanzenliste Pkt. 19). Der Anteill an heimischen Stréuchern im Ubergangsbereich zur
“freien Landschaft” muss mindestens 50% betragen (Arten siehe Pki. 18 - Stréucher),

17. PRIVATE ORTRANDEINGRUNUNG

- Je 2gm ist ein Geholz zu Pflanzen und zusdtzl. pro Bauparzelle ist in diesem Streifen mind. 1 Grof-
oder Kleinbaum zu pflanzen (Geholzarten siehe Pflanzlistel.

18. ABSCHRMUNG ZUM HOPFENGARTEN

= Am privaten Griinstreifen der Parzellen 1 - 5 muss eine é-reihige Bepflanzung als Abschirmung
zum Hopfengarten erstellt werden.
siche Tabelle zur Bepflanzung:
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GroBbdume:
~ Quercus robur (Stieleiche]  [IT]

- Acer platanoides = Corylus avellana (Wald - Hasel) Cd
- Fraxinus excelsior - Crataegus monogyna (WeiBdorn)
PHanzaualifkation : Hochstamm 3 x v. - Cornus sanguinea [Roter Hartriegell cq
mit Ballen, StU mindestens 16/18 - Evonymuss europaeus {Plaffenhitichen)  [Ee]

! - Lonicera xylosteum [Heckenkirsche}
Kleinbtiume / GroBstriucher : - Ligustrum vulgare (Gem. Liguster)
- Salix caprea (Salweide] - Prunus spinosa [Schlehdorn? Ej

- Acer campestre (Feldahorn) - Rosa canina (Hundsrosel

Pflanzqudlifikation : Solitdrstrducher 3 x v.  Pflanzqualifikation : Strducher 2 x v., Hohe 60/100
mit Ballen, Hohe 150/200

19. PFLANZEN FUR HAUSGARTEN {Artenvorschlige)

- Baume : - Strducher :

Acer platanoides (Spitzahorn] Cornus mas (Kornelkirsche)

Juglans regia (Walnuss) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel]
Quercus robur (Stieleiche) Corylus avellana (Haselnuss)

Tiia cordata (Winterlinde] Ribes alpinum “Schmidi® (Alpenjohannisbeere]

Acer campestre (Feldahorn)
Sorbus aucuparia Eberesche)
Cratoegus laevigata (Rotdorn]
Capinus betulus {Hainbuche)

Obst, Halb- oder Hochstdmme
PHanzqualifikation : Hochstamm 3 x v.,

StU mind. 14/16

Obstbtume Hoch- oder Halbstamm 2 x v.,
StU 12/12

zierstrauch in verschiedenen Arten
zB. Philadelphus, Forsythien, Ribes, Weigela, Spirea usw.

Pflanzqudlifikation :
Strducher 2 x v,, Héhe 60 bis 100 cm.

|
|
|
- Tilia cordata (Winterlinde]  [X] Stréucher: ‘

5. GRUNFLACHE

zu pllanzende offentliche Baume

zu pflanzender Hausbaum

6-rehige Bepflanzung als Abschirmung zum best. Hopfengarten
zu pflanzender Strauch

best. Strauch

dffentliche Grinfldche mit Neubepflanzung

Sffentl. Griinfidche

private Griinflache

Fidche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft nach § @ Abs. 1 Nr. 20 BauGB
_jr i il '11- [Ausgleichsfliache - abschirmende Grindfldche zum Hopfengarten)

I} PLANLICHE HINWEISE

6. KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN

i Grundstiicksgrenze

————————————— vorgeschlagene Grundstiicksteilung
962/5 best. Flurnummern

/ =
/ % best. Wohngebdude

best. Nebengebdude

Parzellierung B -
X X best. Hopfengarten

10. ZAHL DER WOHNEINHEITEN (§ @ Abs. 1 Nr. 6 BauGB]

Pro Wohngebdude sind max. 2 Wohneinheiten zuldssig.

1. STELLPLATZBEDARF

Richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Stadt Mainburg. Im Moment treffen 2 Stellplitze
je Wohneinheit zu.

12. AUSGLEICHSFLACHE (Flur Nr. 1343 TIF. und 1262/2, Gmkg Lindkirchen]

Oberbodenabtrag im Bereich der Extensivgriinfléchen.

Méhzeitpunkt nicht vor dem 15.06. jeden Jahres. 3 Mahgdnge pro Jahr, Schnittgut entfernen.
Nach 10 Jahren sind nur noch 2 Mahgtinge pro Jahr erforderlich.

Das Ausbringen von Diinge~ und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuldssig.

Die Ausgleichsfldche darf nicht umzdunt werden.

Auf der Hache diirfen keine dauerhaften Freizeitanlagen errichtet

oder gdrtnerische Nutzung betrieben werden.

Die Anlage von Entwésserungsanlagen oder die Errichtung baucher Anlagen sind nicht zuldssig.

Anderungen an dem Gestaltungs— und Pflegekonzept sind nur in Abstimmung mii der Unteren
Naturschutzbehdrde und ausschliefllich aus naturschutzfachlichen Griinden méglich.

V) TEXTLICHE HINWEISE

13. ABWASSERBESEITIGUNG

- Das Regenwasser ist an Ort und Stelle zu versickern zB. iber Sickerschdchte. Uberlauf bzw. nicht
versickerfchiges Regenwasser muss tber den Regenwasserkanal direkt der ndchsten Vorflut zugeleitet
werden. Die Anloge von Regenwasserzisternen fiir die Dachentwésserung wird empfohlen.

= Mit Hang- und Schichtenwasser ist im Baugebiet zu rechnen.
Die Bauvorhaben sind entsprechend zu sichern,

- Das Abwasser aus dem geplanten Gebiet muss gemdB den heutigen Technischen Anforderungen
ATV - Arbeitsblatt MQS? der Kldranloge zugefihrt werden.

- Sémtliche Bauvorhaben mussen vor Bezugsfertigkeit an die &ffentliche Be- und Entwiésserung
angeschlossen werden.

14. ABFALLWIRTSCHAFT

- Die é\bfcﬂlgeF'dBe der Parzelle 5, 8 und 9 missen am Abfuhrtag am Wendehammerbereitgestellt
werden.

15, BODENDENKMALER E=—— -

Solten bei den ErschlieBungsmaBnahmen bzw. Hochbauarbeiten unbekannte Bodenkenkmdler sichtbar
werden, muB die zustdndige Dienststelle umgehendst davon unterichtet werden.
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_MAINBURG NIEDERBAYERN
1.  Aufstellungsbeschlu® (§ 2 Abs. 1 BauGB) 04.06.2002
2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

g} i?tztt:?agfel te 155005 —
3.  Birgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) 19.12.2002
4.  Beteiligung der Tréger tffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) 02.01.2003
5. Billigungsbeschluf 29.04.2003
6. Bekanntmachung der Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

D) Amisilel 30052008 - 12075003
7.  Auslegungszeit 10.06.2003 - 11.07.2003
8. Abwégungsbeschlul (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB) 29.07.2003
9.  Nach Ergdnzung nochmalige Beteiligung __25.082003 - _ 19.09.2003

(§3 Abs. 3 Satz 3 BauGB)

10. SatzungsbeschiuR (§ 10 Abs. 1 BauGB) 21.10.

11. Das Landratsamt Kelheim hat den Bebauungs- und Griinordnungsplan
mit dem Bescheid vom 03 {0 geméR § 10 Abs. 2 BauGB

genehmigt. Dﬁanv SSZ{
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Regierungsritin
Landratsamt Kelheim
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