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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzung nach § 9 BaouGB

0.1 Bauweise - offen

0.2 Mindestgrosse der Baugrundstiicke ca. 600gm

0.3 Firstrichtungen
Die einzuhaltende Firstrichtung verlduft porallel zum Mittelstrich des
Zeichen unter Ziff. 2.1

Festsetzungen nach Art. 98 Bay Bo

0.4 Einfriedung [ siehe auch Griinordnung ]
Art: strassenseitig: offene Vorgarten, soweit mogl. bzw. senkr. Holzlattenzaun
nachbarseitig: verzinkter Maschendrohtzoun mit Hinterpflanzung ous

bodenstdndigen Gehdlzen [siehe Grinordnung]
Hohe: max. 1,20m

0.5 Garogen und Nebengebdude

0.51 Garagen diirfen ausser in den hierfir besonders festgesetzten Fldchen,
ouch in den sonstigen ausgewiesenen, iberbaubaren FLdachen errichtet
werden.
Die mox. Baultinge an der Grundstiicksgrenze darf 7m nicht Uberschreiten.

0.52 Der gesetzliche Stauroum (5m Tiefe) sowie die Hauszugdnge in einer
Breite von 1,50m konnen befestigt werden.
Dariiberhinausgehende Fldchen der Garagenzufahrt sind in wasserdurch-
ldssiger Form zu erstellen, wobei die Fahrspuren (je 40cm breit]
befestigt werden konnen

0.53 zuldssig Garagen und Nebengebdude in direktem Zusammenbau mit dem
Hauptgebaude

0.54 Dochform: Satteldach 16° - 25° bzw. 38-45° [ dem Haupthaus ongegl ichen ]
sonstige Festsetzungen siehe unter 0.61

0.6 Gebdude
0.61 zu den planlichen Festsetzungen
Zikt. 2.1
Dachform: Sat teldach 38° -45°
Dachdeckung: Biber oder Pfannen naturrot, ziegelrot, rotbraun
Dochgaupen: je Dachfldche max. 2 stehende Gaupen o’ 1,40 gm Frontflache
Ortgang: 0 - 0,20m [ kann an einer Giebelseite um Balkonbreite

vergrossert werden, wenn im Bereich der Vorderkante
Holzstiitzen durchgezogen werden ].
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Traufe:

Sockel :

0,20 - 0,40m

kein sichtbarer Sockel, im Regelfall keine sichtbaren Keller-
fenster, FOK. EG mox. 2 Eingangsstufen i. fertigem Gelande.

Kniestock: max. 0,75 OK. Rohdecke bis UK Pfette

Sl MIULIE S,

0.63 Bei Wintergarten bis max. 10gm dorf die Bougrenze
Uberschritten werden.

Verkehrst Lachen

0.71 Erschliessungsstrassen
Strassenbreite 4.50m, zusatzlich Grinstreifen 2.25m
und Gehweg 1.75m.

Wasserentsorgung

0.81 Je Grundstick durfen nur 30 gm befestigte Flache
vor den Garogen angelegt werden, um eine maximale

Versickerung zu erreichen

0.82 Alle Bauvorhaben missen gegen Hang- u. Schichtenwasser
gesichert sein
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GRUNORDNUNG

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

225

A
175

&
@@°

OFFENTLICHER GRUNSTREIFEN MIT FUSSWEG

BAUME 1 .0RDNUNG ZU PFLANZEN

BAUME 2.0RDNUNG ZU PFLANZEN

STRAUCHER

PFLANZVORGABEN FUR OFFENTLICHE GRUNFLACHEN U. PRIVATE GRUNFLACHEN MIT PFLANZGEBOT

PFLANZSYMBOLE BAUME 1. ORDNUNG

A AESCULUS HIPPOCASTANEUM ( ROSSKASTANIE ]
F FAGUS SYLVATICA ( BUCHE )

0 QUERCUS ROBUR ( STIELEICHE ]

T TILIA CORDATA ( WINTERLINDE )

PFLANZSYMBOLE BAUME 2. ORDNUNG

o OBSTBAUME

p PRUNUS AVIUM ( VOGELKIRSCHE )
s SORBUS AUCUPARIA ( VOGELBEERE ]

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT:

PFLANZGROSSEN:

BAUME 1.0RDNUNG: H. 3.v 18/20, bzw. Sol .-Stb. 4.v B 200-300, H. 350-400 STU 16/20
BAUME 2.0RDNUNG: H. 3.v 16718, bzw. Sol. 3.v 350/400

STRAUCHPFL ANZUNGEN:

HEISTER:

~ Anteil: 4% Der Gesamtzahl je Pflonzgruppe.
Grosse: 2.v 250/300

Arten:

Acer camprestre ( Feldahorn ]
Alnus glutinosa [ Schwarzerle )
Prunus avium ( Vogelkirsche ]
Carpinus betulus ( Hainbuche ]

STRAUCHER :

Grosse: 2.v. oB 80/100-100/150 ( je nach ART )
Pflanzungen im 1.25m-Raster versetzen.
Arten ( dohinter Anteile in % )

Cornus sanguinea { Hortriegel ) 8
Corylus avellana ( Hasel ) 8
Cratoegus monogyna [ Weissdorn ) 30
Euonymus europoeus ( Pfaffenhiitchen ) 8
Prunus spinosa ( Schlehdorn ] 8
Rosa canina ( Hundsrose ] 10
Salix coprea [ Salweide ) 8
Sambucus nigra ( Schwarzer Holunder ) 8
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Innerhalb betroffener Housgdrten konnen bis zu 50% Zierstraucher beigemischt werden

BODENDECKENDE PFLANZUNGEN:

Hierzu sind folgende Arten zu verwenden:

Rubus odoratus ( Zimt-Himbeere ]
Vinca minor L Immergrin |
Hedera hel ix ( Efeu )
Cotoneaster solicifol ius [ Herbst feuer )
LINFRICDUNGEN

Privatgrundstucke zu of fentlichen Fidchen bzw. Aussenbereich:

Latten- bzw. Stoketenzaun, Lattung senkrecht.

Sockel - gleich welcher Art - sind nicht zulassig

Privaotgrundstucke zu Privatgrundstiicke.

Zusatzlich sind hier beidseitig bepflanzte bzw. berankte Maschendrahtzoune zulassig

OFFENTLICHE ANGER UND WIESEN:

Diese Flachen sind mil einer Wiesenmischung anzusaen und 2-3 mal janrlich zu mahen

GESTALTUNG DER HAUSGARTEN:

Je 200 gm private Grunfloche ist ein Boum zu Pflanzen. Es sind hier vor allem
traditionelle Housbaume zu verwenden

Zusatzlich konnen andere heimische Boume und Obstboume gepflanzt werden

Der Anteil on heimischen Strduchern ist auf mind. 50% z. halten

Rasenflachen sollten nicht mehr als 50% der Freiflaochen in Anspruch nehmen.
Angrenzend an of fentl iche Flachen und Randbereich zur freien Landschaft sind
Hecken aus Fichten und Thujen nicht zulassig
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ZEICHENERKLARUNG FOUR DIE
PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

1. Art der Boulichen Nutzung: Einfamilienhduser mit max. 2 Wohnungen bzw.
Mehrfamil ienhguser mit max. 4 Wohnungen

1.4 WA Allgemeines Wohngebiet noch § 4 BauNvO GFZ: 0,6
GRZ: 0,4

2. Mass der Baul ichen Nutzung

2.1 Zuldssige Houstypen Beschreibung im Anschluss.
Anzohl der Zuldssigen Wohneinheiten.
Stellplatzbedarf 1.5/WE.

2.2 Mehrfamil ienhaus mit Sotteldoch E + 1 + DG
Traufhthe max. 6.50m im Mittel ab natiurlichem bzw. von der

bauaufsichtlichen Behirde festgelegtem Gelande.
Dachneigung 42°

2.3 Einfomil ienhduser mit max. 2 Wohnungen

EE Geschosshohe: EG: 2.890m

""" Ke 7777 KG: 2,60m
Dachgeschoss ausgebaut

Mox. Housbreite 12.00m
Verhéltnis Breite zu Lange nicht unter 1:1,3

3. Baugrenzen

31 —_— ; + — Baugrenze

3.2 sogen. Wintergarten und dergl. untergeordnete Bauteile in Stahl-Glas-
konstruktion oder Holz-Glas-Konstruktion kénnen uber die
festgesetzten Baugrenzen zugelassen werden.

Sie sind unter der durchlaufenden Dachtraufe des Hauptgebdudes

mit flacher Dachneigung anzusetzen.

4.  Verkehrsflochen
o
S Erschl iessungsstrasse mit Grinstreifen

und Fussweg

GRUN-STREIFEN

m::;___jilﬁﬂﬁgg_____-_Lj‘=T~’ GEMWEG Betonpflaster
& s |

+ 450 225 ——175—+

4.1

5. FOUHRUNG DER VERSOGUNGSLEITUNGEN:

Versargungsleitungen werden unterirdisch verlegt

Ganghofer_Weg_DB_06 Seite 6 von 9 19.11.2015



ZEICHENERKLARUNG FUR DIE
PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

1. Art der Boulichen Nutzung: Einfomil ienhduser mit max. 2 Wohnungen bzw.
Mehrfomil ienhduser mit max. 4 Wohnungen

%4 wA Allgemeines Wohngebiet noch § 4 BauNVO  GFZ: 0,6
GRZ: 0,4

2. Mass der Baul ichen Nutzung

2.1 Zuldssige Haustypen Beschreibung im Anschluss.
Anzohl der Zuldssigen Wohneinheiten.
Stellplatzbedarf 1.5/WE.

2.2 Mehrfamil ienhaus mit Sotteldach E + 1 + DG
Traufhohe max. 6.50m im Mittel ab natiurlichem bzw. von der

bauaufsichtlichen Behorde festgelegtem Gelande.
Dachneigung 42°

2.3 Einfamil ienhduser mit max. 2 Wohnungen

gg Geschosshohe: EG: 2.890m
W ————— ek KG: 2,60m

Dachgeschoss ausgebaut

Mox. Housbreite 12.00m
Verhiltnis Breite zu Lange nicht unter 1:1,3

3. Baugrenzen

3.1 — 0 . + — Bougrenze

3.2 sogen. Wintergarten und dergl. untergeordnete Bauteile in Stahl-Glas-
konstruktion oder Holz-Glas-Konstruktion kénnen uber die
festgesetzten Bougrenzen zugelassen werden.

Sie sind unter der durchlaufenden Dachtraufe des Houptgebdudes

mit flacher Dachneigung anzusetzen.

4. Verkehrsflachen
o
< Erschl iessungsstrasse mit Grinstreifen

und Fussweg

GRUN-STREIFEN

m‘&—u\—'/ E@%Betonpflaster

" 450 +—225 —+—175—+

4.1
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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE
PLANLICHEN HINWEISE

1.

Kennzeichnungen

1.1 e

Kartenzeichen

7.4 /,__M_.4w-ﬁ~/’
817

2.5 i

2.6

b Vle
e

~Te’iiﬁng der Grundstiicke im Rahmen einer

geordneten Baul ichen Entwicklung.

Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

Wohngebdude best.

Nebengebdude best.

Hohenlinien

Flurstiucknummer

Parzel lennummer

Planunterlaogen: Amtliche Lagepldne,
zur genouen Massentnahme nicht geeignet.

ZEICHENERKLARUNG

ZUR GRUNORDNUNG
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