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3. BAUWEISE / UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
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Bauvorschriften
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Ortliche
Bauvorschriften
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SD/WD 30° - 45°

Ortliche
Bauvorschriften

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

offene Bauweise, nur Hausgruppen zuldssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Abweichende Bauweise (a) § 22 Abs. 4 BauNVO
Es sind Geb&ude in jegliche Richtung bis zu einer Ladnge von maximal 20m zul&ssig.
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Stellung der baulichen Anlagen (Haupffirstrichtung) § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Abweichungen um +/- 5° sind zulassig.

PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Hinweise zur Umsetzung der MaBnahmen sind in der Umweltanalyse ndher ausgefiihrt

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 24, 25a und b sowie Abs. 2 Satz 2 BauGB)

@ 12.1 Erhalt und Sicherung von Solitarbdumen

P 12.2 Wurzelschutzbereich
\ )

Erdmassenberechnungen (getrennt nach A-, B-, C-Horizont); Mengenangaben bezgl.
kunftiger Verwendung des Bodens; direkte Verwendung (im Baugebiet auferhalb des
Baugebietes); Trennung von Oberboden und kulturfahigem Unterboden bei Ausbau und
Lagerung; Zwischenlagerung (Anlage von Mieten nach der DIN19731); MalRnahmen zur
Vermeidung und zur Beseitigung von Bodenverdichtungen;

Ausweisung von Lagerflachen sowie Ausweisung von Tabuflachen (keine bauseitige
Beanspruchung).

12.16 Dachbegrinung

Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher von Hauptgebauden mit einer Neigung von

Glanzende Materialien und grelle Farben sowie verspiegelte Glasflachen sind unzul&ssig.

525T &l 1. Flurstiicksgrenzen mit Flurstiicksnummer
524

2,

Gestaltung unbebauter Grundstiicksflachen (§ 74 Abs. 1 LBO)

W= 2. Haupt-/ Nebengeb&ude, Bestand

464
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SD/WD 30° - 45°

4, GARAGEN, CARPORTS, STELLPLATZE UND FLACHEN FUR
NEBENANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

466
467
468
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4.1

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Garagen, Tiefgaragen, Carports sowie Nebenanlagen
nach § 14 BauNVO und nach § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO, sofern es sich um Geb&ude
handelt, auch auRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksfldchen, in einem Abstand von
mindestens 2,5 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen zulassig. Bei Stellplatzen kann ein
Abstand von mind. 1 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen angenommen werden.

5. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN GEBAUDEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

5.1

In den mit WA 1 und WA 3 gekennzeichneten Bereichen, sind je Einzelhaus max. 3
Wohneinheiten und bei Doppelhdusern und Reihenhdusern max. 2 Wohneinheiten
zuldssig. Bei Doppelhausern/Reihenhausern bezieht sich die héchstzuldssige Zahl der
Wohnungen auf die einzelne Doppelhaus-/Reihenhaushélfte. Im WA 2 sind je
Wohngeb&ude max. 8 Wohneinheiten zulassig.

N Gemal Eintragung im Lageplan sind innerhalb des Wurzelschutzbereiches (Kronentraufe

zzgl. 1,5 m) bauliche Nebenanlagen nach §14 und § 23 (5) BauNVO im Wurzelbereich
ausschliel3en. In den Wohngebieten sind Arbeiten im Wurzelbereich zu unterlassen. In
offentlichen Griin- und Verkehrsflachen sowie den Flachen des Gewasserrandstreifens
sind ausnahmsweise Arbeiten zur Anlage der Griinflachen, der Gewasserunterhaltung
sowie Tiefbauarbeiten fur Stralen und Ver- und Entsorgungsleitungen zuléssig. Bei
diesen sind entsprechende Wurzelschutzmalinahmen (Handaushub usw.) notwendig. Mit
dem Eintritt des Umstandes, dass der zugehdrige, zu erhaltende Baum abgéangig ist,
entfallen auch die mit dieser Festsetzung verbundenen Vorgaben bei der Beurteilung der
Zulassigkeit von Vorhaben (§9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

D 12.3 Aufwertung der Stockerholzbachaue

Ergénzung des gewasserbegleitenden Gehdlzbestandes entlang des Stockerholzbaches
mit standortgerechten Baumen (mind. 7 Stick, | + Il Wuchsklasse) und Strduchern. Arten
entsprechend Pflanzenlisten. Entlang des Gehdlzbestandes ist eine mind. 3 m breite
Hochstaudenflur/Saumstruktur zu entwickeln (alternierende 1-mahlige Mahd pro Jahr).
Entwicklung von artenreichem Griinland durch Nutzungsextensivierung und streifenweiser
autochthoner Ansaat bzw. Mahdgutibertragung (2-mahlige Mahd pro Jahr, Abrdumen des
Mahdguts, Verzicht auf Dingung). Im Rahmen der Gewasserunterhaltung ist die
Foérderung einer naturnahen Gewasserstruktur zu berlcksichtigen. Die Anlage einer
Wegeverbindung mit Bachuberquerung ist zuldssig.

12.4 Gestaltung der Griinflache mit Obstwiesencharakter
. : Erhalt der bestehenden Obstgehdlze sowie Anpflanzung 4 weiterer Obstgehdlze zur

Schaffung einer Obstgehdlzstruktur. Die Griinflache ist als insektenfreundliche
Extensivwiese anzulegen und zu pflegen (2-mahlige Mahd pro Jahr, Abrdumen des
Mahdguts, Verzicht auf Dingung).

weniger als 12° sind mit einer Substratschicht von mindestens 0,12 m zu versehen und
extensiv zu begriinen. Hiervon ausgenommen sind ausschlieBlich Dachterrassen und
Flachen fir technische Aufbauten. Flachen unter Anlagen fir Solarthermie und
Photovoltaik sind zu begrtinen.

12.17 Erdiberdeckung von Tiefgaragen und sonstigen unterirdischen Gebaudeteilen

Tiefgaragen und sonstige unterirdische Gebaudeteile sind mit einer durchwurzelbaren
kulturfahigen Boden-/Substratschicht von mindestens 0,6 m, im Bereich von Planzungen
kleinkroniger Baume von mind. 0,8 m, bei mittelkronigen Bdumen von mind. 1,2 m sowie
bei grolkronigen Baumen von mind. 1,5 m zu versehen und zu begriinen. Hiervon
ausgenommen sind Terrassen, Zufahrten und Zuwegung, Garagen, Carports, Stellplatzen
sowieFlachen fur technische Aufbauten.

12.18 Verwendung reflexionsarmer Photovoltaik- und Solarthermieanlagen

Es sind reflexionsarme Photovoltaik- und Solarthermiekollektoren zu verwenden. Die
Anlagen dirfen nicht mehr als 6% polarisiertes Licht (3% je Solarseite) reflektieren. Sie
mussen dem neuesten Stand des Insektenschutzes bei PV-Anlagen entsprechen. Es sind
entspiegelte und monokristaline Module aus mattem Strukturglas zu verwenden.

12.19 Bauliche Vermeidung von Transparenzsituationen zum Schutz vor Vogelschlag

Verglaste Balkone, Wind- und Sichtschutzelemente und verglaste "Uber-Eck"-Situationen
sind nicht zuldssig. Grolte zusammenhangende Glasflachen und transparente Bauteile
sind zu vermeiden (max. 3,0 m? Glasflache). Sofern solche Flachen baulich nicht
vermieden werden kénnen, sind spiegelungsarme Scheiben mit einer geeigneten
Strukturierung der Scheiben (Strukturglas) zu verwenden. Fir Fenster und transparente
Bauteile sind Scheiben mit einem Auflenreflexionsgrad von maximal 15 % zu verwenden.
Alternativ sind andere geeignete L6sungen zur Vermeidung von Vogelschlag an
Glasflachen gemaf den Empfehlungen der Schweizer Vogelwarte Sempach zu wahlen.

12.20 Kleintierfreundliche Durchlasse in Zaunen

Private Einzaunungen entlang der &ffentlichen Griinflachen sind mit einem Mindestab-
stand von 10 cm vom Boden auszufiihren. Einzaunungen entlang der Retentionsbecken
sind mit einem Mindestabstand von 8 cm vom Boden auszufiihren.
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2.2
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24
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Die unbebauten Grundstiicksflachen sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Lose
Stein-/Materialschiittungen sind nicht zulassig.

Einfriedungen sind nur in Form von lebenden Hecken aus heimischen Laubgehdlzen und
begriinten Z&unen aus Holz- oder Metall zulassig. Entlang &ffentlicher Verkehrs- und
Grinflachen sind Zaune nur bis zu einer Héhe von 1,2 m sowie 0.g. Hecken nur bis zu
einer Hohe von 1,8 m zuldssig. Auf maximal 10% der Grundstlicksgrenze sind
Unterbrechungen mit Stelen und Mauern zulassig.

Luft-, Wasser-, und Warmepumpen sind auf den unbebauten Flachen der Baugrundstiicke
unzulassig, sie sind in die Hauptgebdude, Garagen oder bauliche Nebenanlagen zu
integrieren.

Abfallbehalter sind in Hauptgebaude oder bauliche Nebenanlagen (z.B. Mulltonnenbox) zu
integrieren oder die Standplatze mit Strduchern oder Hecken einzufassen.

Mit baulichen Anlagen, Stiitzmauern, Einfriedungen und grof3formatigen Steinen (z.B.
Findlinge) ist zu &ffentlichen Verkehrsflachen ein Abstand von mind. 0,25 m
(Freihaltezone) einzuhalten.

o 3.  Vorhandenes Gelande (Héhenschichtlinien) in m tiber Normal Null (m 0. NHN).
Abweichende Anwendung des H6hensystems DHHN92 (HST160)

5O 4, geplante unterirdische Hauptleitung, hier: Wasser

5. Bestehender Baum

6. Im Rahmen der Umsetzung der Planung abgéngiger Baum

©
()

7.  Stockerholzbach, Gewasser 2. Ordnung

.. X OI?/I%O d 12.5 Anlage einer parkartig zu gestaltenden 6ffentlichen Griinflache mit blitenreichen
Die Flache ist im Wechsel mit extensiven Wiesen- und Saumflachen (mind. 45% der
Baugesetzbuch (BauGB) . d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.| S. 3634), zuletzt 6.1 Fur den flieRenden Verkehr ist eine uneingeschrénkte Sicht im Bereich von 0,8 m bis Flache), Strauch- und Baumgruppen (mind. 15% der Flache), bespielbaren Landschafts- F™"1| 13.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB) 1.1 Fullschema der Nutzungsschablone (Planungsrechtliche Festsetzungen): Pflanzliste von Laubbaumarten der |. Wuchsklasse . .
I geadndet durch Gesetz vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728) 2,5 m Gber Fahrbahnoberkante sicherzustellen. Badume mit einem Astansatz tiber 2,8 m elementen (mind. 30% der Flache) und einem durchgehenden Wegenetz (max. 10% der | Sp— e { Artder baulichen Nutzung Acer platanoides Spitzahorn 1. Aufstellungbeschluss durch den Ausschuss fir Umwelt und Technik am 18.09.2019
_ Uiber Fahrbahnoberkante sind zul&ssig. Flache) anzulegen. Pflanzung von heimischen, standortgerechten Strduchern und Festsetzungen . o . Acer pseudoplatanus Bergahorn
/] Baunutzungsverordnung i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) Laubb&umen (mind. 4 Stlck, | + Il Wuchsklasse) entlang der Grundstiicksgrenze gemaf oo o o 132 Abgrenzung unterschiedlicher Art und/oder MaR der baulichen Nutzungen ] 5 g g‘a"'m?' zulassige Grundflachenzahl (GRZ) Aescglus carl/)”lea Ros%kastanie 2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB ~ am 21.09.2019
S /] (BauNVvO) GW 6.2 Der Gewasserrandstreifen ist von Bebauung freizuhalten. gfler\]rﬁllstep.dPgla_npz\gng vonlrr)lr':d. SﬂHochstam:n-Obstbéumen entlang des Weges. Die (§ 9 Abs. 1Nr. 1 und 2 BauGB) " ., 4 mil:(\ilvrs;ezméssige Geschossflichenzahl (GFZ) Alnus glutinosa Schwarzerle 3. Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am 21.09.2019
\ ' enolze sin el gang gleichwertig zu ersetzen. N L N Betula pendu/a Hénge'Birke
\~ 'I Planzeichenverordnung i.d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 13.3 Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen in Bezug auf die H6he baulicher Anlagen 5 6 g :90:1]3&”:?88!96 \éva;_qhghﬁ__(hWHéH Fagus sylvatica Rotbuche 4. Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiliqun vom 30.09.2019
PlanzV) des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057 ingri i Gehstzulassige Gebaudehohe (GH) : ' g gung om S e
Ny, I ( ( ) 12.6 Eingriinung des Ortsrandes (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 Abs. 4 und 16 Abs. 5 BauNVO) Juglans regia WalnuRR bis 25.10.2019
- I Landesbauordnung (LBO) i. d. F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416), zuletzt geandert durch VERKEHRSELACHEN Die Grinflache ist mit einer lockeren und linearen Pflanzung von standortgerechten 1.2 Fullschema der Nutzungsschablone (Ortliche Bauvorschriften): Quercus petraea Traubeneiche .
g ) h o e S mdan ) 7. SFLAC (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Laubb der Wuchsk | + 11 (mind. 12 Stiick) und Strauch | d EFH 13.4 ErdgeschoR-Rohfubodenhshe (EFH) (§ 9 Abs. 3 BauGB) Quercus robur Stieleiche 5. Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Auslegungsbeschluss durch
o fur Baden-Wurttemberg Gesetz vom 18. Juli 2019 (GB| S 313) aubbaumen aer vvuchsklasse (mln . tlc )Ul’l trduchern anzulegen un — . . . . :
a % < ' T Hinweis: Die Aufteilung der Verkehrsflache ist unverbindlich und wird von der Stadt im Rahmen dauerhaft zu erhalten. Der Unterwuchs ist als extensive, krautreiche Wiesenflache durch * b:iz‘;haﬂ Im Plangebiet ist die Erdgeschoss-RohfuRbodenhshe (EFH) im Lageplan in Metern tiber BauSor:Islizﬁften ! Dachform / Dachneigung '\?{Tigxp?;tt)iphyllos 22?&:2&%66 den Technischen Ausschuss am 09.06.2521
Gemeindeordnung (GemO) i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch der Ausfuhrungsplanung konkretisiert. Q”S"",\jt e "’t‘“t?/chrtzhioﬁfm fsg‘f’.‘;g“tnzu egfwfﬁf'” (Zgﬂaa'rﬁera"?thi p“\jv"ah;’ iA:’;a‘IJf"ei” Normalnull (m @. NN) festgesetzt. Abweichungen um + 15 cm sind zulassig. : Tilia cordata Winterlinde 6. Bekanntmachung der ffentlichen Auslegung am 17.06.2021
o fur Baden-Wirttemberg Gesetz vom 17. Juni 2020 (GBI. S. 403) es Mahdguts, Verzicht auf Dingung). Die Anlage vo erhaliungswegen Ist zulassig. Ulmus glabra Bergulme, in resistenten Sorten
7.1 Offentliche Verkehrsflach 13.5 Geland die Verkehrsflach 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB inhtli A ; 5 A o i
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) entliche verkenrstiache 12.7 Baumschutz erandeanpassting an die verke "rs ac e. (§. ° r auGB) . 1.3 VoraUS§|Cht|IChe Hc?henlf'z_\ge der_ErschlleBungs_fIachep und der Sohlhshe der . £ Offent||che1 Aulslegun"g des Bebau:1ngsp|ane1ntwurfes vom 17'05'2%21/ vom 21'06'2021
kénnen bei der Stadt Ravensburg, Stadtplanungsamt, eingesehen werden _ . _ _ ) Zur Herstellung des StraRenbaukérpers sind in den an die StraRenverkehrsflache und an s Retentionsbecken in m ti. NHN im Lageplan hinweislich dargestellt. Pflanzliste von Laubbaumarten der Il. Wuchsklasse 09.06.2021 mit Begriindung vom 17.05.2021 gem. § 3 Abs. 2 BauGB bis 23.07.202
) , : Die zu erhaltenden Badume und die Neupflanzungen sind wahrend der BaumalRnahme die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung angrenzenden privaten *peispielhaft Acer campestre Feldahorn
o - . e . 7.2 Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung gem. DIN 18920, RAS-LP 4 sowie den ZTV Baumpflege in der jeweils aktuellen Fassung Grundstiicksflach terirdische Stiitzb ke entlana der Grundstiick i - : 8. Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB am e,
\ Die jeweils rechtsverbindlichen Werte zu den in der Legende als beispielhaft gekennzeichneten Werte 2U schiitzen. Der Riickschnitt von Asten sowie bauliche Manahmen im Wurzelraum sind ei;uer:nSSLtJr(;i?e:cr;ni?r;iﬁgre'ltli[aflessloi 5 g fn 23?’;‘2;5 entlang der Lrundstucksgrenze in 14 Geplante Grundstiicksgrenze garpllnus bletulus gambﬁcheI und § 74 Abs. 7 LBO
erg;edbenplsmh a.uf] den EllntrEagl{ngen |ndderPF|’Ianzt_a|cr:]hung bz_"‘g faLIJS dzn E:cntr?gungtjetn in die Typenschablonen ausschlieBlich durch geeignete Fachfirmen auszufiihren. Bei Abgang sind die Baume ’ ' T P?urzuuss:\ZJIr;na Vi;gki?s?she
auf der Planzeichnung. In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt: . ) . . leichwerti tzen.
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich gieIchwertg 2u ersetzen 13.6 Schutz vor Verunreinigungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB) Prunus padus Traubenkirsche (auch in Sorten) Ravensbura. den (BURGERMEISTER)
12.8 Gehélzpflanzungen Der Einsatz von Festbrennstoffen jeglicher Art (z.B. Holz, Pellets, Kohle, Heizél, usw.) in m 1.5 Parken Pyrus pyraster Holzbirne G GOM rrrvrvvvvveemnnnes
. 7.3 Offentliche Verkehrsflache als Begleitflache | Fur alle anzupflanzenden B&ume sind standortgerechte Laubbdume folgender Qualitaten zentralheizungsanlagen und Einzelofen (z.B. Kachelofen, Heizungsherde, Kamindfen) Sorbus o Eberes_che
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG ' (gorm. den Gi?tebestimmungen i Baumachulpianzon Tai 1 and 3 dor BLL -Richtinie und offenen Kaminen ist unzulassig. 16 Energieeinsparung gg;ggz ;’o"rg‘f;;’;,?: 2@22;’;9
sowie DIN 18916) zu verwenden: Die Nutzung von regenerativen Energier)_ wird durch das Gebaudeenergiegesetz (GEG) Malus spec. Apfel*
7.4  StraBenbegrenzungslinie - Wuchsklasse I: Hochstamm oder Solitar, 3 x verpflanzt, mind. 18 - 20 cm 13.7 Geh-und Radweg und Gehweg (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) des Bundes beim Neubau vorgegeben. Uber die gesetzlichen Anforderungen Prunus spec. Kirsche, Pflaume* AUSFERTIGUNG
- 5 hinausgehende Energieeinsparmafinahmen werden ausdricklich empfohlen. PR
A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN . Wuchsklasse II ﬁfgﬁg;’ng%; S?)Iirtr]é:—l%hfverpflanzt 18- 20 cm g g P P *Pi};ng;gﬁgltypischen Sorten Bime Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbeschluss vom
cvww 7.5 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Stammumfang, 2,5 3,5 m Hoéhe 17 Hinweis zum Schutz vor StraRenverkehrslarm o TR EEE e Uberein. Das Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefihrt.
Je Grundstiick sind Zufahrten zur éffentlichen Verkehrsflache mit einer maximalen Breite - Obstbaume: Hochstamm, 2 x verpflanzt, 7 - 8 cm Stammumfang B NACHRICHTLICHE UBERNAHME Entlang der HummelbergstraRe sollen im Plangebiet firr alle schutzbediirftigen Rdume im Pflanzliste von Strauchern Ravensbur
? ren r r ! A ) - X . ) .. ( _ : N Im Fle 9, deN i
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) von insgesamt 6,50 m zuldssig. Im WA2 sind ausnahmsweise auch je Grundstiick ~ Straucher: 2 x verpflanzt, mind. 1,25 - 1,5 m Hoéhe . Nachtzeitraum mit n&chtlichen Schallimmissionen aus dem Straenverkehr von ber 45 Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne (OBERBURGERMEISTER)
64175 38 maximal zwei Zufahrten zur éffentlichen Verkehrsflache mit einer maximalen Breite von in Die (t3eholze sind durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu dB(A) geeignete schallgeddmmte Liiftungseinrichtungen (wie bspw. AuRendurchlass- Cornus mas Kornelkirsche
. . Summe 8,50 m zuléssig. ersetzen. — — elemente / passive Druckdifferenzliifter) installiert werden, die den erforderlichen ; ;
\ . 1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO) ’ 1.1 Wasserschutzgebiet "Taldorfer Rinne ) ‘ ' N Cornus sanguinea Blutroter !—lartrlegel
\ EFH @ Zulgssig sind: 12.9 Pflanzgebot von B&umen mit festem Standort der gesamte im Lageplan dargestellte Bereich liegt in der Zone IlIA des Wasserschutz- Mindestraumluftwechsel auch bei geschlossenen Fenstern ermoglichen. Corylus avellana Gewdhnliche Hasel Ortsubliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes am
464,5! Veranst - Wohngebaude @ Geman Eintragung im Lageplan sind standortgerechte Laubbéume der I. und I gebietes "Taldorfer Rinne” (WSG-Nr. 435-252). Die Regelungen der Rechisverordnung 1.8 Archéologische Denkmalpfi o ey b R
: - die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften 8 VERSORGUNGSFLACHE Wuchskl 9 % gA?t ehe P 9 iste. V q oneter Sorten | vom 15. Januar 2014 missen eingehalten werden und die geplante Bebauung darf nicht : rehaclogische Lenkmalptiege Euonymus europaeus Pfaffenhttchen
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe ’ ’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) uchskiasse zu ptianzen. Arten siehe Flianzenliste, verwendung geeigneter sorten im den Belangen der Grundwasserneubildung entgegenstehen. Die Erschlielung von Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten arch&ologische Funde oder Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster Ravensburg, den ..............cccc. e
. StraBenraum zuléssig. Abweichungen um bis zu 5 m vom festgesetzten Standort sind Grund d Oberflach fur W4 der Kalt i ist nicht zulassi Befunde entdeckt werden, ist dies gemal § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutz- Lonicera xylosteum Heckenkirsche (AMTSLEITER)
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. zulassig rundwasser un erflachenwasser fur Yvarme- oder Raltegewinnung st nicht zulassig. N . ’ 9 - 9 . . I : ;
8.1 Flache fur Versorgungsanlagen : behérde, der Gemeinde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Prunus avium Vogelkirsche
) . . - P , Stuttgart (Dr. D.Schmid; 07071/ 757-2415; doris.schmid@rps.bwl.de) anzuzeigen. Prunus spinosa Schlehdorn
GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden die unter § 4 Abs.3 Nr. 1-5 BauNVO . c° 4 1.2 Uberschwemmungsgebiet im Sinne des § 78 Abs. 1 Ziff. 1 WHG 9 ; . . , . . . . o
aufgefiihrten Betriebe und Anlagen nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Zweckbestimmung: 12.10 Pflanzgebgt von Baumen-ohn-e fe.stem Standort ) ) . ° . @ o] In festaesetzten Ubsrschwemmunasaebieten (HQ 100 oder gerinaer) ist die Ausweisun Archéologische Funde (Keramikreste, Metallteile, Knochen, Steinwerkzeuge etc.) oder Rhamnus carthartica Echter Kreuzdorn Diese Mehrfertigung stimmt mit dem Original berein.
Im Allgemeinen Wohngebiet sind je angefangene 500 m? Grundstucksflache ein 9 . 959 ( geringer) 9 Befunde (Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, Gréber etc.) sind bis Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere
N . von neuen Baugebieten untersagt. Lo ' C o ; ; :
_ ) O Elektrizitat standortgerechter Laubbaum der Il. Wuchsklasse oder ein Obst-Hochstamm zu pflanzen. zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu Ribes rubrum Rote Johannisbeere (Wildform) Ravensburg, den ... e,
1.2 Nutzungseinschrankung wegen Geruch (§9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) Arten entsprechend Pflanzenliste in der Anlage. Vorhandene Laubgehdlze mit ] . . _ ) erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkiirzung der Frist Rosa arvensis Feld-Rose (STADTPLANUNGSAMT)
Bis der Umstand eintritt, dass die Tierhaltung auf dem Grundstucken mit der FI.-Nrn. 7/2 entsprechender Pflanzqualitét sind auf die Zahl der zu pflanzenden Baume anzurechnen. H @ 1 1.3 Kulturdenkmal "Mittelalterliche Siedlung Taldorf einverstanden ist. Die Mdglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist Rosa canina Hundsrose
und 21/2 dauerhaft aufgegeben ist und sowohl Eigentimer als auch Nutzer auf das Recht e Im Kkartierten Areal ist mit baulichen Uberresten und Funden der mittelalterlichen bzw. einzurdumen. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Rosa rubiginosa Weinrose
auf landwirtschaftliche Tierhaltung schriftlich gegentiber der Baugenehmigungsbehérde . . 1211 Bearii ivater KFZ-Stellplt frihneuzeitlichen Siedlung zu rechnen. Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer Substanz ist zumindest mit Sambucus nigra Schwarzer Holunder
/63455 verzichtet haben, gilt die Festsetzung Nr. 1.2a, danach gilt die Festsetzung Nr. 1.1. (§9 9. (I;I;ﬁCber:j F1L4’1RB DI(EB)BEHANDLUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER ' Prie\?z:’:]en::zgsfenl:/;;;e sind p?opai;:fangene acht Stellplétze mit je einem standort kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten Sambucus racemosa Roter Holunder
Abs. 2 BauGB S. r. au A hriftlich in Kenntni tzt den. Sali Weid
) gerechten Laubbaum der Il. Wuchsklasse oder ein Obst-Hochstamm zu Gberstellen. Arten sehriitiich In Renninis gesetzt werden VI%Z;;EE,' lantana Ws;lisgr Schneeball
entsprechend Pflanzenliste in der Anlage. Die GréRRe der durchwurzelbaren, unbefestigten . : Sl
1.2a Private Grlinfidche (39 Abs.1 Nr.15 BauGB) R1 9.1 Flachen fir die Rickhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser Flécﬁe muss mind. ?2 nl12 b(-;tragen. e Hremre ) 9 c ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO) 1.9 Schnitt- und Fallmainahmen an/von Gehdlzen Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
Schnitt- und FallmalRnahmen an/von Gehdlzen sind ausschlieB3lich in der Zeit vom 01.
* beispielhaft 12 12 Reduktion von Lichtimmissionen - (E?lrfjtotbserhtés zum I2"8./29: Februar durchzuftihren, um keine Verbotstatbestédnde des § 44
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG F 9.2 I;Iutmulde als Eberfllachllche Abflussmulde fur Starkregen und Leitungstrasse fur einen Die Beleuchtung muss auf das fir die Sicherheit absolut notwendige Mindestman 1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 74 Abs. 1 LBO) atochts auszuiosen.
. egenwasserkana reduziert werden. Fir die AuBenbeleuchtung sind umwelt- und insektenschonende,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 a BauNVO) dimmbare Leuchtmittel (dimmbare, warmweife LED-Leuchten, Lichttemperatur unter 1.10 Artenschutz
3000 K) in nach unten strahlenden eingekofferten Lampentragern zu verwenden. 1.1 Dachform von Hauptbaukérpern Rodungen und die Freiraumung der Baufelder sind auRerhalb der Fledermaus
. L . .. . Der Lichtpunkt ist méglichst niedrig und befindet sich im Gehduse, der Lichtstrahl ist nach Die Dachformen der Hauptdacher von Hauptbaukérpern sind gemaR den Eintragungen in Sommerguartierszeit L_md Vogelbrutzeit, glso vom 01. Oktober bis zum 28./__29: Febr_uar
03* 2.1 Hoéchstzulassige Grundflachenzahl (GRZ) §§ 16 Abs. 2 Nr. 1 u. 19 Abs. 1 u. 4 BauNVO 10. GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) unten auszurichten. die Beleuchtungsintensitat ist im Zeitraum zwischen 23 und 05 Uhr zu den Nutzungsschablonen des Lageplanes vorgeschrieben. Abweichend davon sind Flach- durchzufiihren, um keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG auszuldsen. Bei
*beispielhaft Die zuladssige Grundfldche darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellpldtzen mit reduzieren. Eine flachige Abstrahlung von Wanden, Fassaden und Gehdlzen sowie dacher (0-3°) bis maximal 20% der Grundflache des jeweiligen Hauptgebaudes zul&ssig. Umb_au- und A__bnssmaf&r_1ahmen an bestehenden t_)_aullchen Anlagen ist vor__Beg.mn der
ihren Zufahrten, sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, héchstens jedoch bis ) _ o Bodenstrahlern ist nicht zuldssig. Um eine nachtliche Beleuchtung des Stockerholzbach Mit Dachdurchbrechungen darf der Flachdachanteil Gberschritten werden. Bei der Arbeiten zu prifen, ob Tiere der besonders geschutzten Arten verletzt, getétet, ihre
zu einer Grundflachenzahl von 0,6 Uberschritten werden. Mit baulichen Anlagen, durch die 10.1 Offentliche Grinflache oder Taldorfer Bachs sowie des Retentionsbeckens zu vermeiden, dirfen keine Berechnung der hier relevanten Grundflache des jeweiligen Hauptgeb&udes sind Entwmklung_sfolge oder Ruh.e-, Nist-, Brut-"odgr Wohnstatten gesto_r_‘t werc_ien kann. Ist dies
das Baugrundstuick lediglich unterbaut wird, ist eine weitere Uberschreitung bis zu 0,8 Zweckbestimmung: Beleuchtungen angebracht werden, die in deren Richtungen abstrahlen. Gebaudeteile, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird, nicht mitzurechnen. der Fall, so ist eine Entscheidung der zustédndigen Naturschutzbehérde einzuholen.
zulassig. )
) o ) oo Parkanlage 12.13 Befestigung von Wegen, Stellplatzen, Unterhaltungswegen und Zufahrten 1.2 Dachneigung 1.11 Stellplatzsatzung UBERSICHTSKARTE
‘ of * 2.2 Hochstzulassige Geschossflachenzahl (GFZ) §§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und 20 Abs. 2 BauNVO o Untergeordnete Wege, private Kfz-Stellpldtze mit Ausnahme der Fahrgassen und Die Dachneigung der Hauptdacher von Baukérpern sind gemaR den Eintragungen in den Es gilt die jeweils aktuelle Stellplatzsatzung der Stadt Ravensburg. ‘, — —
P S ] * beispielhaft Bei der Berechnung der zuldssigen Geschol¥flache sind die Fldchen von Ort deinari Zufahrten sind mit offenporigen, wasserdurchl&ssigen Beldgen zu erstellen. Nutzungsschablonen des Lageplanes vorgeschrieben. Die Dachneigung ist bei geneigten \Ll - - .!7 T v
b/ Aufenthaltsrdumen auch in Nicht-VollgeschoRRen einschlieRlich der zu ihnen gehérenden srandeingrunung Déchern symmetrisch auszufiihren. 1.12 Versickerung TN h i e
! Iy . - . . Iy s . . & » lnl v o ‘ -
, ‘ W Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde vollstandig mitzurechnen. 12.14 Minderung des Metallgehaltes im Niederschlagswasser Eine Versickerung ist nach dem Bodengutachten nicht maglich. 3/ A=k £
63.271 - 9162790 ) L } = geplanter Spielplatz Dacheindeckungen aus nicht beschichtetem Kupfer, Zink, Titan-Zink oder Blei sind nicht 1.3 Dachdurchbrechungen A
g e \évslj 2.3 Héochstzulassige Wandhdhe (WH) § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO \J zulassig. Als Dachdurchbrechungen gelten: Dachaufbauten (z.B. Dachgaupen, Widerkehre, 1.13 Einleitung in einen Vorfluter (Gewasser) / Regenwasserkanal el ' /
: ~beispielnaft Die Wandhohe ist beim Satteldach bzw. Walmdach das traufseitig gemessene Mal} Zwerchgiebel), Dacheinschnitte (z.B. Balkone, Loggien) sowie sonstige Das anfallende Niederschlagswasser wird lber einen 6ffentlichen Regenwasserkanal in R Al /
.‘y éngsri?tf)::ﬁrdlg ,I&?J%eer::\?vg;ZS:EiTZe;thggeﬁg%ﬁzcggfg;ﬂ:;&b?;;hIglhaecr(mgzcl:-lr? gL;irIltda(Ij:m 10.2 Private Grunflache 12.15 Bodenschutz Qaghsl{réhbr:eﬁhun%er de; Dal\(/:IhfllséChelr] (2.B. Treppenréume, Aufzugsiiberfahrten). Sie die beiden zentralen Retentionsbecken eingeleitet und gedrosselt (maximale Einleitungs- A N o Yaw, i/
PR . s ; - : " - Sparsamer, schonender und fachgerechter Umgang mit Grund und Boden gemaR §§1a sind bel binhaftung folgender Valbe zulassig. - i menge15 I/s*ha) in den Taldorfer Bach eingeleitet (DWA-ATV, A 117). Auf Flachen welche [ e o B _ ) et LA
g?err]er Mle?_ssp_)unktvt\:ller X\r/we_l_rr\]dhoheAdue Oberkanste der Attlka._Eme L_Jberschre_ltu;glktjer . Zweckbestimmung: Gewasserrandstreifen Abs.2 und 3, 202 BauGB sowie §§1, 2 und 7 BbodSchG). Unbelastete Béden sind - Mit einer Gesamtlénge von 70 % der jeweiligen Gebdudeléange (AulRenkante in einen Vorfluter / Regenwasserkanal entwassern sind Reinigungsarbeiten z.B. ‘ oA N 'j, T { / -Wiedénbach Z/ /
Tgcr:ass;iazlsé;?]zgm EQW;DZ?H;UE:E&?C%; ::nzrrfggrgz?ivg?nrr&% TEBS on-un Innerhalb der privaten Griinflachen sind Nebenanlagen aller Art sowie Bausstellen- fachgerecht abzutragen, zwischenzulagern und wiederzuverwenden. Oberboden ist vor AuBenV\;e!pd zu Au_Ben_kante AuBenwand) " _ _ Autowasche und Reparatur- und Wartungsarbeiten an Kraftfahrzeugen nicht zul&ssig. p (43 Lg{/ i /g ‘*\’f . Nty Mitte
9 . ) ngen gem ) ) einrichtungen und die Lagerung von Baustoffen und Bodenaushub nicht zulassig. Beeintrachtigungen zu schiitzen und in nutzbarem Zustand zu erhalten. Die DIN19731, B je Dachflache nur je eine Form von Dachaufbauten, Dacheinschnitten und @%‘; i i WY 7
entsprechend den &rtlichen Bauvorschriften ist zul&ssig. . , N . . Dachdurchbrechungen und [ [y s 21, et
DIN18915 und DIN 19639 sind bei der Planung und Bauausfihrung einzuhalten. Weitere o . . 1.14 idrigkei i 2 ~.ﬁ7/ a f {:
- - " " - ein Mindestabstand zum First (beim Sattel-, Walm- und Zeltdach), zum .14 Ordnungswidrigkeiten ey / R | /
Informationen zum Bodenschutz bei Baumalnahmen enthalt der Flyer "Bodenschutz ) . ( ’ ) , ) ) . /e R &1/ Sedertitz ( =7 /
2.4 Hobchstzulassige Gebdudehdhe (GH) § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO beim Bauen". der als pdf auf der Homepage des Landratsamtes Ravensburg verfiigbar Mansardknick (beim Mansarddach) von 0,8 m und Verstdlie gegen die értlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO) werden als Ordnungswidrig- VAT [ i y/ /!
Die héchstzulassiae Gebaudehshe ist festaesetzt in m tiber d lassiaen EEH ] <t Baustelleneini htp fachen sind page Halb der B dstiick gd 9 - ein Mindestabstand zum Ortgang von 1 m (AuRenkante AuRenwand) und keiten nach §75 Abs. 2 und 3 LBO behandelt. : 5 We”“é'de‘e hagpenhads
ie héchstzulassige Gebaudehohe ist festgesetzt in m tiber der zuldssigen : 11. Geh-/ Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 5 ka#sf?__eaemncluun_gs achen sind nur innerhalb der Baugrundstiicke un _ ein Mindestabstand zu Kehlen und Graten von 1 m (horizontal gemessen) und [ FSNNTRS N a )
rkehr: n i 1 |
2.5 Hochstzulassige Hohe untergeordneter Bauteile und technischer Aufbauten § 16 Abs. 2 ST AR ) ein Mindestabstand zwischen Dachaufbauten von 1 m (Aufenkanten) und > o i
. . ) . . _ . s ae . o .o P-"'J"J".m' — '_m“
Nr. 4 BauNVO =257 11.1 Mit einem Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager und Zur Sicherstellung eines sparsamen, schonenden und fachgerechten Umgangs mit Grund (ri:e transe'ltlgth\ﬂ?ndhquje VOP ° rE Joor der Rﬁh]}L_JBbOCDIen?]ohg dos betroifetnﬁn e, & Aol (-
. . . I . . LR/GR Hinterlieger zu belastende Fliache und Boden wird ein Bodenschutzkonzept erstellt und die Bauausfiihrung der &ffentlichen aumes eingenailen wird, sotern keine gegeniautigen Lachneigungen entstenen. E PLANUNTERLAGE 7 VA Taldorf 7
Untergeordnete Bauteile und technische Aufbauten sind mit einer Ho6he von maximal 1,20 i 9 : E . . . - Bei Widerkehren, die die Traufe des Hauptdaches aufnehmen, kann von den \ |
- - : . . rschlielung bodenkundlich begleitet. Das Bodenschutzkonzept umfasst folgende ; . - ; -\ \
m auf Dachflachen von Hauptgebduden (vertikal gemessen) zulassig. Eine Punkte: Maknah Sicherstell der Unt hreit der V it hd Mindestabstanden und der Wandhéhe abgewichen werden. \ ,
. Uberschreitung der héchstzuldssigen Wand- oder Gebaudehéhe mit diesen ist zuléssig. unite. Maisnahmen zur sichersteliung der-Jnterscnreiiung der vorsorgewerte nac e'r i ; ; ; o 7
Retentionsbecken = - BBodSchV, Feststellung der physikalischen Eigenschaften des auszuhebenden Bodens; Die verwendete Plangrundlage ist auf dem Stand vom 02.02.2021. Sie verwendet das Koordinatensystem |
12.  MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR 1.4 Fassadengestaltung nach ETRS89/UTM Zone 32 und das Héhensystem DHHN2016 (HST170). X
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