VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) 14.03.2006
2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB)  24.06.2006

a) Zeitung 24.06.2006

b) Amtstafel 23.06.2006 - 04.08.2006
3. Bekanntmachung der Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

a) Zeitung 24.06.2006

b) Amtstafel 23.06.2006 - 04.08.2006
4. Auslegungszeit 04.07.2006 - 04.08.2006
5. Billigungsbeschluss 06.11.2007
6. Bekanntmachung der Auslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB)

a) Zeitung 23.11.2007

b) Amtstafel 23.11.2007 - 17.12.2007
7. erneute Auslegungszeit 03.12.2007 - 17.12.2007
8. Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) 01.04.2008

9. Ausfertigung (§ 26 Abs. 2 GO)
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e B it % | S (A Egger
WA 1. Biirgerm . Bilrgermeiste
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(Hallertauer Zeitung, Amtstafel) -

11. Inkrafttreten des Bebauungsplans
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Praambel

Die Stadt Mainbur% erlasst auf Grund § 2 Abs. 1 und 4 und $§ 9, 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Gese

vom 23.12.2005 (GBVI 2006, s. 2), Art. 23 der Gemeindeverordnung filr den Freistaat Bayern (GO)

I. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 26.07.2004

gGVBI. S. 272) sowie Art, 81 Abs. 2 der Bayer. Bauordnun%1 BayBO)i. d. F. der Bekanntmachung vom
4.09.2007 (GVBI. S. 588), der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

{Baunutzungsverordnunﬁl- BauNVQ) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133)

sowie Art. 3 Abs. 2 BayNatSchG und § 21 BNatSchG

diesen Bebauungs- und Griinordnungsplan als Satzung.

1i PLANLICHE FESTSETZUNGEN
11, GELTUNGSBEREICH

mmm=  Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs im Bebauungsplan.
Es gelten nur die Festsetzungen des Deckblatts Nr. 1.

1.2, ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Private Griinfliche nach § 9 Abs. 1 Nr. 15
auf gemischter Bauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO

1.3.  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
134 I max. ein Vollgeschoss
1.32  90m* max. bebaute Flache

14.  BAUWEISE UND BAUGRENZE

1.4.1 0 Offene Bauweise

142 —--- Baugrenze

143 Baugebiet | Zahl der Vollgeschosse
Grundfidche | Wandhdhe
Bauweise Gebaudetyp

1.5. PRIVATE GRUNFLACHE

1.5.1 Zu pflanzende Baume (vorgeschlagende Plazierung)
GroRbaum (Arten gemaR Liste 5.1.1.)

2 Zu pflanzende Straucher, mind. zweireihig im Dreiecksverband,
1,50 m x 1,50 m Pflanzabstand (Arten gemaf Liste 5.1.1.)
als Ortsrandeingriinung

1.5.3  Im Bereich der Einfahrten kann die Ortsrandbegriinung je Parzelle bis 4,50 m
unterbrochen werden. Bei Parzelle 2 wird der Veriauf der Begrlinung im Bereich
der bestehenden Holzlege westlich davon festgesetzt.

16  VERKEHRSFLACHE

161 = __ Offentlicher Wald- und Feldweg als SchotterstraRe
I mit3,50 m Breite
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2 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

21.  GEBAUDE
2.1.1. Baukdrper Die Baukorper sind in klarer Form,
mit insgesamt max. 90 m? Grundfldche, gestaltet werden.
Es sind untergeordnete bauliche Anlagen in Form von Gartenhduschen
und Holzlegen erlaubt.
Diese sind als Holzkonstruktion mit holzverschalten Wénden zu errichten.
Als Dachformen sind Sattel- und Pultdacher sowie begriinte Flachdécher zuldssig.
2.1.2.  Wandhdhe max. 3,50 m
2.1.3. Geschosse max. ein Vollgeschoss

2.2.  UBERBAUBARE FLACHEN

Abstandsfldchen  Die notwendi?__en Abstandsfidchen sind unabhangig von den
planerischen Festsetzungen nach Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO einzuhalten.

& PLANLICHE HINWEISE
3.1 Bestehende Grundstiicksgrenzen
3.2 i Vorgeschlagene Grundstiicksteilung

3.3 - - Bestehende bauliche Anlage

3.4 - Vorgeschlagene Plazierung der baulichen Anlagen
35 ’j@ - Hohenlinie laut Topographischer Karte 1: 25.000

4. TEXTLICHE HINWEISE

4.1 Parzellierung Die bestehenden Wohnbaugrundstiicke im westlichen Anschluss an den
Geltungsbereich kénnen nach Osten erweitert werden.
4.2 Erschliefung Die Erweiterungsflachen im Geltungsbereich des B-Plans sind tber

die angrenzenden Wohnbauparzellen zu erschlieBen.
Erschiieungsflachen sind in Form von wasserdurchidssigen Beldgen
auszubilden und auf das Mindestmal® zu begrenzen

43  Regenwasser Das anfallende Regenwasser ist in Zisternen weitgehenst zu sammeln.
Uberschiissiges Niederschlagswasser ist in geeigneten Versickerungs-
einrichtungen wie z.B. in Sickermulden bzw. Rigolen zu versickern.

44  Bodendenkméler Sollten im Zuge von Baumalinahmen Bodendenkmaler zu Tage treten,
sind diﬁse gemal Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG der zustdndigen Behdrde
zu melden.

5 GRUNORDUNG
5.1 textliche Festsetzungen der privaten Griinflachen

5.1.1. Pflanzungen Fiir festgesetzte Baum- und Strauchpflanzungen sind folgende Arten zu verwenden:

GroRb&ume:
Spitz-Ahorn, Berg-Ahorn, Stiel-Eiche, Winter-Linde, Walnuss, Vogel-Kirsche

Obstbdume (Hochstdmme).
Apfel, Birne, Kirsche

Straucher:

Roter Hartriegel, Hasel, Gewdhnlicher Liguster, Gewdhnliche Heckenkirsche,
Schlehe, Hunds-Rose, Schwarzer Holunder, Wolliger Schneeball, Kornelkirsche,
Bibernell-Rose, Wein-Rose

51.2. Pflanzgebot Pflanzgebot auf privaten Grundstiicksflachen
Je Parzelle sind entlang des Offentlichen Feld- und Waldwegs im Bereich der
Ortsrandbegriinung mind 2 Grofb&ume und je 2 m? Pflanzflache 1 Strauch
(siehe 5.1.1.) zu pflanzen. Im Bereich von Parzelle 10, an der siidlichen Grenze
des Geltunsgbereichs sind 3 Obstb&ume zu pflanzen. Die Lage der Groftbdume
im Bereich der Ortsrandbegriinung wird nicht festgesetzt.
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BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM GRUNORDUNGSPLAN
"SANDBERGWEG, HOHENWEG UND AM EICHENGRUND"

DECKBLATT Nr. 1 STADT MAINBURG
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