Die Stadt Burgau, Landkreis Giinzburg, erlasst aufgrund der §§ 2 Abs. 1 Satz 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes

vom 20.11. 2014 (BGBI. | 8. 954), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sowie des

Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayer (GO) folgende Bebauungsplansatzung fir das Gebiet

"Von-Freyberg-Str./Schlossweg"

im Ortsteil UnterknGringen, bestehend aus dem Teil A - Planzeichnung, dem Teil B ~ textiiche
Festsetzungen und dem Teil C - Begriindung mit Umweltbericht.

Teil A - Planzeichnung

Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom 24.03.2015, redaktionell geandert am 29.09.2015

Teil B - Textliche Festsetzungen

6.2 Folgende Baumarten sind fiir die Bepflanzung nach Punkf 6.1 zugelassen

Baume: als Hochstamm, StU 16/18 cm

Acer campestre - Feldahorn

Alnus glutinosa - Roterle

Carpinus betulus Hainbuche, in Sorten
Sorbus aucuparia Vogelbeere

sowie

Obstbaume als Hochstamm auf Samlingsunterlage der Arten: Apfel, Zwetschge, Mostbirne, Walnuss

6.3 Fiir fiachige Gehdlzpflanzungen zur privaten Grundstiickseingriinung sind neben den Baumarten nach

Ziff 6.2 folgende Straucher zu verwenden:
Straucher: als verpflanzter Strauch, 60 -100 cm

Pflanzweise: 3-reihig, 1,20mx 1,20m Pflanzabstand

Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Gemeiner Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Rosa canina - Hundsrose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder
Viburnum opulus Wasserschneeball
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Es sind Hecken aus heimischen Geholzen zur Eingriindung vorgesehen, naheres regelt der Griinordnungsplan.

Der Gehdlzbestand ist dauerhaft zu erhalten. Riickschnittmafinahmen sind in der Vegetationsruhe vom

01.10. - 28.02. durchzufiihren. Die Eingriindung dient auch zum Staubschutz bei Arbeiten auf den angrenzenden landwirtsch. Feldern.
Die Festsetzungen fiir strukturgebende Baume und Hecken auf Privatgrund sind so gewahit, dass sie den Grundstiickserwerbern

2. Denkmalschutz

Art. 7 Abs. 1 DSchG:

Fir die Durchfiihrung dieser MaRnahmen und fir Bodeneingriffe aller Art
ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 DSchG notwendig,
die in einem eigenstandgien Erlaubnisverfahren bei der zustandigen
Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

3. Larm-, Staub- oder Geruchsbelastigung

Durch angrenzende landwirtschaftiiche Flachen evt. auftretende Larm-, Staub- oder Geruchsbelastig-
gungen konnen im Planungsgebiet nicht ausgeschlossen werden und sind zu dulden. Das Glockenlduten
der naheliegenden Pfarrkirche St. Martin ist ebenfalls zu erdulden.

4. Zuganglichkeit der Normen, Richtfinien und Vorschriften (Schallgutachten)

Die genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt archivmaRig
gesichert hinterlegt.
Die genannten Normen und Richtiinien sind bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen

die bestmégliche Freiheit in Aufbau und Gestaltung ihrer Grundstiicke gewahrleisten sollen.
Dennoch soll die bestmégliche Einbindung des Gebietes in die Landschaft erfolgen, um einen positiven Klimaeffekt und die
Schaffung von Kleinstbiotopen fiir gefahrdete Arten zu ermdglichen, naheres regelt der Grinordnungsplan.

(Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstralie 6, 10787 Berlin)

Die genanten Normen, Richtlinien und sonstige Vorschriften kénnen auch bei der BEKON
Larmschutz & Akustik GmbH (Schaezlerstralie 9, 86150 Augsburg, Tel. 0821-34779-0) nach
Voranmeldung kostenlos eingesehen werden.

1. Bestandsteil des Bebauungsplanes

Fiir das Gebiet innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gilt die vom
Ing.-Biiro L. Kuhn, Limbach ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung mit integriertem Griin-

6.4 Planzgebot auf éffentlichen Grundstiicken und Flachen
ordnungsplan i. d. Fassung vom 24.03.2015, zuletzt geandert am 29.09.2015, die zusammen mit den nachstehenden £ v

Alle Normen und Richtiinien kdnnen bei der Stadt Burgau, zu den allg. Geschftszeiten, eingesehen werden.

Vorschriften den Bebauungsplan bildet. Pflanzgebot
9. Geltungsbereich GemaR der in der Planzeichnung festgesetzten Planzgebote, ist die Anpflanzung entsprechend diesen Standortfestiegungen vorzunehmen.
. g Jegliche Begriinung und die in der Plandarsteflung festgesetzten Pflanzungen sind fachgerecht durchzufiihren, zu pflegen und

dauerhaft zu erhalten. Abgestorbene Baume und Strducher sind zu ersetzen.
(§ 9 Abs. 7 BauGB) PflanzgroRen/Pflanzqualitéten

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs ergeben sich aus der Planzeichung. Die verwendeten Gehdlze milssen den Qualitatsanforderungen der FLL Gitebestimmungen fiir Baumschulpfianzen, in der jeweils aktuelien

Fassung, entsprechen. Die Herkiinfte sollen aus autochthonen Bestanden stammen.
Nadelgehdlze oder buntlaubige Gehéize sind nicht zulassig.

3. Art der baulichen Nutzung

Verfahrensvermerke

Folgende Baumarten sind filr die Bepflanzung offentlicher Grinflachen zugelassen:

Baume: als Hochstamm, StU 16/18 cm
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

31WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Acer campestre — Feldarhom
Carpinus betulus ~ —— Hainbuchen, in Sorten

Die Pflanzmalnahmen sind innerhalb von 1 Jahr nach Fertigstellung der Baumalnahme auf dem jeweiligen Grundstiick herzustellen.

Das mit WA gekennzeichnete Gebiet wird als allgemeines Wohngebiet
i.5.d. § 4 Baunutzungsverordung (BauNVO) festgesetzt. 6.5 Ausgleichsfiachen
Die laut Bilanzierung erforderfichen Ausgleichsfiachen werden auf Flurnummer 4850, Gemarkung Burgau, nachgewiesen.
Es werden damit die Schutzziele dieses regional bedeutsamen ABSP- Schwerpunkigebietes Mindeltal aufgenommen und gestarkt.
Anlage der Flachen entsprechend dem in der Planzeichung gekennzeichneten Bereich.
Die Herstellung der Ausgleichsflachen ist innerhalb eines Kalenderjahres nach Herstellung der Baumafinahme nachzuweisen.

1. Der Stadtrat der Stadt Burgau hat in der Sitzung vom 16.12.2014 die Aufstellung des Bebauungsplans
"Von-Freyberg-Str./Schlossweg" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.01.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.

Folgende Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind zulassig:

Nr.1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Nr.2. Sonstige nicht stirende Gewerbebetriebe,

Nr.3. Anlagen fiir Verwalungen Die Darstellung der beschriebenen MaBnahmen des Ausgleichsflachenplan EA 2 werden gemaf § 9 Abs. 1a BauGB

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméR § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und Anhdrung
dem Bebauungsplan "Von-Freyberg-Str./Schlossweg" zugeordnet.

fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans "Von-Freyberg-Str./Schlossweg" in der Fassung vom 27.11.2014 hat in der Zeit
vom 19.01.2015 bis 23.02.2015 stattgefunden.

3. Die fiizitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger 6ffenticher Belange gem8 § 4 Abs. 1 BauGB
fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans "Von-Freyberg-Str./Schiossweg" in der Fassung vom 27.11.2014 hat in der
Zeit vom 19.01.2015 bis 23.02.2015 stattgefunden. ’

32M__Mischoehiet (§6RaMVO} - ook o 0 SPNEE —

Das mit Mi gekennzeichnete Gebiet wird als Mischgebiet
.3.d. § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Nicht zulassig sind die Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 BauNVO und Ausnahmen gem. § 6 Abs. 3 BauNVO

7. Immissionsschutz

Nr.6. Gartenbaubetriebe 7.1 Larm

Nr.7. Tankstellen = 2m : . R
Nr.8. Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Bebietes, die iberwiegend Fir die im Bebauungsplan ausgewiesenen Baufenster sind folgende Malinahmen zu beriicksichtigen:

durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans "Von-Freyberg-Str./Schlossweg" in der Fassung vom 24.03.2015 wurde mit der Begriindung
gemih § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.06.2015 bis 27.07.2015 6ffentlich ausgelegt.

Pemiver saleon 5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.03.2015 wurden die Behdrden und

Bei Anderung und Neuschaffung von schiitzenswerten Nutzungen im Sinne der DIN 4109, sonstigen Triiger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.06.2015 bis 27.07.2015 beteiligt.
*Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise", vom Novermber 1989 (z.B.
Wohnraume, Schlafraume, Biroraume, Unterrichtsrdume) gelten folgende Festsetzungen zu

den Larmpegelberreichen und den Beliftungsmdglichkeiten filr Schiaf- und Kinderzimmer:

4, MaB der baulichen Nutzung

(§9 Abs.1 Nr. 1 BauBG und §§ 16 - 212 BauNvO) 6. Die Stadt Burgau hat mit Beschluss des Stadtrats vom 29.09.2015 den Bebauungsplan "Von-Freyberg-Str./Schiossweg”

in der Fassung vom 24.03.2015, redaktionell geéndert am 29.09.2015, als Satzung beschlossen.

4.1 Grundfiachenzahl
WA GRZ 0,4 als Obergrenze Etage Fassade Larmpegelbereich Schlaf- und Kinderzimmer
MI GRZ 0,4 als Obergrenze s oot T R
4.2 Geschobfischenzahl Ercgesgiins 1 el a 7. Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Satzungstext, wird hiermit ausgefertigt.
' 5 und Siid aktive Beliiftung erforderlich
WA GFZ 0,6 als Obergrenze Obergeschoss | West
Ml GFZ 0,6 als Obergrenze

Die aktiven Beliiftungen diirfen das erforderliche resultierende Schalldamm-Mal nicht verschlechtern.
Aktive Beliftungen konnen entfallen, wenn die Raume mit Wintergarten, Loggias oder
anderen Pufferraumen vor den Larmimmissionen geschiitzt werden (Verbesserung mindestens 15 dB (A)).

4.3 Max. zul. Anzahl der Voligeschosse als HochstmaR: Il.

4 4 Abstandsflachen gemaR Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO sind in jedem Fall einzuhalten. 22 Se p. 2016

&4/>

Die Pufferrdume milssen so ausgestattet sein, dass sie zur Nutzung als Schiaf- oder Kinderzimmer nicht Burgau, den .....umermeseescssens
4.5 AuBerhalb der ﬁberbaut()grenml‘:'}gmen sind Ngben@ggen Iit";u Siggg. von §14 Bau- geeignet sind. -
nutzungsverodrdnung (BauNVO) zuldssig. Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, e .
soweit sie nach der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in den Abstandsflichen Konrad Barm, A Biirgernfgistef
zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen.
4.6 Hohe der baulichen Anlagen (§18 BauNVQ)
dGas%mthéhe ist das MaR von Oberkante Fertigfuboden Erdgeschof ( OK FFB EG) bis zum Oberen Abschluss 8. Inkrafttreten
les Daches / Gebéudes g
WA und MI Gesamthdhe GH 11m als Obergrenze 8. Der §§It_zt;ngsl;baeschluss des Bebauungsplan wurde amg ‘B. Sep. 2016 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
.. ] Der Bebauungsplan *Von-Freyberg-Str./Schlossweg” der Stadt Burgau trtt ortsiiblich gekannt gemacht.
4.7 Hohenlage der Gebaude gem. § 10 Abs.3 BauGB mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft, Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

§9 Abs. 3 BauGB und § 18 BauNVO

Oberkante Rohfuliboden ErdgeschoR im Mitiel hdchstens 0,5 m iiber Oberkante Stralenrand
Bezugspunkt ist die Oberkante Stralienrand der zugehdrigen offentiichen ErschlieBungsstrafe, pea 8 e eaatages e e el g
gemessen an der strallenseitigen Grundstiicksgrenze und auf Hohe der Mitte des jeweiligen Gebaudes. Stadt Burgau

48 Bei Bauwerken mit zwei Voligeschassen (ll) ist eine max. Kniestockhdhe von 25 cm zulassig. Die Kniestockhdhe

wird gemessen von Schnittpunkt Aufenwand mit Dachhaut in Hohe der Oberkante Decke tber 2-tem OG. Burgau, den .. &0 Nk

Burgau, den ?7 01 2016

Kontad Barm

9. Bauweise 1.Biirgermeister

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNV0)

5.1 Im gesamten Plangebiet wird die offene Bauweise im Sinne des § 22 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.
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