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RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) m.W.v. 01.01.2024 gean-
dert worden ist.

Landesbauordnung (LBO)
in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. BW 2010,S. 357, 358, ber. S. 416), die zuletzt durch Gesetz
vom 20.11.2023 (GBI. S. 422) m. W. v. 25.11.2023 gedndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch
Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 1 S. 176) m.W.v. 07.07.2023 geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB 25.11.2024
2. Ortsubliche Bekanntmachung gem. § 2 (1) BauGB ~ 05.12.2024

3. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB  09.12.2024 bis 20.01.2025
4. Anhoérung der Behérden gem. § 4 (1) BauGB 09.12.2024 bis 20.01.2025

5. Billigung des Bebauungsplanentwurfs 24.02.2025
und Auslegungsbeschluss

6. Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB,
Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB und
Beteiligung Nachbarkommunen gem. § 2 (2) BauGB

6.1 Bekanntmachung 06.03.2025

6.2 Auslegungsfrist/Behdrdenbeteiligung 10.03.2025 bis 11.04.2025

6.3 Beteiligung der Nachbarkommunen 10.03.2025 bis 11.04.2025
7. Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB 26.05.2025

8. Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB

Zur Beurkundung
Neuenstadt a. K., den 27.05.2025

Birgermeister

Textlicher Teil — Satzung
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TEXTLICHER TEIL

In Ergdnzung der Planzeichnung und des Planeintrags wird Folgendes festgesetzt:

1.1

2.1

2.2

2.3

2.4

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-15 BauNVO)

WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Zulassig sind:
Wohngebaude,

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden nicht Be-
standteil des Bebauungsplans.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-21a BauNVO)

GRZ - Grundflachenzahl

Grundflachenzahl entsprechend Planeintrag.

Zahl der Vollgeschosse

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal entsprechend Planeintrag.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Hohenlage von Gebduden wird durch Bezugshéhen (B) entsprechend Planeintrag
festgesetzt. Die Oberkante RohfuBboden darf von der Bezugshohe abweichen.

Innerhalb der Uberflutungsflichen nach HQio0 und HQexwrem (siehe Ziffer 9.1 und 9.2 der
Legende) muss die Oberkante RohfuBboden mindestens identisch mit dem Hohenniveau
der definierten Bezugshdhe (B) in m . NN sein oder dartber liegen.

Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassigen Hohen der baulichen Anlagen bestimmen sich durch maximale
Wandhohen (WHmax) und maximale Gebaudehdhen (GHmax) entsprechend Planeintrag.
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Technische Aufbauten sind auf maximal 10% der Dachflache bis zu einer Héhe von
1,5 Metern Uber der Oberkante der errichteten baulichen Anlage zuldssig. Dies gilt nicht
fur Anlagen zur Nutzung der Solarenergie.

Flachdéacher:

Als unterer Bezugspunkt fir die Wandhohe gilt die gemaB Planeintrag festgesetzte Be-
zugshohe (B). Als oberer Bezugspunkt fur die Wandhohe gilt bei Flachdachern der obere
Abschluss der Attika des obersten Vollgeschosses.

Als maximale Gebaudehdhe gilt bei Flachdachern das MaB zwischen der gemaB Planein-
trag festgesetzten Bezugshohe (B) und dem oberen Gebaudeabschluss (Oberkante Attika
des Staffelgeschosses).

Bei Gebauden mit Flachdach, deren oberstes Geschoss ein Vollgeschoss nach LBO ist
(ohne Staffelgeschoss), entspricht die maximale Gebaudehdhe der maximalen Wand-

hohe.
GHmax
. = WH/GHima WHingy
+05m +0,5m
- Bezugshéhe B Bezugshthe B -
""""" _05m ~0.5m B
Beispiel Beispiel Staffelgeschoss

Pultdacher:

Als unterer Bezugspunkt fir die Wandhohe gilt die gemaB Planeintrag festgesetzte Be-
zugshohe (B). Als oberer Bezugspunkt fur die Wandhohe gilt bei Pultdachern der dulere
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Als maximale Gebaudehdhe gilt bei Pultdachern das Mal3 zwischen der gemaR Planein-
trag festgesetzten Bezugshdhe (B) und der obersten Begrenzung der Dachflachen.
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GHmax
max_ - - =

GH

WH WH

o max, max

+0,5m +05m
Bezugshdhe B Bezugshdhe B

-0.5m -05m

Beispiel Beispiel Staffelgeschoss

Geneigte Dacher:

Als unterer Bezugspunkt fir die Wandhohe gilt die gemaB Planeintrag festgesetzte Be-
zugshohe (B). Als oberer Bezugspunkt fiir die Wandhohe gilt bei Satteldachern der au-
Bere Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Als maximale Gebaudehdhe gilt bei Satteldachern das Mal3 zwischen der gemal Planein-
trag festgesetzten Bezugshohe (B) und der obersten Begrenzung der Dachflachen.

GH

max

Bezugshohe B &

Beispiel

3. Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksfla-

chen und Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22-23 BauNVO)

3.1 Bauweise
Zulassige Bauweise entsprechend Planeintrag. Dabei bedeutet:

o = offene Bauweise; zuldssig sind Einzel- und Doppelhduser sowie Hausgruppen

Textlicher Teil — Satzung Seite 4
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3.2

3.3

4.1

4.2

axom = abweichende Bauweise, im Sinne einer offenen Bauweise — zuldssig sind Einzel-
und Doppelhaduser, Hausgruppen — mit einer maximal zuldssigen Gebaudeldange
von 20 m

Uberbaubare Grundstiicksflichen
Die Uberbaubaren und nicht tiberbaubaren Flachen bestimmen sich durch Baugrenzen
entsprechend Planeintrag.

Stellung der baulichen Anlagen

Die Gebaudehaupt- / Firstrichtung ist nur senkrecht bzw. parallel zu den festgelegten
Baugrenzen zulassig. Geringfligige Abweichungen kdnnen zugelassen werden.

AuBenwande, die der offentlichen Verkehrsflache zugewandt sind, sind parallel zu den
zwischen Uberbaubarer Grundstticksflache und offentlicher Verkehrsflache festgesetzten
Baugrenzen auszurichten.

Stellpldatze, Garagen und Nebenanlagen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; §§ 12 und 14 BauNVO)
Stellplatze, Carports, Garagen

Stellplatze, Carports und Garagen sind auBerhalb der Giberbaubaren Grundsticksflachen
nur auf den hierflir gemaB Planeintrag festgesetzten Flachen zuldssig.

Baumpflanzungen gem. Ziffer 1.9.1 sind in den Flachen fir Stellplatze, Carports und Ga-
ragen zulassig.
Nebenanlagen

Nebenanlagen in Form von Geb3duden mit einem Gesamtvolumen Uber 40 m® sind au-
Berhalb der GUberbaubaren Grundsticksflachen unzulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Anzahl der Wohneinheiten (WE) wird in Bereichen des allgemeinen Wohngebiets ge-
maB Planeintrag beschrankt:

- 2 WE je Wohngebaude bei Einzelhdusern (EH),

- 2 WE je als Wohngebaude genutzte Doppelhaushalfte (DHH),

- 2 WE je Reihenhauseinheit (RH).
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6.

6.1

6.2

7.1

7.2

8.1

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsfla-

chen
(5 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen werden gemaB Planeintrag festgesetzt. Die im Plan dargestellte Auf-
teilung ist eine informelle Empfehlung fiir die Ausfiihrung. Sie ist unverbindlich.

Zu- und Ausfahrtsverbote

In den Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt entsprechend Planeintrag sind Grundstiickszu-
fahrten unzulassig.

Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses sowie MaBnahmen, die der Ver-
meidung oder Verringerung von Hochwasserschaden einschlieB-

lich Schdaden durch Starkregen dienen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Rigolen

Flachen fir die Herstellung von Retentionsanlagen (Rigolen) gemaB Planeintrag.

MaBnahmen zur Starkregenvorsorge

In der gemaB Planeintrag festgesetzten Flache fur MaBnahmen zum Schutz vor Starkre-
gen (Ziffer 7.2 der Legende) sind MaBBnahmen zum Schutz vor Starkregen, wie z.B. Mau-
ern, Erdwalle oder Vergleichbares, zu errichten und dauerhaft zu unterhalten.
Mindesthohe (Oberkante) in m . NN gemal Planeintrag.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

Oberflachenbefestigung

Pkw-Stellplatze, Zufahrten, Hauszugange, Garagenvorplatze, Hofflachen, Terrassen sowie
Geh- und FuBwege sind so anzulegen, dass das Niederschlagswasser versickern kann (z.B.
Rasengittersteine, Rasenpflaster, Schotterrasen, wasserdurchldssige Pflasterung o. a.).
Der Unterbau ist auf den Belag abzustimmen.

Textlicher Teil — Satzung Seite 6
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8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Ausschluss unbeschichteter metallischer Dacheindeckungen und Fassaden-
verkleidungen

Unbeschichtete metallische Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen sind unzu-
lassig.

Insektenschonende Beleuchtung

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten ist die StraBen- und Wegbeleuchtung mit insek-
tenschonenden Lampen entsprechend dem aktuellen Stand der Technik auszustatten. Es
sind Leuchten zu wahlen, die das Licht gerichtet nach unten abstrahlen und kein Streu-
licht erzeugen.

Die AuBenbeleuchtung ist auf das unbedingte erforderliche Mindestmal zu beschranken.
Private Dauerbeleuchtungen sind unzulassig.

Verbesserung des ortlichen Kleinklimas

Die Freiflachen der Baugrundstiicke sind — auBer im Traufbereich der Gebaude bis max.
0,5 m Breite — unversiegelt zu belassen, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten,
soweit diese Flachen nicht fur andere zuldssige Verwendungen bendtigt werden. Was-
serdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur Anlage von
permanent mit Wasser gefillten Gartenteichen zuldssig. GroBflachig mit Steinen, Kies,
Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen Materialschiittungen bedeckte Flachen, in
welchen diese Materialien das hauptsachliche Gestaltungsmittel sind und Pflanzen nicht
oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergarten), sind unzulassig.

Kleintierdurchladssigkeit von Einfriedungen

Zur Durchlassigkeit von Kleintieren mussen Einfriedungen wie Zaune und Sichtschutz-
wande einen Bodenabstand (Abstand zwischen Unterkante Einfriedung und Erdreich) von
0,15 m aufweisen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO).

Sind zur Einfriedung Mauern vorgesehen, so sind in regelmaBigen Abstanden Durch-
schlupfmdglichkeiten fur Kleintiere, wie beispielsweise Igel, vorzusehen (mindestens
15 x 15 cm).

Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser

Das anfallende, nicht schadlich verunreinigte Regenwasser von Dach- und privaten Hof-
flachen ist auf den Grundstiicksflachen getrennt zu erfassen und zur geplanten Retenti-
onsanlage gem. Planeintrag abzuleiten.

Textlicher Teil — Satzung Seite 7
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9.

9.1

9.2

1.1

Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Bepflanzung der Baugrundstiicke

Pro 500 m? angefangene Wohngebietsflache ist mindestens ein gebietsheimischer hoch-
stammiger Obst- oder Laubbaum zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang oder Verlust
gleichartig zu ersetzen.

In Baugrundstiicken mit Planeintrag fir Baumpflanzungen hat die Pflanzung zwingend
an der im Lageplan gekennzeichneten Stelle zu erfolgen. Abweichungen um bis zu 5,0 m
sind zulassig.

Die Baume sollen bei ihrer Pflanzung als Hochstdamme einen Stammumfang von mindes-
tens 14 — 16 cm haben.

Auf 5 % der nicht Gberbaubaren Grundstlicksflache sind gruppen- oder heckenartig ge-
bietsheimische Straucher zu pflanzen.

Die durch Pflanzgebote vorgegebenen Pflanzungen sind in den Bauvorlagen nachzuwei-
sen und innerhalb eines Jahres nach Bezug des Gebaudes herzustellen.

Die Artenlisten im Anhang sind zu beachten.

Verkehrsgriinflachen

Verkehrsgriinflachen sind mit Saatgut gesicherter Herkunft als Landschaftsrasen oder
Fettwiese einzusden. Alternativ ist auch eine Verkehrsinselmischung zulassig.

Die Artenlisten und Saatgutangaben im Anhang sind zu beachten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachneigung

Als Dachformen sind gemaB Planeintrag Flachdacher mit Dachneigungen von 0 — 5°,
Pultdacher mit Dachneigungen von 10 — 15° und geneigte Dacher mit Dachneigungen
von 15 — 40°zulassig.

Garagen und offene Garagen sind entweder in das Hauptgebaude einzubeziehen oder
freistehend mit den oben angegebenen Dachformen zulassig.

Doppel- und Reihenhauser sind einheitlich mit gleicher Dachneigung, Gebaudehohe,
Dachfarbe, Dachdeckungsmaterialien, Traufliberstdande und Dachaufbauten zu gestalten.

Textlicher Teil — Satzung Seite 8
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1.2

1.3

1.4

3.1

Dachaufbauten
Dachgauben diirfen 50 % der Gebadudelange nicht tGberschreiten.

Dachaufbauten auf einer Dachflache sind einheitlich zu gestalten und nicht kombiniert
moglich.

Der Abstand zur Giebelwand darf 1,0 m nicht unterschreiten. Der obere Dachanschluss
muss mindestens 1,0 m unterhalb des Hauptdachfirsts liegen (gemessen auf der Dach-
schrage).

Hauptdachiange

Y
Hauptdachiange

Dachdeckung

Grelle, glanzende oder stark reflektierende Materialien und Farben sind mit Ausnahme
von Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen unzulassig.

Eine Begriinung der Dachflachen von Haupt- und Nebengebauden ist zulassig.

Fassaden

Grelle, glanzende oder stark reflektierende Materialien und Farben sind mit Ausnahme
von Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen unzulassig.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Sich bewegende Werbeanlagen sowie Lichtwerbungen mit Lauf-, Wechsel- und Blinklicht
sind unzulassig.

Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen

Entlang offentlicher Verkehrsflachen sind Einfriedungen als Mauern, Holz- bzw. Ma-
schendrahtzaune (tote Einfriedungen) oder als natirliche oder geschnittene Hecken (le-
bende Einfriedungen) zuldssig. Drahtzdune sind mit  gebietsheimischen
standortgerechten Gehdlzen einzupflanzen bzw. zu beranken.

Textlicher Teil — Satzung Seite 9
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3.2

Die Einfriedungen sind dem naturlichen Gelandeverlauf anzupassen. Entlang 6ffentlicher
Verkehrswege (auch FuBwege) ist mit Einfriedungen ein Mindestabstand von 0,5 m ein-
zuhalten. Die Abstandsflache ist zu begriinen und zu unterhalten.

Lebende und tote Einfriedungen (Hecken, Zaune) dirfen entlang von Fahrbahnflachen
eine Gesamthohe von 0,8 m iber StraBenhdhe nicht Gberschreiten. Einfriedungen gegen
Baugrundstticke sind bis zu einer Hohe von maximal 1,5 m lGber dem bestehenden Ge-
lande zugelassen, im Ubrigen gilt das Nachbarschaftsrecht.

Anordnung von Abfallbehéltern

Abfallbehalter sind so anzuordnen oder durch bauliche MaBnahmen bzw. Bepflanzungen
zu verdecken, dass sie vom 6ffentlichen Verkehrsraum nicht einzusehen sind.

Verwendung von AuBBenantennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Pro Gebaude ist nur eine AuBenantenne oder eine Satellitenempfangsanlage zulassig.

Niederspannungsfreileitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 37 Abs 1 LBO) wird folgendermal3en er-
hoht:

* Fir Wohnungen mit einer Wohnflache bis zu 55 m? ist mindestens 1,0 Stellplatz,

» fir Wohnungen mit einer Wohnflache von 55 m? bis 85 m? sind mindestens 1,5 Stell-
platze und

» fir Wohnungen mit einer Wohnflache von tber 85 m? sind mindestens 2,0 Stellplatze
nachzuweisen.

Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze eine Bruchzahl, ist auf die
nachstfolgende ganze Zahl aufzurunden.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Nieder-

schlagswasser — naturvertragliche Regenwasserbewirtschaftung
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Das anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser von Dachflachen ist
getrennt zu erfassen in den nachstgelegenen angrenzenden Regenwasserkanal oder

Textlicher Teil — Satzung Seite 10
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angrenzende Entwasserungsmulde einzuleiten. Dies gilt auch fiir die Uberlaufe von An-
lagen zur Regenwassernutzung.

Eine vorherige Regenwassernutzung in Form von naturnahen Erdbecken, Mulden, Rigo-
len, Zisternen oder ahnlichen Einrichtungen auf den Grundstiicken ist zuldssig und die
Art dem jeweiligen Grundstlickseigentiimer freigestellt. Die Anlagen sind auch auBerhalb
der Baugrenzen zuldssig. Eine Rickhaltung wird empfohlen.

HINWEISE

Bodenfunde

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Stadt anzuzeigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktags nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer
Verkilrzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Altlasten

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial an-
getroffen, so ist dieser Aushub von unbelastetem Aushub zu trennen und gemaB § 3 Lan-
des-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) und den §§ 7 und 15 Kreislaufwirt-
schaftsgesetz zu verfahren. Die Stadt und das Landratsamt sind umgehend tber Art und
AusmaB der Verunreinigung zu benachrichtigen.

Bei erheblichem Ausmal sind die Arbeiten bis zur Klarung des weiteren Vorgehens vor-
laufig zu unterbrechen. Beziiglich des Entsorgungsweges und der Formalitaten gibt der
zustandige Abfallentsorger Auskuntft.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV) wird hingewiesen.

Mutterboden, der beim Bau anfallt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten auszuhe-
ben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und
zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe auch § 202 BauGB).

Notwendige Bodenarbeiten sind schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Oberbo-
den und Unterboden durchzufiihren. Als Zwischenlager sind Mieten vorzusehen, die den
Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1 BBodSchG gewahrleisten (z.B. Miete: Schiitthéhe
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bei feinkdrnigem Boden mit Pflanzenresten max. 1,5 m, bei sandigem Boden mit wenig
Pflanzenresten max. 2,5 m, Schutz vor Vernassung und Staunasse etc.).

Entsprechendes gilt fiir Arbeitsbereiche, Lagerflachen und Flachen der Baustelleneinrich-
tung. Bodenverdichtungen sind grundsatzlich zu vermeiden. Entstandene Bodenverdich-
tungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit wirkungsvoll aufzulockern. Die fachlichen
Anforderungen an den Bodenabtrag, die Zwischenlagerung und den Bodenauftrag sind
in der DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben” und
im Heft Bodenschutz 26 ,Merkblatt Bodenauffillungen” der LUBW zusammengefasst.

Grundwasserfreilegung

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grund-
wasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind dem Landratsamt als Untere Wasser-
behorde rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Ar-
beiten, die zur ErschlieBung geflihrt haben, unverziglich einzustellen und die Untere
Wasserbehorde ist zu benachrichtigen (§ 43 Abs. 6 WG).

Verunreinigungen bzw. Belastungen des Grundwassers kdnnen auch im tberplanten Be-
reich grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden.

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser
ist unzulassig.

Baugrunduntersuchung

Es werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen nach DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 empfohlen.

Herstellung des StraBenkorpers

Die zur Herstellung des StraBenkdrpers notwendigen Abgrabungen, Aufschiittungen und
unterirdischen Stitzbauwerke (Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatten) ge-
hen nicht in das StraBeneigentum Uber, sondern verbleiben zur ordnungsgemaBen Nut-
zung bei den angrenzenden Grundsticken und sind entschadigungslos zu dulden.
Gemal § 12 Abs. 5 StrG besteht keine Erwerbspflicht der Stadt.

Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskorper

Der Eigentiimer hat gemal3 § 126 BauGB das Anbringen von Haltevorrichtungen und Lei-
tungen flr Beleuchtungskorper der StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungs-
kdrper und des Zubehdrs sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fur ErschlieBungs-
anlagen auf seinem Grundstiick zu dulden. Es erfolgt im Einzelfall eine vorherige Benach-
richtigung.
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8.

Starkregenereignisse

Es wird darauf hingewiesen, dass im Geltungsbereich Uberflutungen in Folge von Starkre-
genereignissen nicht auszuschlieBen sind, so dass bei Realisierung von Gebaudeteilen
unterhalb der angrenzenden StraBenoberkante das Thema Hochwassersicherheit /
Starkregenmanagement bei der Planung zu beriicksichtigen ist. Beim Nachweis der
Uberflutungssicherheit gelten die DIN EN 752 sowie die DIN 1986-100.

Zur Schadensbegrenzung bei auBergewdhnlichen Ereignissen kommt dem gezielten Ob-
jektschutz im offentlichen und privaten Bereich in Ergédnzung zu temporarer Wasseran-
sammlung auf Frei- und Verkehrsflachen und schadensfreier Ableitung im StraBenraum
vorrangig Bedeutung zu. In diesem Zusammenhang ist das Merkblatt DWA-M 119 zu
beachten.

Empfehlung konstruktiver MaBhahmen

Fir die Baufenster im Bereich der Uberflutungsausbreitung bei Starkregen gemaB Stark-
regengefahrenkarte sollten ebenerdige Tlren und Fenster wasserdicht gestaltet werden.

Um einen Zufluss von Oberflachenwasser in die Lichtschachte zu verhindern, sollten die
Aufkantungen der Lichtschachte idealerweise 15 bis 30 cm Uber der Gelandeoberkante
liegen. Die Sohlen der Lichtschachte sollten mindestens 15 cm unterhalb der Kellerfenster
liegen, damit Wasser, das in den Lichtschacht gelangt, nicht auf die Kellerfenster einwir-
ken kann. Somit kann ein Schutz bei entsprechenden Uberflutungstiefen gewahrleistet
werden. Fir den Bedarfsfall kénnen auBerdem wasserdichte Kellerfenster sowie Uber-
dachungen an Kellereingangen und Lichtschachten vor gréeren Schaden schitzen. Wei-
terfihrende Informationen zur Sicherheit von Gebauden gegentiber Hochwasser sind
unter anderem in der ,Hochwasserschutzfibel” des Bundesministeriums des Innern, fur
Bau und Heimat (BMI) und der Broschire ,Hochwasser-Risiko-bewusst planen und
bauen” (WBW) zu finden.

Auch die Elektroinstallationen im Neubau sind Uberflutungssicher zu planen und zu
schitzen, um die Elektrosicherheit im Ernstfall zu gewahrleisten. Um Schaden zu vermei-
den, missen nach der VDE-Vorschrift in hochwassergefahrdeten Gebieten bei Neubau
oder Sanierung Hausanschluss sowie Zahlerplatze und Stromkreisverteiler oberhalb der
zu erwartenden hundertjshrlichen Uberschwemmungshéhe positioniert werden. Bei
Starkregengeféahrdung sollten die Elektroinstallationen somit nicht unterhalb der emp-
fohlenen Bezugshohen liegen.

Eine weitere Gefahr fiir den Neubau besteht durch Kanalriickstau. Die 6ffentliche Kanali-
sation ist nicht auf die Niederschlagsspenden bei Starkregen dimensioniert. Aus diesem
Grund kann es bei starkem Regen zu einem Einstau im Kanal und Riickstau in die Haus-
/Grundstiicksanschlisse kommen. Daraus ergibt sich die Notwendigkeit fiir Sicherungs-
reinrichtungen. Riickstauklappen, die den Weg des Abwassers bei einer bedrohlichen Si-
tuation absperrt und von selbst oOffnet, wenn der Rickstau voriber ist, bzw.
entsprechende technisch sachgemaBe Systeme sind in jedem Fall zu empfehlen.
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9. Einfriedungen

Bei der Herstellung von Einfriedungen sind die Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes
Baden-Wirttemberg (NRG) zu beachten.

10. Artenschutz

Zum Schutz von Végeln und Kleinsaugern dirfen Gehdlzriickschnitte und RodungsmaB-
nahmen im Allgemeinen nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar durchgefihrt
werden (88 39 Abs. Satz 1 Nr. 2 i.V.m. § 44 Abs. 1 bis 3 BNatSchG).

Bei allen BaumaBBnahmen muss der Artenschutz beachtet werden. Es ist verboten, wild
lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen oder ohne verniinftigen Grund zu fangen, zu
verletzen oder zu toten (§ 39 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG). Es ist auBerdem verboten, Tiere der
besonders geschiitzten Arten, der streng geschiitzten Arten sowie europaische Vogelar-
ten erheblich zu stéren oder zu toten (8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG). Auch diirfen
deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht beschadigt oder zerstort werden (§ 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG).

Fir die Vogel und Fledermause kann durch einen Abbruch der Scheune und das Fallen
des Obstbaums im Winterhalbjahr ausgeschlossen werden, dass artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande ausgeldst werden.

Im Sinne eines vorsorgenden Artenschutzes wird empfohlen, fir den Hausrotschwanz
einen Halbhohlenkasten und erganzend zwei Fledermausflachkasten an Gebauden oder
Baumen der Umgebung aufzuhdngen. Das Anbringen und Pflegen von drei Fledermaus-
kasten an geeigneten Gebauden und drei Nisthilfen fir Vogel (1x Gebaudebriter/Haus-
rotschwanz, 2x Gehdlzbriter) sowie ein entsprechendes Monitoring wird in den
offentlich-rechtlichen Vertrag aufgenommen.

Im Plangebiet selbst gibt es kein Lebensraumpotential fiir Zauneidechsen, in den umlie-
genden Hausgarten kann ein Vorkommen nicht ausgeschlossen werden. Unter Umstan-
den koénnen bauzeitliche SchutzmaBnahmen (Reptilienzaune) sinnvoll sein, um ein
Einwandern in Bodenmieten oder Bauflachen zu vermeiden.

11. Landwirtschaftliche Hofstellen

Durch die umgebenden landwirtschaftlichen Flachen oder Hofstellen kdnnen auch bei
ordnungsgemaler Bewirtschaftung Emissionen wie z.B. Staube, Geruch, Larm und Pflan-
zenschutzmittelabdrift im Sinne des § 906 BGB nicht ausgeschlossen werden und sind
durch die geplante Nutzung hinzunehmen.

12. Hochwasserangepasste Bauweise

Zum Schutz von Leben und Gesundheit und zur Vermeidung erheblicher Sachschaden in
Uberschwemmungsgebieten (HQi00) und Risikogebieten auBerhalb von Uberschwem-
mungsgebieten (HQewem) ist eine hochwasserangepasste Planung erforderlich.
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13.

Hinsichtlich der Bauvorsorge wird auf die Handlungsempfehlungen des Ministeriums fir
Umwelt, Klima und Energiewirtschaft verwiesen, z. B. online abrufbar unter
https://www.hochwasser.baden-wuerttemberg.de/bauvorsorge .

Vogelschutz

Sobald Fensterscheiben den Himmel oder Naturraumstrukturen spiegeln und Glasfassa-
den Uber eine Ecke geplant werden, ist bei entstehenden Gebauden ein erhéhtes Kollisi-
onsrisiko fir Vogel gegeben. Grundsatzlich sollten Situationen mit Fallenwirkung
vermieden werden.

Neben dem Verzicht auf Glasfronten existieren MaBnahmen, durch die Glasfassaden fiir
Vogel wahrnehmbar gemacht werden kdnnen. Informationen hierzu sind z.B. abrufbar
unter: https://vogelglas.vogelwarte.ch/assets/files/broschueren/Glasbro-
schuere 2022 D.pdf
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IV. ARTEN- UND SORTENLISTEN

Artenliste 1: Verwendung gebietsheimischer Geholze fiir An-

pflanzungen

Wissenschaftlicher Name (dt. Name)

Straucher

Verwendung

Acer campestre (Feldahorn)

Acer platanoides (Spitzahorn) *

Acer pseudoplatanus (Bergahom) *

Betula pendula (Hingebirke) *

Carpmus betulus (Hamnbuche) *

o ® ® ® ® Laubbiume

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Gewdhnlicher Hasel)

Crataegus lasvigata (Zweigniffliger WeiBdorn)

Crataegus monogyna (Emgniffliger Weilldorn)

Evonymus europaeus (Plaffenhiitchen)

Frangula alnus (Faulbaum)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Rhammnus cathartica (Echter Krenzdom)

Rosa canina (Echte Hundsrose)

Rosa rubiginosa (Weinrose)

Sorbus domestica (Speterling)

Sorbus tormunalis (Elsbeere)

Tilia cordata (Winterlinde) *

Tilia platyphyllos (Sommerlinde) *

Ulmus glabra (Bergulme)

Herlunftsgebiet fir Pflanzgut soll in der Regel das , Stiddeutsche Hiigel- und Bergland* sein.
Bei den mut ,,** gekennzeichneten Arten soll das Herkunftsgebiet entsprechend Forstvermehrungsgutge-

setz (FoVG) bertcksichtigt werden.
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Artenliste 2: Obstbaumsorten

Obstbaumart

Geeignete Sorten

Apfel

Bittenfelder, Bortlinger Weinapfel, Boskoop, Brettacher, Champag-
ner Renette, Danziger Kant, Gewlirzluiken, Goldrenette von Blen-
heim, Hauxapfel, Josef Musch, Kaiser Wilhelm, Maunzenapfel,
Rheinischer Bohnapfel, Rheinischer Krummstiel, Rheinischer Win-
terrambur, Sonnenwirtsapfel , Welschiser, Zabergiu Renette

Birne

Petersbirne, Wahls Schnapsbirne, Nigelesbirne, Fésslesbirne, Kiir-
cherbirne, Wilde Eierbirne, Conference, Kirchensaller Mostbirne,
Metzer Bratbirne, Josephine von Mecheln, Bayerische Weinbirne,
Paulsbirne, Geddelsb. Mostbirne, Stuttgarter Gei3hirtle

SuBkirschen

Regina, Hedelfinger, Biittners Rote Knorpel, Sam

Walniisse

Mars, Nr. 26, Nr. 139

Artenliste 3: Schwach bis mittelwiichsige Laubbaum-Sorten fiir
Anpflanzungen auf Grundstiicken in beengter Lage

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
Acer campestre ,, Elsrijk* Feldahorn
Carpinus betulus ,.Frans Fontaine” / , Fastigiata® | Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Mespilus germanica Mispel

Sorbus aria / Sorbus aria ,,Magnifica® Mehlbeere
Sorbus aucuparia “Fastigiata” / “Rossica Major” | Eberesche
Sorbus aucuparia var. edulis Eberesche

Unter dem Gesichtspunkt der Klimaanpassung sollen die fett markierten Sorten bevor-
zugt gepflanzt werden, da sie als klimaresilient gelten.

Artenliste 4: Sortenliste fiir Baumpflanzungen im Stellplatz- und

StraBenbereich
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
Acer campestre ,,Elsrijk* Feldahorn
Acer campestre ,,Huibers Elegant® Feldahorn
Acer platanoides ,,Columnare* Spitzahorn
Acer platanoides ,,Allershausen® Spitzahorn
Acer platanoides ,,Deborah* Spitzahorn
Carpinus betulus ,,Fastigiata® Hainbuche
Carpinus betulus ,,Lucas“ Hainbuche
Fraxinus excelsior ,,Westhot s Glorie* Esche
Quercus robur ,,Fastigiata“ Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Tilia cordata ,,Erecta” Winterlinde
Tilia cordata ,,Rancho” Winterlinde
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Unter dem Gesichtspunkt der Klimaanpassung sollen die fett markierten Sorten bevor-
zugt gepflanzt werden, da sie als klimaresilient gelten.

Artenliste 5: Empfohlene Saatgutmischungen

Bereich Saatgutmischung

Dachbegriinung Dachbegriinung von Rieger-Hofmann oder vergleichbar
Ufermischung gesicherter Herkunft

Fettwiese gesicherter Herkunft

Private Griinfliche: Ausgleich Schmetterlings- und Wildbienensaum von Rieger-Hofmann
Kréutersaum von Saatenzeller oder vergleichbar

Retentionsfliche

Verkehrsgriinflachen Blumen-/ Kriuterrasen
Verkehrsinselmischung

Fettwiesenmischung

Herkunftsgebiet fiir Saatgut gesicherter Herkunft soll das ,,Stiddeutsche Hiigel- und Bergland* sein.
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Der textliche und zeichnerische Inhalt dieser Satzung stimmt mit dem Satzungsbeschluss des
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Die ordnungsgemaBe Durchflihrung der o0.g. Verfahrensschritte wird bestatigt.

Neuenstadt a. K., den 27.05.2025
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