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Grofle Kreisstadt Radolfzell am Bodensee

Begrindung

zur 2. )-'\nderung des Bebauungsplanes ,,Mettnau“ im Bereich des Fist. Nr. 735

Das Grundstlck Flst.-Nr. 735 liegt im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Mettnau” und
ist als Sondergebiet - SO 2 Kur — gemal § 11 BauNVO ausgewiesen. Darin sind
ausschliefllich Kurzwecken dienende Anlagen und Einrichtungen zur Betreuung und
Versorgung der 0.g. Anlagen, Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal
sowie firr Betriebsinhaber und Betriebsleiter zuldssig. Ostlich und westlich sind 6f-
fentliche und private Grinflachen festgesetzt. Nordlich grenzt die Mettnaustralle mit
einem dahinterliegenden Reinen Wohngebiet an.

Die Gesamtflache des Flurstlickes betragt einschlieflich Vorland 2.683 gm. Von der
Kur wurde bisher ein Grundsticksteil von 915 gm auf dem sich das denkmaige-
schitzte Geb&ude ,Sernatinger Haus" befindet von der Stadt gepachtet. Das Gebau-
de weist nur eine Grundflache von 148 gm auf. Aufgrund der zum Ubrigen Kurgebiet
externen Lage, wird das Gebaude als Bettenhaus genutzt. Der westliche Bereich des
Grundstlckes, der ebenfalls zum Sondergebiet Kur gehort, ist Teil des offentlichen
Parkgelandes.

Die Kurverwaltung beabsichtigt den Kurbetrieb soweit wie moglich zu konzentrieren.
Auf die Nutzung auRerhalb liegender Einzelobjekte muss aus organisatorischen
Granden im Einzelfall verzichtet werden. Der von der Kur genutzte Grundstlicksanteil
soll daher wieder der Wohnnutzung — Reines Wohngebiet — zugefuhrt werden. Der
Bereich der Grunflaiche wird planungsrechtlich der derzeitigen Nutzung angepasst
und als offentliche Grinflache ausgewiesen.

Das unter Denkmalschutz stehende Gebaude muss auch weiterhin im Bestand gesi-
chert werden. Erweiterungen sind auch weiterhin unzulassig. Das Mal} der baulichen
Nutzung wird dem Bestand angepasst. Im derzeitig giiltigen Bebauungsplan ist nur
eine Grundflache von 120 gm zulassig, der Gebaudebestand betragt aber 148 qm,
da der seeseitige eingeschossige Anbau nicht im Bebauungsplan berlcksichtigt wur-
de.

Durch die geplante Bebauungsplananderung wird die Art der Nutzung fur ein Teil
eines einzelnen Grundstlicks von der Festsetzung ,Sondergebiet Kur® in die Festset-
zung ,Reines Wohngebiet” gedndert.

Der Unterschied der Gebietstypen Sondergebiet Kur zu einen Reinen Wohngebiet
beschrankt sich hinsichtlich der zulassigen Wohnnutzung darauf, dass das Gebaude
im Reinen Wohngebiet kurunabhangiger Wohnnutzung zur Verfugung steht. Die



Spezifizierung der Sondergebietsnutzung im bestehenden Bebauungsplan durch die
Zulassigkeit von Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Be-
triebsinhaber entspricht der neuen Nutzung im Reinen Wohngebiet. Die derzeitige
zulassige Nutzung als Bettenhaus zeichnet sich durch eine Nutzung durch einen
standig wechselnden Personenkreis aus. Zukiinftig sind gemal der Zulassigkeit im
Reinen Wohngebiet kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes nur ausnahmswei-
se zulassig.

Die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes lassen unter der Vorrauset-
zung der Nutzung durch die Kur auch (ber die derzeitige Verwendung als Betten-
haus hinausgehende Nutzungen zu. Denkbar wéren hier Veranstaltungsrdume oder
andere Einrichtungen kultureller Art, die (ber die Mdglichkeiten in einen Reinen
Wohngebiet hinausgehen. Dies soll zukinftig zum Schutz des anliegenden Reinen
Wohngebietes vermieden werden.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird, da die Grundiﬂge der Planung nicht be-
rahrt werden, im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefuhrt.

Radolfzell, den 17.06.2003
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