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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Landeshauordnung fir
Baden-Wiirttemberg

Gemeindeordnung fir Ba-

den-Wiirttemberg

Bundesnaturschutzgesetz

Naturschutzgesetz Baden-

Wiirttemberg

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI.1 S.3786)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58),
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057);
die im nachfolgenden Text zitierten Nummem beziehen sich auf
den Anhang zur PlanzV

(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 612,
613)

(GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S. 581, ber.
S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.06.2018 (GBI.
S.221)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI. 1 S. 3434)

(NatSchG Baden-Wirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
S.585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBL.
5$597)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zei-
chenerkldrung

2] WA

22 GRL....

2.3 Uberschreitung der Grund-
fldche

24 [..

Allgemeines Wohngebiet

Die Nutzungen nach §4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO (die der Versorgung
des Gebiets dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe) kinnen nur ausnahms-
weise zugelassen werden (§ 1 Abs. 5 BauNVO0).

Die Nutzungen nach §4 Abs.3 Nr.1- 5 BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebe-
friebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-

stellen) werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO0).

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §4 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Grundfldchenzahl als HochstmaB

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.1 und §19 Abs.1
BauNVO; Nr.2.5. PlanZV; siehe Typenschablone)

Die zuldssige Grundflache darf neben der in § 19 Abs.4 Satz?2
BauNVO getroffenen Vorschrift durch nicht vollflachig versiegelte

— Stellpldtze und
— ZIufahrten zu Stellplétzen und Garagen

um weitere 50 % Gberschritten werden.
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §19 Abs. 4 BauNV0)

Zahl der VollgeschoBe als Hochstmal

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 3 u. § 20 Abs. 1 BauVO;
Nr.2.7. PlanZV; siehe Typenschablonen)
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25

WH...ma. NN

Maximale traufseitige Wandhéhe iber NN

Die maximale traufseitige Wandhdhe ober NN darf an keiner
Stelle des Hauptgebdudes den festgesetzten Wert Gberschreiten
und wird wie folgt gemessen:

— bei Hauptgebduden mit einem TerrassengeschoB an der Ober-
kante der Atfika des zweithochsten GeschoBes; von aulien
sichtbare Mauern als Terrassenbriistung zdhlen dabei mit;
Hauptgebdude mit TerrassengeschoB sind solche, bei denen
die GeschoBfliche des obersten GeschoBes um mind. 33 %
Kleiner als jedes der darunter liegenden freien, d.h. rundum
sichtbaren GeschoBe ist; nichtiberdachte Terrassen und Bal-
kone sowie Dachiiberstinde bis 0,20 m des obersten Gescho-
Bes bleiben unberiicksichtigt.

— bei Hauptgebduden mit Satteldach bzw. Walmdach (sofern es
sich nicht um Hauptgebdude mit Terrassengescho handelt)

am Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut
(auBen)

— bei Hauptgebduden mit Pultdach (sofemn es sich nicht um
Hauptgebdude mit TerrassengeschoB handelt) an der Seife
der Dachtraufe (niedrigere Seife der beiden horizontal verlau-
fenden Dachabschluss-Seiten) am Schnittpunkt der AuBen-
wand (auBen) mit der Dachhaut (auBen); Hauptgebiude wei-
sen dann ein Pultdach auf, wenn mindestens 75% ihrer
Dach-Ebenen parallel sind.

— bei Hauptgebéuden mit Flachdach (sofern es sich nicht um
Hauptgebdude mit TerrassengeschoB handelt) an der Ober-
kante der héchsten Attika; von auBen sichtbare Mauern als
Terrassenbristung zhlen dabei mit.

Sofern zuldssige Widerkehre, Zwerchgiebel oder Dachaufbauten
im Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit der Dachhaut
liegen, ist die Verbindungslinie zwischen den ndchst gelegenen
entsprechenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bauteile maB-
geblich.

Bei Gehduden, die im Umygriff von zwei unterschiedlichen Festset-
zungen zur "WH Giber NN" liegen, ist eine "effektive WH Giber NN"
entsprechend den Anteilen der Traufen, die in dem jeweiligen Be-
reich liegen, durch lineare Interpolation zu ermitteln.
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2.6

FH ....m 3. NN

(89 Abs. T Nr.1BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u.§18 Abs. 1 BauNVO0;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Maximale Firsthohe iber NN

Die maximale Firsthdhe Gber NN darf an keiner Stelle des Haupt-
gebdudes den festgesetzten Wert Gberschreiten und wird wie folgt
gemessen:

— bei Hauptgebduden mit einem TerrassengeschoB an der
hochsten Stelle des Gebdudes mit folgender MaBgabe: der
festgesetzte Wert muss um 0,75m unterschritten werden;
Hauptgebdude mit TerrassengeschoB sind solche, bei denen
die GeschoBiflache des obersten GeschoBes um mind. 33 %
Kleiner als jedes der darunter liegenden freien, d.h. rundum
sichtharen GeschoBe ist; nichtiberdachte Terrassen und Bal-
kone sowie Dachiiberstinde bis 0,20 m des obersten Gescho-
Bes bleiben unberiicksichtigt.

— bei Hauptgebduden mit Satteldach bzw. Walmdach (sofern es
sich nicht um Hauptgebdude mit Terrassengescho handelt)
am hdchsten Punkt des Firstes

— bei Hauptgebduden mit Pultdach (sofen es sich nicht um
Hauptgebdude mit TerrassengeschoB handelt) an der hachs-
fen Stelle der Dachkonstruktion (einschlieBlich Dachiber-
stand) mit folgender MaBgabe: der festgesetzte Wert muss um
1,25m unterschritten werden; Hauptgebdude weisen dann
ein Pultdach auf, wenn mindestens 75 % ihrer Dach-Ebenen
parallel sind.

— bei Hauptgebéduden mit Flachdach (sofern es sich nicht um
Hauptgebdude mit TerrassengeschoB handelt) wird die Hohe
des Gebéiudes ausschlieBlich durch die festgesetzte Wandhahe
begrenzt, die festgesetzte Firsthdhe ist daher nicht relevant.

Bei Gebduden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Festset-
zungen zur "FH Gber NN" liegen, ist eine "effektive FH dber NN"
entsprechend den Anteilen der Firste, die in dem jeweiligen Be-
reich liegen, durch lineare Interpolation zu ermitteln.

(89 Abs. T Nr.1BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u.§18 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.8. PlanZV; sighe Planzeichnung)
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27

28

29

2.10

211

2.12

2.13

Nebenanlagen und sons-
tige bauliche Anlagen au-
Berhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksfldche

E...

Maximale Gesamthohe
von Nebengebduden

Wo

Die maximale Gesamthahe von Nebengebduden (jegliche Gebdu-
deoberkanten) gegeniiber dem darunter liegenden natirlichen
Geldnde wird auf 3,00 m beschrdnk.

(89 Abs. T Nr.1BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u.§18 Abs. 1 BauNVO0;
Nr.2.8. PlanzV)

Offene Bauweise

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.1 BauNVO; Nr.3.1. PlanZV;
siehe Typenschablonen)

Nur Einzelhduser zuldssig

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs. 2 BauNVO; Nr.3.1.1. PlanZV;
siehe Typenschablonen)

Baugrenze

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5. PlanzV;
siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Fléchen fir Garagen und/oder Carports; Ga-
ragen und/oder Carports sind nur innerhalb dieser Flichen (und
innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflichen) zuldssig.

(89 Abs.1 Nr.4 BauGB; §12 BauNVO; Nr.15.3. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

In den Baugebieten sind die gemdB § 14 BauNVO zuldssigen Ne-
benanlagen und Stellpldtze sowie Tiefgaragen auch auBerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig, missen jedoch stets
einen Abstand von 1,50 m zur offentlichen Verkehrsfldche einhal-
fen.

(69 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauhV0)

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden; als
max. Wohnungsanzahl pro Einzelhaus (als Wohngebiiude).
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2.14

2.15 ﬁ

2.16

2.17

2.18

2.19

keine baulichen
Anlagen

150

i

(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB; siehe Typenschablonen)

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhal-
ten sind; ein FuBweg ist hier zuldssig, dariiber hinaus sind inner-
halb der Fldchen keine baulichen Anlagen zuldssig; Bdume und
Strducher dirfen erst ab einem Abstand von 7,50 m zum Fahr-
bahnrand gepflanzt werden.

(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB; Nr.15.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Sichifldchen fiir den flieBenden Verkehr; innerhalb der Fldche
muss eine uneingeschrinkte Sicht jeweils zwischen 0,80 m und
2,50m Gber Fahrbahn-Oberkante gewdhrleistet sein. Einzelne
Biume (Hochstdmme mit Ast-Ansatz iber 2,80 m) sind zuldssig.

Die BemaBung bezieht sich auf die Schenkel-Ldngen in Metern (ab
Einmindungsachse bzw. Fahrbahnrand, BemaBung beispielhaft
aus der Planzeichnung).

(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen
Unterirdische Retentionsanlagen sind zuldssig.
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrstlichen als Begleitfliche; fir Strafenbegleitgriin,
Stellpldtze, Randflichen (z.B. Schotter-Rasen, Rasenpflaster etc.);
Versorgungsanlagen sind hier zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

Private Verkehrsfldche
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Einzelner Stellplatz in der offentlichen Verkehrsfldche
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)
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2.20

221

222

2.23

2.24

2.25

5,50

Unterirdische Bauweise
von Niederspannungslei-
tungen

Beseitigung von Nieder-
schlagswasser in dem
Baugebiet

StraBenbegrenzungslinie mit BemaBung fir das Regelprofil;
duBere Umgrenzung aller Verkehrsfldchen (BemaBung beispielhaft
aus der Planzeichnung)

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.4. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Offentliche Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestim-
mung als offentliche Stellpldtze; Unterirdische Refentionsanla-
gen sind hier zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in- unterirdischer
Bauweise zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

Retentionsbereich

Die Entwidsserung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem. Im
Baugebiet ist Niederschlagswasser aus Dach-, und Hofflchen so-
wie aus StraBenverkehrsfldchen, den zentralen Riickhalteanlagen
zuzufiihren. Dort wird das Regenwasser zwischengespeichert und
gedrosselt in den bestehenden Regenwasserkanal eingeleitet. Der
Regenwasserkanal leitet das Niederschlagswasser anschlieBend in
den "Hasenweiler Bach".

(89 Abs. T Nr. 14 BauGB; Nr.10.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Nicht versickerbares Wasser ist durch die Riickhaltebecken zu dros-
seln und wird Gber ein bestehendes Regenwasserkanalnetz in den
"Hasenweiler Bach" eingeleitet.

Fiir alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Nieder-
schlagswasser in Beriihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Gelander etc.) sind Oberflachen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberflichen
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2.26

227

2.28

2.29

(Offentliche Grunfliche 1

(Offentliche Granfliche 2

MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und
Landschaft

nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Be-
schichtung) daverhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt
werden.

(89 Abs. 1 Nm. 14 u. 20 BauGB)

Offentliche Griinfldiche als Retentionsfliche ohne bauliche An-
lagen; ausgenommen hiervon sind Anlagen, die der Speicherung
und Beseitigung von Niederschlagswasser dienen.

(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr. 9. PlanV; siehe Planzeichnung)

Offentliche Griinfldche als Ortsrandeingriinung
(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Fldchen fir Abgrabungen; in dem gekennzeichneten Bereich ist
ein Graben zum Auffang von anfallendem Hangwasser anzulegen.

(89 Abs. 1 Nr.17; Nr.11.2 PlanZV; siehe Planzeichnung)

Fiir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
richtete, vollstiindig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-
Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insekten-
schonende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkthohe von
4,50 m iiber der Geldndeoberkante zuldssig.

Es sind nur Photovoltaik-Module zu verwenden, die weniger als
6% polarisiertes Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %).

Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten Geltungshe-
reich durchzufiihren bzw. zu beachten.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Leitungsrecht zu Gunsten des Versorgungstrigers; bauliche Anla-
gen sind unzuldssig. Eine Bepflanzung ist nur mit flachwurzelnden
Gehdlzen zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.21 BauGB; Nr.15.5. PlanZV; sighe Planzeichnung)
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231

2.32

O

Pflanzungen im Geltungs-
bereich

Zu pHlanzende Strducher, variabler Standort innerhalb der je-
weiligen offentlichen Grinflache; es sind ausschlieBlich Gehdlze
aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen im Geltungsbereich" zu ver-
wenden. Die Striucher sind bei Abgang durch entsprechende
Neupflanzungen zu ersetzen.

(89 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind
standortgerechte, heimische Baume und Strducher aus der un-
fen genannten Pflanzliste zu verwenden.

— Auf max. 5% der Grundstiicksfldche sind auch Strducher, die
nicht in der u.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zier-
striiucher, Rosen-Ziichtungen).

— Pro 600m? (angefangene) Grundstiicksfliche ist mindestens
1 Laubbaum aus der v.g. Pflanzliste zu pflanzen. Abgehende
Biume sind durch eine entsprechende Neupflanzung zu erset-
zen.

— Fir den Geltungshereich festgesetzte Pflanzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahom
Berg-Ahom
itter-Pappel
Stiel-Eiche
Grau-Erle
Hiinge-Birke
Rotbuche
Gewdhnliche Esche
Winter-Linde
Sommer-Linde
Berg-Ulme

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Populus tremula
Quercus robur
Alnus incana
Betula pendula
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Biume 2. Wuchsklasse

Obsthochstimme (ausschlieBlich Schalen- u.
Steinobst sowie nicht oder nur in geringem
MaBe Feverbrand gefdhrdetes Kernobst)

Feld-Ahom Acer campestre
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2.33 I“*KI

234 EFH...mi. NN

Hainbuche
Vogel-Kirsche
Sal-Weide
Fahl-Weide
Vogelbeere

Stréiucher

Roter Hartriegel
Gewdhnlicher Hasel
Eingriffliger WeiBdom
Pfaffenhitchen
Gewohnlicher Liguster
Foulbaum

Rote Heckenkirsche
Gewdhnliche Traubenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdom
Hunds-Rose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Trauben-Holunder
Gewdhnlicher Schneeball

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Carpinus betulus
Prunus avium
Salix caprea
Salix rubens
Sorbus aucuparia

Cornus sanguinea
Corylus avellana
(rataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Prunus padus subsp. padus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlichem MaB der

Nutzung

(89 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanZV;

siehe Planzeichnung)

ErdgeschoB-FuBbodenhdhe iiber NN, gemessen an der Ober-
kante des ErdgeschoB-Roh-FuBbodens, Abweichungen max.:

+40cm

(89 Abs. 3 BauGB; siehe Planzeichnung)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes "Moosgatter" der Gemeinde Horgenzell.

(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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Ortliche Bauvorschriften (OBV) gemdB § 74 LBO mit
Zeichenerkldrung

3.1

3.2

33

34

L__]

Dachformen

SD/PD/WD/FD

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der ortlichen Bauvor-
schriffen zum Bebauungsplan "Moosgatter" der Gemeinde Horgen-
zell.

(89 Abs.7 BauGB, Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Alle vorgeschriebenen Dachformen gelten nur fir Ddcher von
Hauptgebduden. Fir untergeordnete Bauteile dieser Déicher (z.B.
Gaupen, Zwerchgiebel) sind andere Dachformen zuldssig.

(874 Abs. 1 Nr.1180)

Dachform alternativ Satteldach, Pultdach, Walmdach (letzteres

auch als Zeltdach oder so genanntes Kriippelwalmdach zuldssig),
Flachdach;

Fir die Dachform Pultdach gilt folgende Definition: Mindestens
75% aller Dach-Ebenen des jeweiligen Hauptgebdudes mijssen
zueinander parallel sein. Die Flche einer Dach-Ebene wird in der
senkrechten Projektion auf die Fldche gemessen.

Als Flachddcher gelten Ddcher bis zu einer Dachneigung von max.
3°. Nur bei der Errichtung eines Flachdaches ist ein weiteres Ge-
schoB als TerrassengeschoB zuldssig. Hauptgebiude mit einem
TerrassengeschoB sind solche, bei denen die GeschoBfldche des
obersten GeschoBes um mind. 33 % Kleiner als jedes der darunter
liegenden freien, d.h. rundum sichtbaren GeschoBe ist; nichtiiber-
dachte Terrassen und Balkone des obersten GeschoBes bleiben un-
beriicksichtigt. Fir die Ddcher der TerrassengeschoBe gelten die
Dachformen entsprechend dieser Vorschrift.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO; siehe Typenschablonen)

Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene
des Daches als Mindest- und HachstmaB; gilt fir das Dach des
Hauptgebdudes sowie fiir TerrassengeschoBe und fiir Widerkehre
und Zwerchgiebel ab 6,00 m Breite (AuBenkante AuBenwand).
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3.5

3.0

Solar- und Fotovoltaikan-
lagen auf Ddchern

Materialien

Aufgrund der fiir die entsprechenden Dachformen unterschiedlich
festgesetzten Dachneigungen gilt folgende Unterscheidung:

— Hauptgebdude mit einem TerrassengeschoB sind solche, bei
denen die GeschoBfliche des obersten GeschoBes um mind.
33% Kleiner als jedes der darunter liegenden freien, d.h.
rundum sichtbaren GeschoBe ist; nichtiiberdachte Terrassen
und Balkone des obersten GeschoBies bleiben unberiicksichtigt.

— Hauptgebdude mit Pultdach sind solche bei denen mindestens
75% ihrer Dach-Ebenen parallel sind.

— Hauptgebdude mit Flachdach weisen eine maximale Dachnei-
gung von 3° auf.

(874 Abs. 1 Nr. 1 LBO; siehe Typenschablonen)

Thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen sind der gewdhlten
Dachneigung entsprechend parallel zur Dachfldiche, auf der sie
befestigt werden, auszufihren. Dies gilt nicht fir Flach- und Pult-
ddcher. Die Aufstinderung thermischer Solar- bzw. Fotovoltaik-
anlagen auf Flach- und Pultddcher ist nur unter folgenden Vo-
raussefzungen zuldssig:

— die maximale Hohe der Oberkante der Module gegeniber
dem jeweils senkrecht darunterliegenden Punkt auf der Dach-
haut betrdgt 1,00 m (Aufstanderung) und

— der waagerechte Abstand der Oberkante der Module zur
nichstgelegenen Dachkante (Attika, Traufe, Ortgang) muss
mindestens 1,00 m betragen.

(874 Abs. 1 Nr. 1 LBO; siehe Typenschablonen)

Als Dachdeckung fir geneigte Ddcher von
— Hauptgebduden
— Garagen sowie

— sonstigen Nebengebiiuden mit mehr als 200m* Brutto-
Rauminhalt
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3.7

3.8

Farben

Anzahl der Stellpldtze in
dem Baugebiet

ab einer Dachneigung von 20° sind ausschlieBlich Dachplatten
(kleinteilige Schuppendeckung wie z.B. Dachziegel, Dachpfan-
nen, Betondachsteine efc.) zuldssig. Bei einer Dachneigung von
weniger als 20° ist auch Dachbegriinung zuldssig.

Fir Dachflchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind dariiber hinaus Materialien zulssig, die fir diese Anlagen

(Sonnenkollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) Gblich bzw. erforder-
lich sind.

Fir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-
Elemente efc.) sind dariiber hinaus andere Materialien zuldssig.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO)

Als Farbe fir Dacher sind nur rote bis rotbraune sowie betongraue
bis anthrazitgraue Tone zuldssig, dies gilt nicht fir begriinte Dd-
cher.

Fir Dachfldchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind die Farben zuldssig, die fiir entsprechende Anlagen (Sonnen-
kollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) Gblich bzw. erforderlich sind.

Fir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-
Elemente etc.) sind dariber hinaus andere Farben zuldssig.

(874 Abs. 1 Nr.1180)

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellpldtze pro Wohnung in den
Baugebieten betréigt zwei.

(874 Abs.2 Nr.2 LB0)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

4.1

4.2

43

44

45

4.6

4.7

Natur- und Artenschutz

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Geplante Grundstiicksgrenzen; die so gekennzeichneten Grenzen
stellen einen Vorschlag zur Aufteilung der Grundstiicke dar (siehe
Planzeichnung)

Nummerierung und voraussichtliche Grofe der Grundstiicke
(Nummerierung von Nordwest nach Sdost; siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Vorhandenes (natirliches) Geldnde; Darstellung der Hahen-
schichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Planzeich-
nung)

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden soweit als aus
Grinden der Verkehrssicherheit maglichst abgeschaltet oder be-
darfsweise dber Bewegungsmelder gesteuert werden.

Ldune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschliipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Die Enichtung von Regenwasser-Auffangbecken (Zisternen) sowie
eines Komposts wird empfohlen.

Bei der Pflanzung von Bdumen ist das Nachbarrechtsgesetz zu be-
riicksichtigen.
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4.8

4.9

4.10

411

4.12

4.13

4.14

Wasserleitung

Telekommunikationslei-
tung

————————

20-kV-Freileitung der Netze
BW

Regenwasserleitung (ge-
plant)

Schmutzwasserkanal (ge-
plant)

Grundwasser

Haupt-Versorgungsleitungen unterirdisch, hier Wasserleitung
(wird verlegt) (siehe Planzeichnung)

Haupt-Versorgungsleitungen unterirdisch, hier Mischwasserka-
nal (siehe Planzeichnung)

Haupt-Versorgungsleitungen unterirdisch, hier Telekommunika-
fionskabel der Telekom; die Leitung kann bei Umsetzung der Pla-
nung in den hierfiir erforderlichen Bereichen verlegt werden (siche
Planzeichnung)

Haupt-Versorgungsleitungen oberirdisch, hier 20-kV-Freileitung
der Netze BW (wird verlegt) innerhalb und auBerhalb des Geltungs-
bereiches (siehe Planzeichnung)

Haupt-Versorgungsleitungen unterirdisch, hier geplante Regen-
wasserleitung (siehe Planzeichnung)

Haupt-Versorgungsleitungen  unterirdisch, hier  geplanter
Schmutzwasserkanal (siehe Planzeichnung)

Falls Grundwasserbenutzungen (Entnehmen, Zutagefdrdern, Zuta-
geleiten, Ableiten, Aufstauen, Absenken und Umleiten von Grund-
wasser) notwendig werden, ist die nach den Umstéinden erforderli-
che Sorgfalt anzuwenden, um eine Verunreinigung des Grundwas-
sers oder eine sonsfige nachteilige Verdnderung seiner Eigenschaf-
fen zu vermeiden.

Drainagen im Grundwasserbereich, sowie Sickerschdchte sind
grundsiitzlich nicht zuldssig.

Um in kritischen Bereichen Schadensfdllen vorzubeugen, ist zu
priifen, ob nicht auf Untergeschosse verzichtet werden kann. Wenn
nicht, wird empfohlen, die im Grundwasserbereich zu liegen kom-
menden Baukorper wasserdicht und auftriebssicher herzustellen.
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4.15

Bodenschutz

Die im Grundwasserbereich eingebrachten Materialien diirfen keine
schddlichen auslaugbaren Beimischungen enthalten.

Grundwasserbenutzungen bedirfen in der Regel einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis gem. §§ 8,9,10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Diese ist bei der Unteren Wasserbehdrde beim Landratsamt
Ravensburg zu beantragen. Die fir das Erlaubnisverfahren notwen-
digen Antragsunterlagen miissen nach § 86 Absatz 2 WG von ei-
nem hierzu befdhigten Sachverstindigen gefertigt und unterzeich-
net werden. Ein Formblatt Gber die notwendigen Unterlagen ist bei
der Unteren Wasserbehdrde erhdltlich. Eine Erlaubnis fir das Zuta-
gefordern und Zutageleiten von Grundwasser zur Trockenhaltung
einer Baugrube kann grundsitzlich nur voriibergehend erteilt wer-
den.

Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwasser hat der Unter-
nehmer gem. § 49 Absatz 2 WHG bei der Unteren Wasserbehdrde
des Landratsamtes unverziiglich anzuzeigen. Die Untere Wasserbe-
horde trifft die erforderlichen Anordnungen.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fir
Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorhandenen Geodaten im Ver-
breitungsbereich von Sedimenten der Tettnang-Subformation. Mit
einem oberfldchennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung)
und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen
Verwitterungshodens ist zu rechnen.

Um den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
sicherzustellen wird empfohlen, ein Bodenmanagementkonzept zu
erstellen und die Bauausfihrung bodenkundlich begleiten zu las-
sen. Das Bodenmanagementkonzept sollte folgende Punkte umfas-
sen: Feststellung der physikalischen Eigenschaften des auszuheben-
den Bodens; Erdmassenberechnungen (getrennt nach A-, B-, C-Ho-
rizont); Mengenangaben beziigl. kiinftiger Verwendung des Bodens;
direkfe Verwendung (im Baugebiet, auBerhalb des Baugebietes);
Trennung von Oberboden und kulturfahigem Unterboden bei Aus-
bau und Lagerung; Zwischenlagerung (Anlage von Mieten nach der
DIN 19731); MaBnahmen zur Vermeidung und zur Beseitigung von
Bodenverdichtungen; Ausweisung von Lagerfldchen sowie Auswei-
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4.16

Brandschutz

sung von Tabufldchen (keine bauseitige Beanspruchung). Im Rah-
men der Bauleitplanung wurden bereits geotechnische Bodenunter-
suchungen durchgefiihrt (Geotechnischer Bericht "ErschlieBung Neu-
baugebiet , Moosgatter”, Hasenweiler Flurstiicke 467, 468, 469",
das geoteam), die bei der Bavausfihrung zu beachten sind. U.A.
wurde festgestellt, dass das Grundwasser im siiddstlichen hangsei-
figen Bereich hoch ansteht und Schichtwasser an der Oberfliche
austritt. Deshalb sind im Rahmen der ErschlieBung rechtzeitig be-
sondere MaBnahmen zur Entwisserung noch vor Baubeginn zu ver-
anlassen. Fiir eine Bebauung sind Einzelgutachten notwendig.

Allgemeine Informationen zum Bodenschutz bei BaumaBnahmen
enthilt der Flyer "Bodenschutz beim Bauen", der als pdf auf der
Homepage des Landratsamtes Ravensburg verfigbar ist.

Die DIN19731 ("Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Boden-
material") und DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Landschaftshau
— Bodenarbeiten") sind bei der Bauausfihrung einzuhalten.

Fir die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift Gber Flchen fir
Rettungsgerdte der Feuerwehr auf Grundstiicken" in der jeweils ak-
tuellen Fassung (VwV Feuerwehrfldchen).

Fir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W 405.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstinde der Hydranten zueinander sollten 100-200m
nicht Gberschreiten.

Die Feuerwehr Horgenzell verfiigt iiber kein eigenes Hubrettungs-
fahrzeug. Auch die Stiitzpunktwehr Ravensburg kann - aufgrund ei-
ner Fahrtzeit > 5min - das dort vorgehaltene Hubrettungsfahrzeug
nicht innerhalb der fachtechnisch erforderlichen Eintreffzeit fir Men-
schenreftungsmalBnahmen einsetzen. Da Schiebleitern, mit einer
Nennrettungshohe von 8m bis 12m nur bedingt fir wirksame
Losch- und Rettungsarbeiten i.5.d. § 15 LBO geeignet sind, beste-
hen fir den Bereich des obigen Bebauungsplanes grundsitzliche
Bedenken gegeniiber Aufenthaltsiiume, die eine Rettungshdhe >
8 m aufweisen. In solchen Fllen muss ein zweiter baulicher Ret-
tungsweg hergestellt werden, der den Anforderungen der
DIN 18065 (notwendige Treppen) entspricht.
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Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufihren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z.B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschich-
fen) entdeckt werden, ist das Landesamt fir Denkmalpflege beim
Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziglich zu benachrich-
figen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutach-
fung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, un-
verdndert im Boden zu belassen. Die Maglichkeit zur fachgerechten
Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen (gem. § 20 des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG)). Werden bei Aushubarbeiten Ver-
unreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Millriickstdnde, Verfdir-
bungen des Bodens, auffilliger Geruch 0.d.), ist das zustindige
Landratsamt unverziiglich zu benachrichtigen.

In den verkehrsheruhigten Bereichen bzw. in den Bereichen von
Stich- und EinbahnstraBen behdlt sich die Gemeinde Horgenzell vor,
die Entleerung der Millbehdlter gesammelt an einem Standort
durchfihren zu lassen.

Fiir die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteiler-
schrnke, StraBenlaternen oder dhnliche Einrichtungen in der of-
fentlichen/privaten Fldche zu installieren. Die Gemeinde Horgenzell
behdlt sich die Auswahl der hierfiir geeigneten Standorte sowie evtl.
erforderliche Vereinbarungen vor.

Den Bauherren wird empfohlen, ein Leer-Rohr von der Erschlie-
Bungs-StraBe zum Gebdude zur Aufnahme der Telekommunikati-
onskabel vorzusehen.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
ist mit der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Geruchs-
Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Flissigdung, Pflanzen-
schutzmitteln etc.) sowie Ldrm-Immissionen (z.B. Traktorengerdiu-
sche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt st (hohe Genauigkeit), kdnnen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungs-Planung und/oder der spiteren Einmessung Abweichungen

417  Ergdnzende Hinweise
418  Plangenavigkeit
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ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsfldchen, un-
ferschiedliche GrundstiicksgraBen etc.). Weder die Gemeinde Hor-
genzell noch die Planungsbiiros ibernehmen hierfiir die Gewdhr.

419  Lesharkeit der Planzeich-  Zur Lesharkeit der Planzeichnung werden Gbereinander liegende Li-
nung nien nebeneinander dargestellt (z.B. Nutzungskette und vorgeschla-
gene Grundstiicksgrenze).

Die Art der baulichen Nutzung gilt entsprechend der zugeordneten
Farbe und damit auch Gber festgesetzte Nutzungsketten hinweg.
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5 Satzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634), § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. BW S.581, ber. S.698), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S.99), §74 der
Landeshauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416),
2uletzt gedindert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613) der Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.I S.3786) sowie der Planzeichenverordnung
(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.I 1991 S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
04.05.2017 (BGBI.1S.1057), hat der Gemeinderat der Gemeinde Horgenzell den Bebauungsplan "Moosgat-
fer" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu in dffentlicher Sitzung am 18.09.2018 beschlossen.

§1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungshereich des Bebauungsplanes "Moosgatter" und der Grtlichen Bauvorschriften hierzu
ergibt sich aus deren zeichnerischem Teil vom 07.08.2018.

§2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan "Moosgatter" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu bestehen aus der Planzeichnung
und dem Textteil vom 07.08.2018. Dem Bebauungsplan und den ortlichen Bauvorschriften hierzu wird die
ieweilige Begrindung vom 07.08.2018 heigefiigt, ohne deren Bestandteil zu sein.

83  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsiitzlich oder fahrldssig den auf Grund von § 74 LBO
erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 100.000,- €
(Einhunderttausend Euro) belegt werden.

Ordnungswidrig handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig die Vorschriften
— zu Dachformen

— zu Dachneigungen

— zu Solar- und Fotovoltaikanlagen auf Ddchern

— 20 Materialien

— 7u Farben

— zur Anzahl der Stellpldtze in dem Baugebiet

nicht einhdlt oder iber- bzw. unterschreitet.
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84  In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan "Moosgatter" der Gemeinde Horgenzell und die drtlichen Bauvorschriften hierzu treten mit
der ortsiiblichen Bekanntmachung des jeweiligen Satzungsheschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

§5 Berichtigung des Fldchennutzungsplanes

Der Fliichennutzungsplan wird gemdB §13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr.2 BauGB fiir den Bereich des Be-
bauungsplanes "Moosgatter" im Wege der Berichtigung angepasst.

(V. Restle, Birgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil

6.1
6.1.1
6.1.1.1

6.1.2
6.1.2.1

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Durch den Bebauungsplan "Moosgatter" wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) dstlich des Ort-
steiles "Hasenweiler" ausgewiesen.

Das Plangebiet grenzt westlich und siidlich an die bestehende Wohnbebauung des Ortsteiles "Ha-
senweiler" sowie nordlich, dstlich und siddstlich an landwirtschaftliche genutzte Fléchen. Die ver-
kehrliche Anbindung erfolgt von zwei Seiten: Gber die Kreis-Strafie 7972 im Norden und Gber den
"Gollenbiihlweg" im Stden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient dazu, durch die Neuausweisung eines Wohngebietes
den Wohnraumbedarf der ortsansdssigen Bevélkerung zu decken und hierdurch die bestehenden
Infrastruktureinrichtungen langfristig zu sichern. Das Plangebiet ist auf Grund seiner Lage am Orts-
rand mit nahe gelegenem Ortszentrum, den topographischen Gegebenheiten sowie wegen des un-
mittelbar angrenzenden Wohngebietes fir die geplante Nutzung gut geeignet.

Der rechtsgiltige Flachennutzungsplan stellt fir den Bereich bereits eine Wohnbaufldche (W) (Pla-
nung) dar. Das Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist somit erfilllt.

Die Durchfiihrung einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Um-
weltberichtes gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht
erforderlich, da die Aufstellung des Bebauungsplanes "Moosgatter" im beschleunigten Verfahren
erfolgt (gem. § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf
Grund des Bebauungsplanes "Moosgatter' zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § Ta Abs. 3
Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem. § 13b BauGB i.V.m.
§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu Giberplanende Bereich befindet sich dstlich des Ortes "Hasenweiler". Er grenzt im Westen an
die bestehende Wohnbebauung des Ortsteiles "Hasenweiler", im Norden an die Kreis-StraBe 7972,
im Osten an landwirtschaftlich genutzte Fldchen und im Siiden an den "Gollenbiihlweg".

Der Geltungshereich erstreckt sich ber landwirtschaftlich genutzte Fldchen. Dariiber hinaus sind
fir die Bereiche der Einmindung in die Kreis-StraBe 7972 die erforderlichen Sichtflachen
aufgenommen.
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6.2
6.2.1
6.2.1.1

6.2.1.2

6.2.1.3

6.2.2
6.2.2.1

6.2.3
6.2.3.1

Innerhalb des Geltungshereiches befinden sich folgende Grundstiicke mit den Fl.-Nr.: 587 (Teil-
fldche), 461/1 (Teilfldche), 466, 467, 468 und 469.

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden von der Lage innerhalb des Oberschwibischen Hiigellandes
bestimmt.

Innerhalb des Gberplanten Bereiches befinden sich auBer zwei Schuppen keine bestehenden Ge-
bdude. Dariiber hinaus sind keine heraus ragenden naturrdumlichen Einzelelemente vorhanden.

Die Topografie innerhalb des tberplanten Bereiches weist ein Gefdille von Nordosten nach Stidwes-
fen hinauf. Das Geldnde fallt um etwa 18 m von 619 m . NN auf 601 m . NN ab. Die Geldnden-
eigung bewegt sich in einem Bereich um etwa 9,5%. Die Anschliisse an die bereits bebauten
Grundstiicke im Westen sind unproblematisch.

Erfordernis der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von Wohnbaufldchen zur Deckung des
Wohnbedarfs der ortsansiissigen Bevélkerung und dariiber hinaus in geringem Umfang zuzugs-
bzw. rickzugswilliger Bevdlkerung aus dem Umland. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung waren in
der Gemeindeverwaltung zahlreiche konkrete Anfragen zu Wohnbaugrundstiicken registriert, fiir
das neue Baugebiet allein liegen Anfragen von Gber 40 Inferessenten vor. Ohne die Aufstellung
eines Bebauungsplanes ist es der Gemeinde nicht mdglich, dieser Nachfrage gerecht zu werden, da
die Maglichkeiten der Innenentwicklung in dem Ortsteil "Hasenweiler" weitgehend erschdpft sind.
Es stehen nicht ausreichend Bauliicken, Gebdudeleerstiinde oder sonstige Nachverdichtungspoten-
ziale zur Verfiigung, um die kurz- bis mittelfristige Nachfrage nach Wohngrundstiicken zu decken.
Ludem ist die letzte Wohngebietsausweisung im Ortsteil "Hasenweiler" bereits 13 Jahre her und
vollstindig umgesetzt. Der Gemeinde erwdchst daher ein Erfordemis bauleitplanerisch steuernd
einzugreifen.

Ubergeordnete Planungen

Fir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-
Wiirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wiirttemberg maBgeblich:

-3.12 Die Siedlungstitigkeit ist vorrangig auf Siedlungshereiche sowie Schwer-
punkte des Wohnungshaus und Schwerpunkte fiir Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen zu konzentrieren.
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6.23.2

6.2.3.3

—3.1.6 Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrdumige Zuordnungen von Raumnut-
zungen, insbesondere der Funktionen Wohnen und Arbeiten, so zu gestalten,
dass verkehrshedingte Belastungen zuriickgehen und zusitzlicher motorisier-
fer Verkehr mdglichst vermieden wird. [. . .]

- 319 Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Maglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und
Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlas-
fenflachen neven Nutzungen zuzufihren. Die Inanspruchnahme von Bdden
mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist
auf das Unvermeidbare zu beschrdnken.

— Kartezu 2.1.1  Darstellung als ldndlicher Raum im engeren Sinne.
"Raumkatego-
rien”

Lur Gewiihrleistung einer angemessenen Versorgung mit Wohnraum im Bereich des Ortsteiles "Ha-
senweiler" ist eine Erweiterung des dortigen Wohnraum-Angebotes erforderlich. Eine Weiterent-
wicklung der gewachsenen Siedlungsstrukturen durch Bestandspflege, Modernisierung, Revitalisie-
rung, Fldchenrecycling und Nachverdichtung zur Bereitstellung des erforderlichen Wohnraumes ist
hierbei nicht im erforderlichen Umfang maglich. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung waren innerorts
keine Brachflachen vorhanden. Die Gebéudeleerstinde sowie die Bauliicken sind alle in Privatbesitz
und konnen auf Nachfrage der Gemeinde bei den Eigentimern auch kurz- bis mitfelfristig nicht
erworben werden. Hinzu sind sie auf Grund der derzeitigen Nutzung als Obstgérten bzw. Grinland-
fldchen nicht entwickelbar. Die nun Gberplanten Flachen konnten von der Gemeinde erworben wer-
den, wodurch gesichert werden kann, dass das Entwicklungspotenzial dieser Flachenentwicklung
schnell greifen kann. Insofern stellt der gewdhlte Standort derzeit die einzige zusammenhdngende
Fldche dar, um den fir eine angemessene Entwicklung des Ortsteiles "Hasenweiler" erforderlichen
Wohnraum zur Verfiigung zu stellen.

Fiir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben
nach der Verbindlichkeitserkldrung vom 04.04.1996 des Regionalverbandes Bodensee-Ober-
schwaben maBgeblich:

—22.] Die Siedlungsentwicklung, der Ausbau der Infrastruktur und die Schaffung von
Arbeitspldtzen ist vorrangig auf die Siedlungsbereiche im Zuge der Entwick-
lungsachsen und der regional bedeutsumen Verkehrsverbindungen zu kon-
zentrieren.

—223(1) Regionale Entwicklungsachse
22.3(2)
/Strukturkarte
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6.2.3.4

6.2.3.5

6.2.3.6

6.2.3.7

6.2.3.8

6.2.4
6.24.1

MeBkirch-Pfullendorf-Wilhelmsdorf-Ravensburg-Wangeni.A.-Isnyi.A.-

(Kempten) und Wangen i.A.-(Lindenberg) mit den Siedlungshereichen MeB-
kirch, Pfullendorf, Wilhelmsdorf, Ravensburg/Weingarten, Wangen i.A.-Isny
i.A. im Zuge der Landes-StraBenL195; 1212, L201, L201b, L288, B 32,

B12.
—2.3.2/Karte Ausweisung der Gemeinde Horgenzell als Gemeinde im ldndlichen Bereich mit
"Siedlung" angemessener Siedlungsentwicklung. Durch die Eigenentwicklung und magli-
che Wanderungsgewinne soll die Tragfdhigkeit fir die kommunale Infrastruk-
tur gesichert werden.

Das Plangebiet befindet sich im Randbereich der regionalen Entwicklungsachse MeBkirch-Pfullen-
dorf-Wilhelmsdorf-Ravensburg-Wangeni.A.-Isnyi.A.-(Kempten) des Regionalplanes Bodensee-
Oberschwaben. Dariiber hinaus ist die Gemeinde Horgenzell im Regionalplan als Gemeinde im
landlichen Bereich mit angemessener Siedlungsentwicklung ausgewiesen. Die Ziele des Regional-
planes fordern ausdricklich die Sicherung eines quantitativ und qualitativ ausreichenden Woh-
nungs-Angebotes in diesem Bereich, wenngleich dieses Ziel von der Verbindlichkeit ausgenommen
wurde.

Die Planung steht somit in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen
des Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwa-
ben.

Die Gemeinde Horgenzell verfugt Gber einen rechtsgiiltigen Fldchennutzungsplan. Die Gberplanten
Fldchen werden hierin teilweise als Wohnbaufldche (Planung) dargestellt und im Ubrigen als Fld-
che fiir die Landwirtschaft. Der Bebauungsplan konkretisiert diese Vorgaben durch Festsetzung ei-
nes allgemeinen Wohngebietes (WA). Das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Safz 1 BauGB ist damit
feilweise erfillt. Im Ubrigen werden die Darstellungen des Fldchennutzungsplanes im Rahmen ei-
ner Berichtigung gem. § 13bi.V.m. § 13a Abs. 2 Nr.2 BauGB angepasst.

Denkmdiler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wiirttemberg (DSchG) sind im Plangebiet
nicht vorhanden.

Inhalte von anderen tbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Lu einer sehr friihen Phase der Entwicklung der Planung wurden unterschiedliche Alternativ-Stand-
orte fir die Ausweisung eines Wohngebietes innerhalb des Gemeindegebietes diskutiert und abge-
wogen. Bei dem vorliegenden Plangebiet handelt es sich um die einzige Fliche die gleichzeitig
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6.24.2

6.2.4.3

6.24.4

6.24.5

6.2.4.6

6.2.4.7

6.24.8

erstens an den Siedlungskarper von "Hasenweiler" anschlieBt, zweitens aus dem Fldchennutzungs-
plan entwickelt wird, drittens in ihrem Umfang die geplante Wohnbauentwicklung aufnehmen
kann und viertens nicht als Streuobstwiese benutzt wird. Als Wohngebiet erscheint der Gberplante
Bereich zudem auf Grund seiner Niihe zum Ortskern und seiner starken Anbindung an die vorhan-
dene Siedlungsstruktur geeignet. Der Bereich ist wenig exponiert und greiff nicht unnatiirlich in die
Landschaft ein. Nutzungskonflikte sind nicht gegeben oder lassen sich vollstindig ausrdumen. Die
hinzutretende Bebauung ist in ihrem AusmaB mit einer organischen Siedlungsentwicklung im Ge-
samtgemeindegebiet vereinbar.

Im Rahmen eines Behdrdenunterrichtungs-Termines gemaB §4 Abs. 1 BauGB wurde im Besonde-
ren auf die Bedingungen zur geplanten Einmindung in die Kreis-Strafie 7972 sowie auf die Erfor-
derlichkeit Artenschutzrechtlicher Untersuchungen hingewiesen.

Bei einem Termin zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemdB § 3 Abs. 1 BauGB wurde
im Besonderen die Verkehrsregelung zu den BestandsstraBen sowie der zeitliche Ablauf und die
Vergabe der Grundstiicke diskutiert. AuBerdem wurde auf die Problematik des abflieBenden Hang-
wassers hingewiesen.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, das Plangebiet unter Beriicksichtigung der angrenzen-
den Bestandbebauung als Wohngebiet zu entwickeln.

Fiir das geplante Wohnbauquartier soll erreicht werden, dass es zu der vorhandenen Siedlungs-
Struktur hinzutritt, ohne als Fremdkarper zu erscheinen. Ziel der Planung ist es dariber hinaus,
bei maglichst effektiver Ausnutzung der Fldchen preisgiinstigen Wohnraum fir die ortsansdssige
Bevdlkerung zu schaffen, ohne dadurch das Orts- und Landschaftshild wesentlich zu beeintrichti-
gen.

Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flichen im Sinne des § Ta Abs. 2
BauGB wurde von der Verwaltung geprift. Hierzu wurde eine Ermittlung zu den Maglichkeiten der
Innenentwicklung erstellt. Diese ist der Begriindung als Anlage (s. Anlage 1) beigefiigt. Im Ergebnis
stellen die Potenziale der Innenentwicklung keine Alternative zur Planung dar.

Fiir die Umsetzung der Planung soll erreicht werden, dass unterschiedliche und zeitgemdBe Bau-
formen verwirklicht werden kinnen. Auf diese Weise soll in flexibles und bedarfsgerechtes Pla-
nungs-Instrument geschaffen werden.

Die Systematik des Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des § 30 Abs. 1 BauGB ("qua-
lifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben in
dem tberplanten Bereich abschlieBend. Der Bauherrschaft stehen bei Vorliegen der entsprechenden
Voraussetzungen Vereinfachungen im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens (entsprechend den

jeweils geltenden Vorschriften) zur Verfigung (zur Zeit der Planaufstellung Kenntnisgabeverfahren
gem. §51 LBO).
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6.24.9

6.2.4.10

6.2.5
6.25.1

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Moosgatter" und der drtlichen Bauvorschriften hierzu erfolgt
im so genannten beschleunigten Verfahren gem. § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. T Nr. T BauGB.
Dies ist aus folgenden Grinden madglich:

— die zuldssige Grundfliche liegt bei 5.811m? Gberbaubarer Grundfldche und folglich unter
10.000 m2.

— bei dem Vorhaben handelt sich um die Schaffung von Baurecht fir die Zuldssigkeit von Wohn-
nutzung. Es ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

— die Fldchen schlieBen an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an.

— s bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter, da sich Bereiche solcher Schutzgiter nicht in riumlicher Nahe
des Gberplanten Bereiches befinden.

Somit sind die Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des
813b BauGB i.V.m. §13a Abs. 1 Nr. T BauGB eingehalten.

Der redaktionelle Authau des Bebauungsplanes leifet sich aus der Systematik der Rechtsgrundlagen
ab. Schema-Schnitte zu den einzelnen Gebiudetypen wurden erarbeitet und dienten als Anschau-
ungs-Hilfe im Rahmen der Gemeinderats-Sitzungen und der Beteiligung der Birger. Sie werden
von den verbindlichen Inhalten des Bebauungsplanes ausgeklammert, um Missverstindnisse bei
der Interpretation der Verbindlichkeit solcher Darstellungen zu vermeiden.

Stidtebauliche Entwurfs-Alternativen

Im Rahmen der Entwurfs-Planung wurden 9 unterschiedliche Alternativen erarbeitet. Die Alterna-
fiven 1, 1.1, 1.2, 1.3, 2 und 3 bezogen sich allerdings auf einem kleineren Umgriff des Plange-
bietes, welcher im Planungsprozess vergroBert wurde. Aus diesem Grund wurden dann die Alterna-
fiven 4 und 5 fiir den endgiltigen Geltungshereich erarbeitet. Die Alternative 4 sieht eine Erschlie-
Bung Gber eine RingstraBe vor mit einer Ausfahrt nach Norden und zwei nach Siden, eine fiir
Kraftfahizeuge und eine fir FuBginger und Fahrradfahrer. Zwei Anschliisse zu einer maglichen
Erweiterung nach Osten sind vorhanden. Die durchschnittliche GrundstiicksgraBe liegt bei 635 m?,
alle Gebdude sind Einzelhduser. Auf zwei groBeren Grundstiicken im Norden sind Mehrfamilien-
hauser dargestellt, sonst sind Einfamilienhduser vorgesehen. Die Alternative 5 unterscheidet sich
davon durch eine innere ErschlieBung Gber eine doppelte Ringstrale, wodurch kein Hinterlieger-
grundstiick entstehen. Die letztere Alternative wurde von der Gemeinde zugestimmt und anschlie-
fend als Alternative 6 weiterentwickelt, wobei die Anzahl von Baugrundstiicke im Osten reduziert
wurde. Danach wurde die endgiltigen Alternative 6.1 erarbeitet, in der eine Fliche fiir einen Gra-
ben zum Auffang von anfallendem Hangwasser parallel zur Gstlichen Grenze des Gebietes gezeich-
nef wurde.
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6.25.2

6.2.6
6.2.6.1

6.2.6.2

6.2.6.3

6.2.7
6.2.7.1

Die Alternative 6.1 sieht eine ErschlieBung iber eine doppelte RingstraBe vor, mit einem Anschluss
2ur Kreis-StraBe 7972 im Norden, zwei Anschliissen zum "Gollenbihlweg" im Siiden, ein fir Kraft-
fahrzeuge und ein fiir FuBgdnger und Fahrradfahrer. AuBerdem ist eine mégliche Erweiterung nach
Osten gesichert. Es sind Einzelhduser vorgesehen; auf zwei Grundstiicke im Nordwesten sind Mehr-
fomilienhéuser dargestellt. Die durchschnittliche GrundstiicksgréBe der Grundstiicke fir Einfamili-
enhduser liegt bei 549 m2, die der Grundstiicke fir Mehrfamilienhduser bei 704 m2. Ein Graben
zum Auffang von anfallendem Hangwasser lduft parallel zur dstlichen Grenze des Gebietes.

Raumlich-strukturelles Konzept

Das rdumlich-strukturelle Konzept zielt darauf ab, das neu geplante Wohngebiet stddtebaulich
sinnvoll an die angrenzend bestehende Siedlungsstruktur anzubinden und diese zu erginzen sowie
die Mdglichkeit einer Erweiterung in dstlicher Richtung offen zu lassen.

Im geplanten Wohngebiet wird auf eine ausschlieBlich traufstdndige Anordnung der Gebdude zu
Gunsten einer auf die jeweilige Situation hin bezogenen Anordnung verzichtet. Die Siedlungs-
Struktur im Ortskern von Hasenweiler zeigt einen Wechsel von traufstandiger und giebelstdndiger
Gebdudeanordnung auf, der durch Nebengebdude ergdnzt wird und eine spannungsreiche Stra-
Benraumgliederung schafft. Die so geschaffenen Blickbeziehungen in Verbindung mit einer leben-
digen Ortsrand-Situation schaffen einen organischen Ubergang zwischen bebauten Bereichen und
freier Landschaft.

Auf die Umsetzbarkeit von alternativen Formen der Energiegewinnung wird geachtet wird ein be-
sonderer Stellenwert gelegt. Eine exakte bzw. verbindliche oder gar ausschlieBliche Ausrichtung
aller Gebdude in Ost-West-Richtung ist jedoch aus stddtebaulichen Griinden nicht sinnvoll. Durch
die erhdhte Warmeddmmfahigkeit der Bauteile (insbesondere von Glas) zeichnet sich ab, dass sich
der Schwerpunkt der Energie-Einsparung bzw. Warmegewinnung zu Heiz-Zwecken auf die Fassade
der Gebdude verlagern wird (z.B. so genanntes "Passivhaus"). Die Effizienz von Sonnenkollektoren
fiir die Brauchwassergewinnung ist von einer strengen Ausrichtung des Gebdudes relativ unabhin-
gig. Sie ldsst sich zudem durch eine Einbeziehung von Nebengebduden oder Gebdude-Anbauten
(2.B. Widerkehr) mit entsprechend steiler Dachneigung optimieren.

Planungsrechtliche Vorschriften

Fir den Bereich ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Als Festsetzungs-Alternative zum allgemeinen Wohngebiet (WA) wiire auch ein reines Wohngebiet
(WR) maglich, jedoch soll in Anlehnung an die angrenzenden Nutzungen die Art der baulichen
Nutzung nicht auf ein reines Wohngebiet (WR) eingeschrinkt werden.

Seite 30

Gemeinde Horgenzell - Bebauungsplan "Moosgatter" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 51 Seiten, Fassung vom 07.08.2018



6.2.7.2

6.2.7.3

Auf der Grundlage des § 1 der BauNVO werden innerhalb des gesamten Gebietes sowie der beiden
Zonen Verdnderungen wie folgt vorgenommen:

— Im allgemeinen Wohngebiet soll die Reduzierung von der Versorgung des Gebietes dienenden
Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetrieben auf eine
ausnahmsweise Zuldssigkeit Fehlentwicklungen vermeiden. Der Bereich ist auf Grund seiner
ErschlieBungs-Situation und Grundstiicks-Bemessung nur bedingt geeignet, solche Betriebe
aufzunehmen. Zudem sind die damit u.U. verbundenen Nutzungskonflikte auf Grund der Klein-
rdumigkeit des geplanten Wohngebietes teilweise nur schwer loshar. Eine gleichzeitige Ein-
schrinkung der Nutzungen nach §4 Abs.2 Nr.3 (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke) auf eine ausnahmsweise Zuldssigkeit wird jedoch nicht
vorgenommen. Die zuletzt genannten Nutzungen sind innerhalb des Bereiches erforderlich.
Durch eine Einschrdnkung bestiinde dariber hinaus die Gefahr, den Gebiets-Charakter vom
Grundsatz her zu unterlaufen.

— Grundstzlichen Ausschluss erfahren im allgemeinen Wohngebiet (WA) die in § 4 Abs. 3 Nrn. 1,
2,3, 4 und 5 BauNVO angefiihrten Nutzungen: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonsfige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstel-
len. Die genannten Nutzungen sind nicht geeignet, innerhalb der dberplanten Fldchen aufge-
nommen zu werden. Unldsbare Nutzungskonflikte sowie die Unmaglichkeit der Integration in
die kleinrdumige stddtebauliche Gesamtsituation sind die Griinde hierfir.

Die Festsetzungen tber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (816 Abs.3 u. 4 BauNVO) angegebene Erfordernis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan").
Dabei erhalten diejenigen GroBen den Vorzug, die beziiglich ihrer Lesharkeit unmissverstandlich
sind.

— Die Festsetzung der Grundflachenzahl im Plangebiet ergibt einen groBen Spielraum bei der
Aufteilung der Grundstiicke und der Verwirklichung von unterschiedlichen Gebdudetypen bzw. -
anordnungen. Der festgesetzte Wert von 0,40 befindet sich im Rahmen derim § 17 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) definierten Obergrenzen fiir Wohngebiete. Der im gesamten Plan-
gebiet zuldssige Hochstwert von 0,30 und 0,40 stellen eine fir die landliche Umgebung ange-
passte Festsetzung dar. Sie bericksichtigen die Erfordemisse eines stirkeren Befestigungsauf-
wandes zur Nutzung der stark nach Siidwesten hin abfallenden Fldchen. Eine weitere Verdich-
fung in dieser Lage und an diesem Standort ist stiidtebaulich nicht angepasst.

— Durch die Maglichkeit, die zuldssige Grundfldche fir bauliche Anlagen durch Parkpldtze, Zu-
fahrten etc. zu Gberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um den ruhenden
Verkehr aus den dffentlichen Bereichen fern zu halten. Die in der Baunutzungsverordnung (§ 19
Abs. 4) vorgesehene Uberschreitungs-Maglichkeit von 50 % ist fir ein Baugebiet der vorliegen-
den geplanten Art nicht ausreichend. Allein durch die erforderlichen und zuldssigen Garagen
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6.2.7.4

und/oder Stellplitze ist in der Regel dos Uberschreitungs-Potenzial ausgeschpft. Zu beriick-
sichtigen bleiben alle anderen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (Wege, Terrassen,
Schuppen, Gewdichshéuschen, Spielgeriife, Schwimmbecken etc.) sowie unter Umstinden un-
ferirdische Anlagen. Eine beliebige Ausdehnung der Uberschreitungs-Maglichkeit fir alle in
819 BauNVO genannten Anlagen auf den im Plan festgesetzten Wert wiirde u.U. zu Fehlent-
wicklungen fihren, da dann z.B. Grenzgaragen in einem nicht vertretbaren MaBe zuldssig wi-
ren. Die getroffene Regelung sieht eine differenzierte Uberschreitungsmaglichkeit vor. Fir die
in §19 Abs.4 Satz1 BauNVO genannten Anlagen besteht auf Grund von § 19 Abs. 4 Satz?2
BauNVO eine Uberschreitungsmadglichkeit von 50 % der zuldssigen Grundfldche. Fiir die in den
abweichenden Bestimmungen dieser Planung genannten Anlagen besteht eine weiter gehende
Uberschreitungsmaglichkeit. Die Kappungs-Grenzen fiir die einzelnen Nebenanlagen-Typen
sind daher unterschiedlich. Eine solche Differenzierung wird zwar in § 19 Abs. 4 Satz2 BauNVO
nicht ausdriicklich erwdhnt, sie ist jedoch auf Grund der Ausfihrungen in den einschldgigen
Kommentierungen als zuldissig anzusehen (vgl. Fickert/Fieseler zu § 19 Rn 23).

Die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe in Kombination mit den Gebdudehdhen ist sinnvoll,
um eine homogene Art der Bebauung und Ausnutzung der Baukdrper vorzugeben.

Die gleichzeitige Festsetzung von First- und Wandhéhen schafft einen verbindlichen Rahmen
zur Umsetzung eines breiten Spektrums an Gebdudeprofilen. Die gewdhlte Systematik schliet
Fehlentwicklungen aus. Sie ist auch fir den AuBenstehenden (z.B. Anlieger) nachvollziehbar
und damit kontrollierbar. Gebdude mit einer tiefen Grundrissgestaltung und relativ steiler Dach-
neigung werden durch die festgesetzte Firsthdhe in ihrer Gesamthohe fixiert. Schmale Gebdude
mit relativ flacher Dachneigung werden durch die festgesetzte Wandhdhe auf ein geeignetes
Erscheinungsbild begrenzt. Die erzielbaren Rauminhalte der Gebiude werden auf ein stidte-
baulich vertretbares MaB beschrinkt. Die Hohe des natilichen Geldndes ist durch die eingear-
beiteten Hohenlinien eindeutig bestimmt. Durch die Festsetzung, dass, sofern zuldssige Dach-
aufbauten oder Dacheinschnitte im Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit der Dach-
haut liegen, fir die Berechnung der maximalen Wandhdhe die Verbindungslinie zwischen den
ndchst gelegenen entsprechenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bauteile maBgeblich ist,
wird eindeutig geregelt, dass die Hohe von Dachautbauten oder Dacheinschnitten nicht als
maBgebliche Wandhdhe herangezogen wird.

— Die Gesamthahe von Nebengebduden wird auf maximal 3,00 m beschréinkt. Hierdurch werden

Fehlentwicklung durch zu groBe Baukarper, inshesondere auBerhalb der iberbaubaren Grund-
stiicksfldchen, verhindert.

Die festgesetzte offene Bauweise kann als Einzelhaus umgesetzt werden. Die Festsetzung einer
offenen Bauweise beschrdnk die Lingenentwicklung von Baukérpern auf max. 50 m. Im Bereich
des Wohngebietes stellt diese Vorgabe eine sinnvolle Richtschnur zur Erlangung einer in Bezug auf
die allgemeine stidtebauliche Struktur vertrdglichen BaukdrpergrBe dar.
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6.2.7.5

6.2.7.6

6.2.1.7
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6.2.7.9

Die Gberbaubaren Grundstiicksflichen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie Gber die mégliche
GriBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffern (Grundfldchenzahl) hinausgehen. Dadurch ent-
steht fir die Bauherrschaft zusitzliche Gestaltungsfreiheit fir die Anordnung der Gebdude im
Grundstiick. Die Baugrenzen reichen zudem iber die durch die einzelnen Bauvorhaben bedingten
Grundstiicksgrenzen hinweg. Dadurch wird die Maglichkeit geschaffen, im Rahmen der Vergabe
der Grundstiicke flexible Aufteilungen durchzufihren. Nebengebdude (z.B. Garagen) sind auch in-
nerhalb der dberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) zuldssig. Die Anordnung der Flichen
fir Garagen ist auf die ErschlieBungs-Situation hin abgestimmt. Trotzdem besteht innerhalb der
jeweiligen Grundstiicke eine moglichst hohe Flexibilitt in Bezug auf die Situierung der Garagen.
Durch die Gberbaubaren Grundstiicksflachen wird zudem der Abstand zur Kreis-StraBe K 7972 ver-
bindlich geregelt, so dass Nutzungskonflikte ausgeschlossen sind.

Auf eine Regelung der Zuldssigkeit von baulichen Anlagen tber die in den §§12, 14, und 23
BauNVO getroffenen Regelungen hinaus wird verzichtet. Dadurch sind untergeordnete Nebenanla-
gen auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflchen zuldssig. Die Abstdnde zu anderen bau-
lichen Anlagen auf Grund von anderen Vorschriften bleiben hiervon unbenommen.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden erfolgt aus
stidtebaulichen Griinden. Auf Grund der Kleinrdumigkeit des Baugebietes, dessen starken Bezuges
20 den naturnahen Riumen sowie seiner stark peripheren Lage im Gemeindegebiet wire bei einer
20 starken Bewohnerdichte mit einer Fehlentwicklung zu rechnen. Die Grundstiicke im Siiden sind
auf Grund der Gesamtkonzeption nicht dafiir vorgesehen, mit Gebduden, die eine hohe Wohnungs-
anzahl aufweisen, bebaut zu werden. Die Grundstiicke im ndrdlichen Bereich an der Kreisstrafe
K7972 sind auf Grund ihrer GroBe und Lage fir eine groBere Anzahl an Wohnungen geeignet. Die
vorgenommenen Einschrinkungen der Anzahl der Wohnungen sollen dariiber hinaus verhindern,
dass es zu einer zu starken Versiegelung der Freifldchen in dem gesamten Bereich kommt (Terras-
sen, Stellpldtze, Zufahrten).

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus stidtebaulichen Griin-
den. Neben den Anforderungen fir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebdude werden dadurch
fiir die ErschlieBungs-Triger Vorgaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu zu errichtenden) An-
lagen getroffen, die dazu fihren, dass das landschaftliche Umfeld geschitzt wird.

Die Festsetzung von ErdgeschoB-FuBbodenhdhen erfolgt, um gegeniber der zukiinftigen Erschlie-
Bungs-StraBe die erforderlichen Beziige zu schaffen und eine homogene Bebauung sicherzustellen.
In Hinblick auf das vorhandene Geldnde und die geplante Hohe der ErschlieBungsstraBe wurde
jedoch, um zu starre Einschrdnkungen zu vermeiden, ein Spielraum zur Uber- bzw. Unferschreitung
ermaglicht. Durch die o.g. Fixierung auf Wand- und Firsthohen bleiben Fehlentwicklungen ausge-
schlossen.
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6.2.8
6.28.1

6.2.9
6.2.9.1

6.2.9.2

6.2.9.3

6.2.9.4

Infrastruktur

Im Rahmen der ErschlieBung wird eine Trafostation zu erichten sein. Auf die Festsetzung einer
entsprechenden Fldche fir diese Trafostation wird bewusst verzichtet, da sich deren exakte Lage
erst mit der Einteilung der Baugrundstiicke ergeben wird. Auf Grund des § 14 Abs.2 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO0) kann eine solche Nebenanlage in der Ausnahme zugelassen werden,
auch falls im Bebauungsplan keine besondere Flche hierfiir festgesetzt ist.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das auszuweisende Baugebiet ist Gber die Einmiindung in die Kreis-StraBe K7972 hervorragend
an das Verkehrsnetz angebunden.

Im Einmindungsbereich in die Kreis-StraBe K7972 ist die Verkehrs-Sicherheit durch Festsetzung
von Sichtflachen, Ausrundungen sowie einem Mindestabstand der mdglichen Gebiude zur Fahr-
bahnrand der Kreis-StraBe von 15,00 m gewdhrleistet. Mit Baumen und Strduchern ist ein Min-
destabstand von 7,50 m zum Fahrbahnrand der Kreis-StraBe festgesetzt. Entlang der KreisstraBe
ist ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrten sichergestellt.

Die innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Gber Wege und Fldchen, die die geplante Woh-
numfeldqualitdt unterstiitzen. Die Regelquerschnitte der Wege, der Sichtflachen sowie die Bemes-
sung der Wendemdglichkeiten und der Ausrundungen im Bereich der Einmiindungen sind entspre-
chend der einschldgigen Richtlinien entworfen. Dadurch ist die problemlose Benutzung durch drei-
achsige Lkw (Einsatzfahrzeuge) sichergestellt. Durch einmaliges ZuriickstoBen kdnnen diese Fahr-
zeuge einen Wendevorgang gefahrlos abschlieBen. Der an den maBgeblichen Stellen vorgesehene
Regelquerschnitt von 5,50 m ist fir einen Begegnungsfall von einem Lkw und einem Pkw bei ver-
langsamter Geschwindigkeit ausgelegt.

Fiir eine magliche Erweiterung des Baugebietes sind Ausldsse in den AuBenbereich vorgesehen.
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Abarbeitung der Umweltbelange (§1 Abs.6 Nr.7
BauGB), Konzept zur Griinordnung

/.1
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1212

Umweltpriifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem Verfahren
gem. § 13b BauGB

Umweltpriifung

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Um-
weltberichtes gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht
erforderlich, da die Aufstellung des Bebauungsplans "Moosgatter" im beschleunigten Verfahren
erfolgt (gem. § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf
Grund des Bebauungsplans "Moosgatter" zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § Ta Abs. 3
Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem. § 13b BauGB i.V.m.
& 130 Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Bestandsaufnahme

Das berplante Gebiet befindet sich im Oberschwibischen Hiigelland und grenzt westlich und sid-
lich an die bestehende Wohnbebauung des Ortsteiles "Hasenweiler" an. Im Norden wird das Plan-
gebiet von der Kreis-Straie 7972, im Siiden vom "Gollenbiihlweg" begrenzt. Nordlich, dstlich und
siidostlich des Plangebietes befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flichen.

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB): Bei der iberplanten Fldche handelt es sich derzeit um landwirtschaftlich genutzte
Fliche, die teils aus Acker teils aus einer artenarmen Fettwiese besteht. Die westliche, an die Ho-
senweiler StraBe angrenzende Griinlandfldche dient als Fettweide fiir Ziegen. Ein Stall sowie eine
Fichte und drei alleinstehende Obstbdume sind im Westen des Plangebietes zu verorten.

Da die Existenz von Reproduktions-Quartieren mehrerer Fledermausarten in der nahegelegenen
Kirche "Marid Geburt" bekannt war, wurden Feldermausuntersuchungen im ndheren Umfeld durch-
gefihrt. Bei der Erfassung wurde in der Streuobstwiese eine dberschaubare Anzahl an Fledermdu-
sen registriert. Das Plangebiet selbst zeigte keine besondere Bedeutung fiir die Fledermausfauna
(artenschutzrechtlicher Kurzbericht Biiro Sieber in der Fassung vom 14.11.2016).

Weitere artenschutzrechtlich relevante Arten sind im Plangebiet nicht nachgewiesen und auch nicht
2u erwarten, da dieses als landwirtschaftliche Fldche genutzt und von drei Seiten von Bebauung
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bzw. bestehenden Stralen umgeben wird. In den privaten Gdrfen der im Westen und Siiden an-
grenzenden Bebauung sind siedlungstypische (storungstolerante) Kleinlebewesen (Insekten,
Kleinsduger) und Vagel zu erwarten.

Dem Plangebiet kommt auf Grund der intensiven Nutzung und der Nihe zur bestehenden Bebau-
ung zusammenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Schutzgebiete/Biotope (insh. §1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.b BauGB): Das ndchstgelegene gem. §30
BNatSchG kartierte Biotop ("Feldhecke bei Reishof dstlich Hasenweiler", Nr. 181224362018) liegt
etwa 50 m dstlich des Plangebietes. Weitere Biotope befinden sich 75 m siidstlich (Teilfldche des
"Tobel SO Hasenweiler", Nr. 281224362092) bzw. 90 m siidwestlich des Plangebietes (*Auwald-
streifen in Hasenweiler", Nr.181224362017). Weitere Schutzgebiete oder Biotope liegen im wei-
teren Umfeld des Plangebietes.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Aus geologischer Sicht gehdrt
das Plangebiet zum flachwelligen Jungmordinenhiigelland. Im Gebiet stehen Mordnensedimente
an, welche v. a. durch Ablagerungen und geologische Ereignisse der Wiirmeiszeit entstanden sind.
Zudem befinden sich im Bereich des Plangebietes Ablagerungen der oberen SiBwassermolasse aus
dem Tertidr. Aus dem anstehenden Geschiebemergel haben sich Parabraunerden ausgebildet (Bo-
denkarte 1:50.000). Auf Grund der Heterogenitt des abgelagerten Mordnenmaterials ist mit klein-
rdumig stark wechselnden Bodenbedingungen zu rechnen. Bei der genaueren Betrachtung der Bo-
denwerte kann das Plangebiet in zwei Bereiche unterteilt werden. Auf der Fldche der Ziegenweide
kann generell von einer hohen Durchldssigkeit sowie einer wichtigen Bedeutung fir die Grundwas-
serneubildungsrate ausgegangen werden. Zudem zeichnet sich die Fliche durch eine mittlere Bo-
denfruchtbarkeit aus und ware daher als landwirtschaftlicher Ertragsstandort geeignet. Die Filter-
und Puffereigenschaften der Baden im Bereich der Ziegenweide weisen eine hohe Wertigkeit auf.
Es besteht eine Vorbelastung der Bodenfunktionen durch die Versiegelung im Bereich des Schup-
pens und der Stellpldtze.

Die Biden sind laut geotechnischem Bericht ("ErschlieBung Neubaugebiet , Moosgatter”, Hasen-
weiler Flurstiicke 467, 468, 469", das geoteam) nur schwach wasserdurchldssig und erfiillen daher
eine maBige Funktion als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf. Es wird von einer mittleren natijr-
lichen Bodenfruchtbarkeit sowie von einer hohen Bedeutung als Filter und Puffer fir Schadstoffe
ausgegangen.

Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung geeignet.
Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut zu.
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Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Oberfldchengewisser kom-
men im Plangebiet nicht vor. Das ndchstgelegene FlieBgewdsser ist die Rotach und begrenzt den
Ort Hasenweiler im Westen in einer Entfernung von 790 m.

Das Grundwasser steht laut geologischem Gutachten (“ErschlieBung Neubaugebiet , Moosgatter”,
Hasenweiler Flursticke 467, 468, 469", das geoteam) mit 0,4 m bis 2,0 m unter Geldndeober-
kante hoch an und unterliegt jahreszeitlich und witterungsbedingten Schwankungen. Bei der Er-
schlieBung missen deshalb vorab besondere MaBnahmen erfolgen, die im Gutachten beschrieben
sind.

Momentan fallen im Gebiet keine Abwisser an. Das auf den landwirtschaftlichen Flachen auftref-
fende Niederschlagswasser versickert auf Grund der schwach durchldssigen Boden kaum Gber die
belebte Bodenzone. Das bestehende Wohngebiet westlich des Planbereiches ist an die gemeindli-
chen Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen.

Auf Grund des norddstlich an das Plangebiet angrenzenden Hanges kann es vor allem bei Starkre-
gen-Ereignissen zu oberfldchig abflieBendem Hangwasser kommen.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h
BauGB): Die offenen Fldchen des Plangebietes dienen der lokalen Kaltluftproduktion. Es handelt
sich um einen Bereich mit klimatisch wirksamen Luftaustausch-Bahnen. Auf Grund eines Reliefab-
falls in Richtung der bestehenden westlich angrenzenden Wohnbebauung ist mit einer lokalen Luft-
stromung zu rechnen. Allerdings fillt das Geldnde nach Westen nur wenig ab, wodurch nur geringe
Kaltluftbewegungen zu erwarten sind. Daher besteht nur eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber
Kleinklimatischen Verdnderungen (z. B. Aufstauen von Kaltluft).

Messdaten zur Luftqualiféit liegen nicht vor. Durch die landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes
kann es im angrenzenden Wohngebiet zeitweise zu beldstigenden Geruchs- oder Staubemissionen
kommen (z.B. Aushringen von Flissigdung oder Pflanzenschutzmitteln). Aus dem Kfz-Verkehr der
angrenzenden Verkehrswege reichern sich im geringen MaBe Schadstoffe in der Luft an. Insgesamt
ist jedoch von einer guten Luftqualitdt auszugehen. Dem Plangebiet kommt zusummentassend eine
mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Der Ortsteil Hasenweiler
liegt innerhalb des von einem ausgeprdgten eiszeitlichen Relief geprigten Jungmordnen-Higel-
landes. Das Plangebiet "Moosgatter" befindet sich selbst am norddstlichen Ortsrand. Das Relief
weist ein leichtes Gefdlle in Richtung Westen sowie Sidwesten auf.

Beim Plangebiet selbst handelt es sich zum einen um eine landwirtschaftlich genutzte Flche (Griin-
land, Acker) und zum anderen um eine Ziegenfettweide. Diese ist zwar von allen Seiten einsehbar
und auf Grund der Ortsrandlage fir das Ortshild von gewisser Bedeutung. Durch seine Strukturar-
mut ist die Bedeutung des Plangebietes fir das Landschaftshild jedoch als gering einzustufen.
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Auswirkungen der Planung

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.é Nr.7
Buchst. a BauGB): Die Lebensrdume der im Bereich der Fettwiese und der Fettweide vorkommenden
Tiere und Pflanzen gehen durch die Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung verloren.
Die Einzelbdume, die auf der Flache der Fettweide verortet wurden, kannen auf Grund der entste-
henden Wohnbebauung nicht erhalten werden und fallen aus diesem Grund aus der Nutzung wild-
lebender Tiere (insbesondere Vagel). Auf Grund der geringen Bedeutung des Plangebietes fir die
Fledermausfauna und die dort vorkommende Zwergfledermaus, die gut mit Siedlungsstrukturen
zurechtkommt, ist keine Begintrdchtigung von Fledermdusen durch die Planung zu erwarten. Da
das Plangebiet am Ortsrand liegt und sowohl ndrdlich als auch sidlich von StraBen umgeben ist,
ist nur mit einer geringen Zerschneidung von Lebensriumen zu rechnen.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB): Auf Grund der das Plangebiet um-
gebenden StraBen im Norden, Nordwesten sowie im Siiden sowie der angrenzenden Bestandshe-
bauung im Westen sind die rumlich-funktionalen Zusammenhdnge der oben genannten Biotope
und damit der Biotopverbund in diesem Bereich bereits eingeschrdnkt. Bei Durchfiihrung der Pla-
nung wird der Verbund deshalb voraussichtlich nicht weitergehend begintrdchtigt.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Die landwirtschaftlichen Ertrags-
flchen gehen verloren. Die durch die geplanten Baukdrper und Verkehrsfldchen entstehende Ver-
siegelung fihrt zu einer Beeintrdchtigung der vorkommenden Bdden. In den versiegelten Bereichen
kann keine der Bodenfunktionen (Standort fir Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskérper
im Wasserhaushalt) mehr wahrgenommen werden. Da es sich um ein Wohngebiet handelt, ist der
Versiegelungsgrad und domit auch die Eingriffsstirke eher gering (festgesetzte GRZ: 0,25-0,40)
mit einer Gber die Vorschrift des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO hinausgehenden Uberschreitungsmag-
lichkeit um weitere 50 % mit teilversiegelten Beldgen).

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Die geplante Wohnbebau-
ung hat kaum eine Verdnderung des Wasserhaushaltes zur Folge, da die Durchldssigkeit der Baden
fir Niederschlagswasser bereits im Ursprungszustand stark eingeschrdnkt ist. Das Niederschlags-
wasser der versiegelten Bereiche wird in neu zu errichtende Regenriickhaltebecken (im Nordwesten
des Plangebietes) eingeleitet. Das anfallende Schmutzwasser wird in das bestehende Mischwas-
sernetz der Gemeinde eingeleitet und der Kldranlage Haslachmiihle zugefihrt. Es wird an das ge-
meindliche Trinkwasserversorgungsnetz angeschlossen.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h
BauGB): Die Kaltluftentstehung wird im Plangebiet unterbunden und auf die angrenzenden Offen-
fliichen beschrénkt. Auf Grund des eingeschriinkten Umfanges der zu bebauenden Fléche sind je-
doch keine erheblichen kleinklimatischen Verdnderungen zu erwarten.
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Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Die Bebauung ist in i-
nem qut einsehbaren Bereich geplant. Fir die angrenzenden, bereits bebauten Grundstiicke sowie
fir potenzielle Spazierganger des umliegenden Gebietes ist jedoch mit einer geringen EinbuBe an
der Erlebbarkeit des darflichen Umfeldes zu rechnen, da es sich beim Plangebiet um eine struktur-
arme landwirtschaftliche Fldche handelt.

Konzept zur Griinordnung

Das Konzept zur Griinordnung beriicksichtigt den Bestand und die Auswirkungen der Planung wie
folgt:

Im Gstlichen Plangebiet wird eine dffentliche Griinfliche zur Ortsrandeingrinung, die mit Stréiu-
chern zu bepflanzen ist, festgesetzt. In dieser ist zudem ein Graben geplant, welcher das anfallende
abflieBende Hangwasser von Westen her auffangen soll.

Auf den privaten Baugrundstiicken ist eine Mindestzahl von Laubbdumen zu pflanzen, um eine
angemessene Ein- und Durchgriinung der Bebauung zu gewdhrleisten. Zudem verbessert sich hier-
durch der Lebensraumwert der Flchen fir siedlungstypische Tierarten.

Durch die Festsetzung einer Planzliste wird die Verwendung standortgerechter, heimischer Gehdlze
gesichert. Bei der Auswahl der festgesetzten Gehdlzarten wurde auf die Verwendung standortge-
rechter, heimischer Baume und Striucher geachtet. Einheimische Baume und Strducher bilden die
Grundlage vieler Nahrungsketten und dienen der Erhaltung des Lebensraumes fir Kleinlebewesen.
Sie sollten deshalb gegeniiber neophytischen Ziergehdlzen vorgezogen werden.

Die Pflanzung von Strduchern, die nicht in der Pflanzliste festgesetzt sind (z. B Zierstrducher), wird
auf max. 5% der Grundstiicksfliche zugelassen. Auf diese Weise soll zu einem gewissen Grad auch
eine Bepflanzung mit nicht heimischen Gehdlzen ermdglicht werden, ohne dass Fehlentwicklungen
hinsichtlich naturschutzfachlicher oder landschaftsiisthetischer Belange zu erwarten sind.
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Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil
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Ortliche Bauvorschriften
Regelungen Gber die Gestaltung der Gebdude

Die Dachformen fiir den Hauptbaukdrper ermdglichen die Errichtung eines Satteldaches, Pultda-
ches, Walmdaches (letzteres auch als Zeltdach oder so genanntes Krippelwalmdach zuldssig) oder
Flachdaches. Diese Dachformen entsprechen den Vorstellungen modemer Baukérper und sind be-
reits an anderer Stelle im Gemeindegebiet umgesetzt. Sie ermdglichen einen grofien Spielraum bei
der Umsetzung individueller und zeitgemdBer Dachformen. Gleichzeitig sind Vorschriften zur Dach-
form getroffen, die eine auf den Einzelfall angepasste Bauform ermdglichen. Dies betrifft in erster
Linie die untergeordneten Bauteile wie Dachgaupen, Garagen und Nebengebdude.

Die ausfihrliche Definition des Pultdaches kann im Baugenehmigungsverfahren die Entscheidung
erleichtern, ob es sich bei dem Dach eines Vorhabens um ein Pultdach handelt und ob demnach
die sonstigen Festsetzungen zum Pultdach greifen (Firsthohe und Dachneigung). Um ein Pultdach
handelt es sich, wenn mindestens 75 % aller Dach-Ebenen des jeweiligen Hauptgebdudes zuei-
nander parallel sind. Die Fldche einer Dach-Ebene wird in der senkrechten Projektion auf die Fldche
gemessen.

i ailah

100 % parallel 100 % parallel mind. 75%  max. 25%

Das Spektrum fiir Dachneigungen ist im Sinne der Bauhenrschaft breit gefasst. Es entspricht den
ortsiiblichen und landschaftstypischen Vorgaben und beriicksichtigt zeitgemaBe Bauformen. Durch
die Festsetzung von Wand- und Firsthohen ist die Maglichkeit ausgeschlossen, dass Gebéude eine
nicht vertretbare Gesamthdhe erreichen konnten. Die Regelung der Dachneigung bezieht sich auch
auf Terrassengeschosse, da diese ebenfalls andere Dachformen, wie z.B. ein Pultdach haben kdn-
nen. Solaranlagen auf Flachddchern diirfen nicht aufgestdndert werden, um keine negativen Ent-
wicklungen hinsichtlich der Gestaltung und der Fernwirkung dieser Elemente auf Flachddchern zu
erhalten.

Die Materialen fir die Dachdeckung sind lediglich dahingehend eingeschrinkt, dass ab einer Dach-
neigung von 20° ausschlieBlich Dachplatten (kleinteilige Schuppendeckung wie z.B. Dachziegel,
Dachpfannen, Betondachsteine etc.) zuldssig sind. Dariiber hinaus sind auf Dachfldchen, die der
Gewinnung von Sonnenenergie dienen, diejenigen Materialien zuldssig, die zur Umsetzung dieser
Anlagen erforderlich sind. AuBerdem sind fiir untergeordnete Bauteile andere Materialien zuldssig.
Unter einer Dachneigung von 20° besteht keine Einschrdnkung.
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Lur Schonung des Landschaftsbildes sind als Farben fiir Dicher nur rote bis rotbraune sowie beton-
graue bis anthrazitgraue Tone zuldssig. Dariber hinaus sind auf Dachfldchen, die der Gewinnung
von Sonnenenergie dienen, diejenigen Farben zuldssig, die zur Umsetzung dieser Anlagen erfor-
derlich sind. Auch diese Regelung ist bauherrenfreundlich, da sie ein breites Spektrum an Dachfar-
ben erlaubt und gleichzeitig Fehlentwicklung vermeidet.

Sonstige Regelungen
Stellpldtze und Garagen

Der erhdhte Bedarf an nachzuweisenden Stellpldtzen je Wohnung wird mit der ldndlich geprdgten
Umgebung, dem entsprechend geringen Angebot des dffentlichen Nahverkehrs und den eng be-
messenen Verkehrsflichen begrindet. Die beiden ersten Fakforen fihren dazu, dass Haushalte in
der Regel mit mehr als einem Kraftfahrzeug ausgestattet sein missen, um die fir die tigliche
Lebensfiihrung notwendige Mobilitiit aufbringen zu konnen. Gleichzeitig sind die Verkehrsflachen
so bemessen, dass den konkreten Erfordernissen des flieBenden Verkehrs ausreichend Rechnung
getragen ist. Die Belange des ruhenden Verkehrs sind insoweit beriicksichtigt, als dass fir den
Besucherverkehr ausreichend Flichen zur Verfiigung stehen. Es wurde hoher Wert auf eine wirt-
schaftlich bemessene ErschlieBung und eine geringe Versiegelung durch Verkehrsflichen gelegt.
Die fir die dort wohnende Bevélkerung erforderlichen Stellpldtze konnen vom dffentlichen Ver-
kehrsraum nicht aufgenommen werden, weshalb auf den privaten Fldchen ausreichende Stellpldtze
nachgewiesen werden missen. Somit erfolgt die Regelung, um stidtebauliche Fehlentwicklungen
durch einen Mangel an Stellpldtzen auszuschlieBen.
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8 Begriindung — Sonstiges

8.1 Umsetzung der Planung

8.1.1  Wesentliche Auswirkungen

8.1.1.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzten
GroBe der zu bebauenden Fldchen, des beschrinkten AusmaBes der zusitzlichen Bebauung und
deren Lage im dstlichen Bereich des Ortsteiles nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen
sind geeignet, die zusitzlichen Einwohner bzw. Einrichtungen zu versorgen.

8.1.1.2  Fir die bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit der freien
Landschaft sowie des stidtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Ausblick). Auf Grund der getroffe-
nen Festsetzungen (Hohenbeschrdnkungen, dberbaubare Grundstiicksfldchen) sind diese Auswir-
kungen als akzeptabel zu bewerten.

8.2 ErschlieBungsrelevante Daten

8.2.1  Kennwerte

8.2.1.1  Fliche des Geltungshereiches: 2,39 ha

8.2.1.2  Fldchenanteile:
Nutzung der Fliche Flacheinha  Anteil an der Gesamtflche
Baufldchen als WA 1,68 70,3%
Offentliche Verkehrsfliichen 0,61 25,5%
Offentliche Grunfldchen 0,1 42%

8.2.1.3  Verhdltnis von ErschlieBungsfliche zur Nettobaufldche: 21,1%

8.2.1.4  Voraussichtliche Mindest-Anzahl der Wohnungen im Wohngebiet: 28

8.2.1.5  Voraussichtliche Maximal-Anzahl der Wohnungen im Wohngebiet: 96

8.2.1.6  Voraussichtliche Nettowohnungsdichte pro ha: 26

8.2.1.7 Voraussichtliche Anzahl der unterzubringenden Einwohner im Wohngebiet (Haushaltsziffer 2,5):
155
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8.2.2  ErschlieBung

8.2.2.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Sammelkldranlage Haslachmiihle des Abwasserzweck-
verbandes "Obere Rotach"

8.2.2.2  Wasserversorgung durch Anschluss an: gemeindliche Wasserversorgung

8.2.2.3  Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

8.2.2.4  Stromversorgung durch Anschluss an: Netze BW

8.2.2.5  Gasversorgung durch: TWS Netz GmbH

8.2.2.6  Millentsorgung durch: Gemeinde Horgenzell

8.2.2.7  Kostenschdtzung fir die gesamte ErschlieBung im Geltungsbereich (incl. Umsatzstever):
Verkehrsanlagen 688.682,75
Strafenbeleuchtung/Leerrohre Breitband 120.071,00
Entwisserung 880.254,90
Wasserversorgung 165.264.58
Umlegung Wasserleitung und Druckminderung 47 481,00
Gesamt 1.901.754,23

8.2.2.8  Die Gemeinde beabsichtigt, die anfallenden Kosten zur Herstellung der ErschlieBungsanlage nach
BauGB (Strafen, StraBen-Entwisserung, StraBen-Beleuchtung) im Rahmen der Grundstiicksverdu-
Berung in Rechnung zu stellen (so genannte Ablasevertrige).

8.3 Lusitzliche Informationen

8.3.1  Plandnderungen

8.3.1.1  Firdiein der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 15.05.2018) zur Verdeutlichung der mdglichen An-
derungen ausgearbeifet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschliisse
im Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung
identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind im Sitzungs-
protokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des
Gemeinderates vom 19.06.2018 enthalten):
— Ausschluss von Gartenbaubetrieben in Ziffer 2.1.
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— FErgdnzung des Festsetzungen 2.14 "Keine Baulichen Anlagen" sowie der Festsetzung 2.16
"Verkehrsfldchen"

— Aufnahme eines FuBweges im Nordwesten des Planes
— Aufnahme der Festsetzung zu Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt

— FErgiinzung der Festsetzung 2.21 "Offentliche Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestim-
mung"

— Berichtigung der Niederschlagswasserbeseitigung in den Festsetzungen

— Festsetzung von gering reflektierenden Photovoltaikanlagen sowie von insektenfreundlicher
StraBenbeleuchtung

— Entfernen der Festsetzung zu "Bodenbeldgen im Baugebiet"

— Ergdnzung der Festsetzung "Materialien" um Dachbegrinung

— FErgdnzungen der Festsetzung "Pflanzungen im Geltungsbereich

— FErgdnzende Hinweise

— Ergdnzung von Hinweisen beim Punkt "Bodenschutz" sowie "Brandschutz
— Uberarbeitung der Verweise auf die Rechtsgrundlagen

— redaktionelle Anderungen und Ergiinzungen des Schutzgutes "Boden und Geologie" und "Was-
ser/Wasserwirtschaft" in der Begriindung

— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung
— redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen

8.3.1.2  Firdie in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 07.08.2018) zur Verdeutlichung der mdglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschlisse
im Rahmen der nun vorgenommenen Abwdgungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung
identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwigungen sind im Sitzungs-
protokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des
Gemeinderates vom 18.09.2018 enthalten):
— FErginzung der Festsetzung einer privaten Verkehrsfliche
— FErgdnzung der Gffentlichen Stellpldtze mit der Markierung von einer Retentionsanlage im Plan
— Anpassung der Nutzungskordel im Plan
— Anpassung des Gollenbihlwegs im Plan
— Anpassung der Hinweise der geplanten Grundstiicksgrenzen sowie Nummerierung im Plan

— FErgdnzung des Hinweises zum Grundwasser
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— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung
— redaktionelle Anderungen und Ergéinzungen
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9 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungsplan Ba-
den-Wirttlemberg 2002,
Karte 1"Raumkategorien"’;
Darstellung als "Landli-
cher Raum im engeren
Sinne"

SPEEA

o)

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Bodensee-Ober-
schwaben, Raumnut-
zungskarte; Ortsteil "Ha-
senweiler" Darstellung als
Siedlungsgebiet

Auszug aus dem giiltigen
Fldchennutzungsplan;
Darstellung als Wohnbau-
fliiche (Planung)
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10

Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Norden auf das
Plangebiet mif der Be-
standshebauung des Or-
tes "Hasenweiler" im Hin-
fergrund

Blick von Siiden auf das
Plangebiet mif der Be-

standshebauung an der
Kreis-Strafle K7972 im

Hintergrund

Blick von Norden nach
Stidwesten auf das Plan-
gebiet mit der Bestands-
bebauung des Ortes "Ha-
senweiler" im Hinfergrund
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Schattenstudie zum Zeit-
punkt der Tag- und
Nachtgleiche (20.03.
ebenfalls am 22.09.),
15.06 Uhr: Die angren-
zende Nachbarbebauung
im Westen und Siiden ist
nicht durch Schattenwurf
betroffen.

Schattenstudie zum Zeit-
punkt der Sommersonn-
wende (21.06.),

15.03 Uhr: Der Schatten-
wurf findet den GroBteil
des Tages auf dem eige-
nen Grundstiick statt.

15:04

22. Dezember

Schattenstudie zum Zeit-
punkt der Winfersonn-
wende (22.12.),

15.04 Uhr: allgemein
langer Schattenwurf durch
niedrigen Sonnenstand
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Verfahrensvermerke

1.1

11.2

11.3

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 26.07.2017. Der Beschluss
wurde am 11.08.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

Horgenzell, den ............. L.
(V. Restle, Biirgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit 6ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand in der Zeit vom 21.08.2017 bis 01.09.2017 statt (gem. § 3 Abs. 1
BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 19.03.2018 bis 20.04.2018 (Billigungsbeschluss
vom 20.02.2018; Entwurfsfassung vom 10.01.2018; Bekanntmachung am 09.03.2018) statt
(gem. §3 Abs. 2 BauGB).

Horgenzell, den ............. L.
(V. Restle, Biirgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triiger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
12.02.2016 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 06.03.2018 (Entwurfsfassung vom
10.01.2018; Billigungsheschluss vom 20.02.2018) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.

Horgenzell, den .............
(V. Restle, Birgermeister)
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11.5

11.6

11.7

Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 18.09.2018 iber die Entwurfs-
fassung vom 15.05.2018.

Horgenzell, den .............
(V. Restle, Biirgermeister)

Ausfertigung

Hiermit wird bestdtigt, dass der Bebauungsplan "Moosgatter" und die drtlichen Bauvorschriften
hierzu in der Fassung vom 15.05.2018 dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom
18.09.2018 zu Grunde lagen und dem Satzungsheschluss entsprechen.

Horgenzell, den .............
(V. Restle, Birgermeister)

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsheschluss wurde am ......... ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
"Moosgatter" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu sind damit in Kraft gefreten. Sie werden mit
Begriindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Aus-
kunft gegeben.

Horgenzell, den .............
(V. Restle, Birgermeister)

Berichtigung des Fldchennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Horgenzell wurde gemaB § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2
Nr.2 BauGB fiir den Bereich des Bebauungsplanes "Moosgatter" im Wege der Berichtigung ange-
passt. Die Berichtigung des Flachennutzungsplanes wurde am ......... ortsiiblich bekannt ge-
macht.

Horgenzell, den .............
(V. Restle, Biirgermeister)
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Plan aufgestellt am: 10.01.2018

Plan gedndert am: 15.05.2018
Plan gedndert am: 07.08.2018
Planerin:

................................. Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. M.Sc. S. Baumggrtner)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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