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Gemeinde Moétzingen TEXTTEIL
Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Réte 11 vom 12.11.2024

1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom
20.12.2023 (BGBI. 2023 | S. 394) geandert worden ist.

e Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI.
2023 | S. 176) geandert worden ist.

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58), die zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.
1802) gedndert worden ist.

2 Rechtsgrundlage der ortlichen Bauvorschriften

e Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357), die zuletzt durch Art. 1 des Gesetzes vom
20.11.2023 (GBI. S. 422) geandert worden ist.

3 Anhang zum Bebauungsplan

o Pflanzliste

4 Anlagen des Bebauungsplans und der 6rtlichen
Bauvorschriften

— Begriindung,

— Umweltbericht, Kbnig + Partner PartmbB, Freie Landschaftsarchitekten, Alt-
bach, 12.11.2024.

— Artenschutzrechtliche Untersuchung, HPC AG, Rottenburg a. N.,
22.04.2020.

— Vertiefte Untersuchungen zum Artenschutz, HPC AG, Rottenburg a. N.,
29.11.2023.

— Erganzende Untersuchung Zauneidechse, HPC AG, Rottenburg a. N.,
07.10.2024.

— Berticksichtigung des Rebhuhns, HPC AG, Rottenburg a. N., 16.10.2024.

— Schalltechnische Untersuchung, Ingenieurburo fir Technischen Umwelt-
schutz Dr.-Ing. Frank Dréscher, Tubingen, 11.12.2023.

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschéftsfuhrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Seite 2 von 27



Gemeinde Moétzingen TEXTTEIL

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Réte 11 vom 12.11.2024

A1

AlA

— Verkehrsprognose und Folgeabschatzung Verkehrsnetz, BERNARD
Gruppe ZT GmbH, Stuttgart, 26.01.2021.

— Luftbildauswertung zur Uberpriifung des Verdachts auf Kampfmittelbelas-
tung von Baugrundflachen, Uxo Pro Consult GmbH, Berlin, 17.09.2020.

— Geotechnisches Gutachten, RBS wave GmbH, Ettlingen, 03.11.2020.

— Geotechnische Stellungnahme zum Umgang mit Karsterscheinungen,
RBS wave GmbH, Ettlingen, 23.10.2023.

Geltungsbereich

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
zum Bebauungsplan.

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie
frihere baupolizeiliche Vorschriften treten auBer Kraft.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

WA - Aligemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

Zulassig sind (§ 4 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO):

— Wohngebaude,

— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.

Nicht zulassig im Sinne des § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sind:

— die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
— Anlagen fur Verwaltung,

— Gartenbaubetriebe,

— Tankstellen.
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Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Réte 11 vom 12.11.2024

A2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9Abs. 1Nr. 1BauGBi.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

A2.1 Grundflachenzahl
Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzte Grundflachenzahl
darf allgemein durch Grundflachen von Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr. 1,2 u. 3
BauNVO um bis zu 50 % (GRZ 0.6) Uberschritten werden.
In den Quartieren E; und E: darf die Grundflachenzahl mit Anlagen nach § 19
Abs. 4 Nr. 3 BauNVO (bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch
die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird) bis zu einer Grundflachenzahl
von 0.75 Uberschritten werden.

A2.2 Zahl der Vollgeschosse
In den Bereichen A, B, C und D ist die Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB
festgesetzt.
In den Bereichen E ist die Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HéchstmaB
festgesetzt.

A2.3 Hohe der baulichen Anlagen

Far das Plangebiet werden maximale Firsth6hen (FHmax), maximale Traufhohen
(THmax) und maximale Gebaudehéhen (GHnmax) festgesetzt.

Zur Bemessung der Héhe sind im zeichnerischen Teil Bezugshéhen (BZH) in
Metern Uber Normalh6hennull festgesetzt. Ergdnzend hierzu sind die Festsetzun-
gen zur Héhenlage (siehe Ziffer A20) zu berUcksichtigen.

Die Traufhéhe (THmax) wird zwischen der BZH und dem Schnittpunkt der AuBen-
wand mit der Dachhaut (Oberkante) gemessen.

Die Firsth6he (FHmax) bzw. der Hochpunkt geneigter Dacher wird zwischen der
BZH und dem First gemessen.

Die Gebaudehohe (GHmax) wird zwischen der BZH und der Oberkante Attika ge-
messen.

Die geplante / realisierte Gebaudehdhe kann auf max. 10 % der Gebaudegrundfla-
che fur haustechnische Aufbauten (z.B. Zu- und Ablufteinrichtungen, Aufzugs-
uberfahrten) um max. 2,5 m Uberschritten werden. Mit Ausnahme der Aufzugs-
uberfahrten, muss der horizontale Abstand der haustechnischen Aufbauten zu
den AuBenwanden des Gebaudes, mindestens so groB wie die tatsachliche
Hohe der haustechnischen Aufbauten sein. Bei geneigten Dachern darf der
First um maximal 1,0 m Uberschritten werden.

Absturzsicherungen durfen die Attika bei Flachdachern, ohne Abstand zur Au-
Benwand, um max. 1,0 m Giberschreiten.

Bei Gebauden mit Flachdachern (< 5°) durfen Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie an ihnrem héchsten Punkt die geplante / realisierte Gebaude-
héhe (Oberkante Attika) um max. 1,0 m Uberragen. Diese haben zu den AuB3en-
wanden des Gebaudes einen horizontalen Abstand von mind. 2,0 m einzuhal-
ten. Bei Gebauden mit geneigten Dachern durfen Anlagen zur Nutzung solarer
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Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Réte 11 vom 12.11.2024

A3

A4

A4

A4.2

Strahlungsenergie zu keiner Uberhéhung des Dachfirstes filhren und einen all-
seitigen Abstand von 0,9 m von den Dachkanten / First einhalten.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

offene Bauweise: zuléssig sind Einzel-, Doppelhduser und Hausgruppen.

offene Bauweise: zuléssig sind nur Einzelh&user.

abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise. Zulassig sind nur
Einzelhduser mit einer Mindestlange von 15,0 m und einer Héchstlange
von 28,0 m.

offene Bauweise: zulassig sind nur Einzel- und Doppelh&user.

offene Bauweise: zulassig sind nur Einzelhduser und Hausgruppen.

offene Bauweise: zulassig sind nur Hausgruppen.

> P>

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans durch Baugrenzen festgesetzt. Die Grenze der Gemeinbedarfsflache
gem. Ziffer A8 gilt als Baugrenze.

Daruber hinaus gilt:

Terrassen, sonstige untergeordneten Bauteile und Vorbauten

Terrassen und Terrassenuberdachungen durfen die Baugrenzen bis zu 2,5 m
uberschreiten.

Untergeordneten Bauteile gem. § 5 Abs. 6 Nr. 1 LBO und Vorbauten (wie z.B.
Erker, Balkone) gem. § 5 Abs. 6 Nr. 2 LBO durfen die Baugrenzen bis zu 1,5 m
uberschreiten.

Die Abstandsregelungen gem. LBO bleiben hiervon unberuhrt.

Offene Stellplatze

In den Bereichen B, C, D und E: sind offene Stellplatze auch auBerhalb der
tuberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Im Bereich E, sind mindestens 2/3 der notwendigen Stellplatze in Tiefgaragen
unterzubringen. 1/3 der notwendigen Stellplatze kann oberirdisch, auch
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Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Réte 11 vom 12.11.2024

A4.3

Ad4.4

A4.5

A4.6

A5

auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache, zugelassen werden. Siehe
hierzu auch Ziffer B6.

Garagen

Garagen sind in den Bereichen C, D und E: innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflache zulassig, soweit der Abstand der Garage (vordere Garagenwand /
Tor) zur 6ffentlichen Verkehrsflache mindestens 6,0 m betragt. Siehe zusatzlich
Ziffer A6.

In den Bereichen B und E; sind oberirdische Garagen nicht zulassig.

Carports

Carports (Uberdachte Stellplatze, allseitig offen auBer im rickwartigen Bereich)
sind in den Bereichen C und D innerhalb und auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig, soweit sie folgende Mindestabstéande zur &ffentli-
chen StraBenverkehrsflachen einhalten:

— Dachstiitzen: 1,5 m,

— Dachkante: 1,0 m.

In den Bereichen B sind Carports nur in den hierfur festgesetzten Flachen (siehe
hierzu Ziffer A6) und in den Bereichen E nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen zulassig.

Tiefgaragen und unterirdische bauliche Anlagen

Tiefgaragen bzw. unterirdische Gemeinschaftsgaragen sowie baulichen Anla-
gen durch die das Grundstuck lediglich unterbaut wird, sind auch auBerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig, soweit diese einen Mindestab-
stand von 2,5 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen / Wegen einhalten. Dies gilt nicht
far Zufahrten und Rampen.

Nebenanlagen

Im Plangebiet sind Gebaude als Nebenanlage auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache nur bis 30 m3 umbauter Raum zuléssig und je Baugrundstlick
zahlenmaBig auf 1 beschrankt.

Miill- und Fahrradeinhausungen sind gréBen- und zahlenmaBig nicht beschrankt
und allgemein zulassig.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Hauptgebauderichtungen sind iden-
tisch mit den Hauptffirstrichtungen. Von diesen kann um +/- 10° abgewichen wer-
den.

In den Bereichen in denen keine Richtung vorgeben ist, kann diese frei gewahit
werden.
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Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Réte 11 vom 12.11.2024

A6

A7

A8

A9

Flachen fur Stellplatze, Carports und Garagen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB, §§ 12 und 23 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB)

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Garagen, unter der MaB-
gabe unter Ziffer A4.3, nur in den hierfur festgesetzten Flachen (Ga) zulassig. Of-
fene Stellplatze sind hier ebenfalls zuldssig, Carports unter den Voraussetzun-
gen unter Ziffer A4.4.

In den Quartieren B sind Carports unter den Voraussetzungen unter Ziffer A4.4
nur innerhalb der festgesetzten Flachen (Ca) zulassig. Offene Stellplatze sind
hier ebenfalls zulassig.

Zu- und Abfahrtsverbote

(8 9 Abs. 1Nr. 4und 11 BauGB)

Bereiche in denen von Verkehrsflachen nicht auf die angrenzenden Grund-
stiicksflachen zu- bzw. abgefahren werden darf, sind im zeichnerischen Teil
festgesetzt.

Flachen fur den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5BauGB)

Auf der Gemeinbedarfsflache sind nur solche Geb&ude und andere baulichen An-
lagen zuldssig, die mit der zugeordneten Zweckbestimmung ,Kindergarten / Kin-
dertagesstatte” vereinbar sind. Wohnungen flr Personal, Hausmeister, Mitarbei-
ter der Gemeindeverwaltung kénnen zugelassen werden.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohnge-

bauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Fir das Gebiet B, werden maximal
— 8 Wohneinheiten je Einzelhaus und

— 2 Wohneinheiten je Hausgruppeneinheit

zugelassen.

Fir die Gebiete B>, C und D werden maximal
— 3 Wohneinheiten je Einzelhaus,

— 2 Wohneinheiten je Doppelhaushalfte und

— 2 Wohneinheiten je Hausgruppenglied

zugelassen.

In den Gebieten E ist die Zahl der Wohneinheiten nicht beschrankt.
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A10 Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung und Anschluss anderer Flachen

an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

A10.1 Offentliche Verkehrsflache

Offentliche Verkehrsflachen sind im zeichnerischen Teil festgesetzt. Die darge-
stellte StraBenaufteilung ist nicht bindend.

A10.2 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: 6ffentliche Par-
kierung
Auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen sind 6ffentliche Stellplatze
zulassig. Zuléssig sind auch Ladestationen fur die Elektromobilitat oder andere

Einrichtungen, die im direkten Zusammenhang hiermit oder alternativen Fahr-
zeugantrieben stehen.

A10.3 Offentliche FuB-, Rad- und Wirtschaftswege

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen werden als éffentliche FuB-,
Rad- und Wirtschaftswege festgesetzt.

Eine Befahrung mit PKW ist nur in den gekennzeichneten Bereichen zulassig.
Landwirtschaftlicher Verkehr ist zulassig.

A10.4 Verkehrsgrunflachen

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen werden als éffentliche Ver-
kehrsgrunflachen festgesetzt. Bauliche Anlagen die im Zusammenhang mit Ver-
kehrsflachen stehen, insbesondere Béschungen, Stutzbauwerke, Wege und Trep-
penanlagen, Beschilderung, Beleuchtung, Entwasserungsanlagen sowie Ver- und
Entsorgungsleitungen, sind zulassig.

A1 Flachen fur die Versorgung durch Elektrizitat

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Innerhalb der im zeichnerischen Teil festgesetzten Versorgungsflachen Zweckbe-
stimmung ,,Elektrizitat“ sind Umspannstationen zuléssig.

AuBerhalb der Flachen bleibt die ausnahmsweise Zulassigkeit gem. § 14 Abs. 2
BauNVO weiterhin bestehen.

A12 Miullbehalterstandorte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen dienen der temporaren Bereit-
stellung von Mullbehaltern am Abholtag.
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A13

A14

A14.1

A14.2

A14.3

A15

A15.1

Regenruckhaltung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flachen sind bauliche Anlagen und Nutzungen zulas-
sig, die der Ruickhaltung, Ableitung und Versickerung von Niederschlagswas-
ser dienen. Einfriedungen sind ebenfalls zulassig.

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache

Die o6ffentlichen Grunflachen sind zu begrinen.

Offentliche Griinflache: Spielplatz

Die Flache ist zu begrinen. Zulassig sind bauliche Anlagen und Nutzungen die
mit der festgesetzten Nutzung vereinbar sind.

Offentliche Griinflache: Regenriickhaltung und -ableitung

Die im zeichnerischen Teil dargestellten Flachen werden als 6ffentliche Grinfla-
chen zur Regenrlckhaltung und -ableitung festgesetzt. Zulassig sind bauliche An-
lagen und Nutzungen, die mit der festgesetzten Nutzung vereinbar sind. Hierzu
zahlen insbesondere Anlagen zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes sowie
naturnah gestaltete Mulden und Graben zur Zwischenspeicherung und gedrossel-
ten Ableitung von Niederschlagswasser.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Beseitigung von Niederschlagswasser

Im Plangebiet ist ein modifiziertes Mischsystem einzurichten.

Hausliches Schmutzwasser und behandlungsbedurftiges Niederschlagswasser ist
dem Mischwasserkanal zuzufiihren. Das stark verschmutzte Oberflachenwasser

der vielbefahrenen 6ffentlichen StraBen ist ebenfalls Gber den Mischwasserkanal
zu entsorgen.

Nicht behandlungsbedurftiges Niederschlagswasser ist dem 6ffentlichen Regen-
wasserkanal zuzufihren.

Zum Zwischenspeichern und zur gedrosselten Ableitung des Niederschlagswas-
sers werden Retentionszisternen mit Nutzvolumen auf den Privatgrundstiicken
im Zuge der ErschlieBungsarbeiten errichtet. Das von Privatgrundsticken abflie-
Bende Oberflachenwasser ist grundsatzlich Uber diese Retentionszisternen in den
offentlichen Regenwasserkanal einzuleiten.
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A15.2

A15.3

A15.4

A16

Nicht uberfahrbare FuBwege auf den privaten Grundstiicken sind entweder was-
serdurchlassig zu befestigen (z.B. Rasenpflaster, Fugen- oder offenporiges Pflas-
ter, Schotterrasen 0.4.) oder deren Oberflachenabfllisse sind zur Versickerung
uber die belebte Bodenschicht der privaten Grunflache zu leiten.

Offene Stellplatze und Garagenzufahrten sowie Stellplatze in Tiefgaragen
sind wasserundurchlassig auszufuhren. Pflasterungen sind nur dann zulassig,
wenn sie wasserundurchléssig verfugt werden. Eine Entwasserung (Versickerung)
dieser privaten Stellplatzflachen Uber eine bewachsene Rasenmulde ist zulassig.
Eine bauwerksbezogene Einzelfallprifung ist gegebenenfalls im Baugenehmi-
gungsverfahren durchzufiihren. Gegebenenfalls missen Pflasterbelage in Tiefga-
ragen gegen den durchlassigen Untergrund zusatzlich abgedichtet werden (z. B.
mineralische Dichtungsschicht, Betonitmatte oder HDPE Folie).

Dachteile aus Metall

Kehlbleche, Randanschlisse, Dachrinnen, Fallrohre und ahnliche der Verwitte-
rung ausgesetzten Teile der Gebaudehulle aus Zink, Blei, Kupfer, deren Legierun-
gen und anderen Materialien, bei denen durch Auswaschungen Schadstoffe in
den Untergrund gelangen kénnen, sind nur zulassig, wenn diese mit einer Be-
schichtung versehen sind, die eine mdgliche Mobilisierung von Schwermetallen
unterbindet.

Dachbegrinung

Flach- und flachgeneigte Dacher (< 10°) sind mit einer mindestens 10 cm dicken
Substratschicht anzulegen und mit gebietsheimischen Mager-, Trockenrasen
und Sedumarten dauerhaft zu begrinen. Fur die Begrinung ist zertifiziertes, 6ko-
logisch unbedenkliches Substrat zu verwenden (Gutezeichen RAL-GZ 253; das
Substrat muss den Vorsorgewerten der Bodenschutzverordnung bzw. dem Zu-
ordnungswert Z 0 in Feststoff und Eluat nachweislich entsprechen).

Tiefgaragenbegriinung

Tiefgaragen oder Tiefgaragenteile, die nicht Gberbaut werden, sind mit einer Erd-
oder Substratschicht von mindestens 50 cm zu Uberdecken und zu begriinen.
Dies gilt nicht fur notwendige Zugange oder Zufahrten. Fur die Begrunung ist zer-
tifiziertes, 6kologisch unbedenkliches Substrat zu verwenden (Gutezeichen RAL-
GZ 253; das Substrat muss den Vorsorgewerten der Bodenschutzverordnung
bzw. dem Zuordnungswert Z 0 in Feststoff und Eluat nachweislich entsprechen).

Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die eingetragene Flache fur Gehrecht ist mit einem Gehrecht zugunsten der Anlie-
ger zu belasten.

Die eingetragene Flache fur Leitungsrecht ist mit einem Leitungsrecht zugunsten
der Gemeinde Métzingen und den Ver- und Entsorgungstragern zu belasten.
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A17

A17.1

A17.2

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor sol-
chen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Min-
derung solcher Einwirkungen zu treffenden bauli-

chen und sonstigen technischen Vorkehrungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Luftungseinrichtungen fiir schutzbedirftige Aufenthaltsraume mit
uberwiegender Schlafnutzung

An schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen mit Gberwiegender Schlafnutzung (ge-
maB Ziff. 3.16 DIN 4109-1:2018-01 Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestan-
forderungen) mit Schalleinwirkungen aus dem StraBenverkehr von Uber 45 dB(A)
im Nachtzeitraum sind geeignete schallgedammte Luftungseinrichtungen (wie
bspw. AuBendurchlasselemente/passive Druckdifferenzllfter) zu installieren, die
den erforderlichen Mindestraumluftwechsel auch bei geschlossenen Fenstern er-
moglichen, sofern der schutzbedurftige Raum nicht Gber eine Luftungsmaoglichkeit
uber eine larmabgewandte Fassade — mit nachtlichen Schallimmissionen < 45
dB(A) — verfugt.

In Anlage 4 im Anhang der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan
(Ingenieurblro Dr-Ing. Frank Dréscher) sind die nachtlichen Schalleinwirkungen
aus dem StraBenverkehr dargestellt.

Erforderlicher passiver Schallschutz gemaB DIN 4109-1:2018-1:
MaBgebliche AuBenlarmpegel

Schutzbedurftige Raume sind ausreichend vor AuBenlarm zu schitzen. Die Luft-
schallddmmung zwischen AuBen- und Innenrdumen in Gebauden (erforderlicher
passiver Schallschutz) ist gemaB Abschnitt 7 DIN 4109-1:2018-01 in Abhangigkeit
der maBgeblichen AuBenlarmpegel und der Raumart auszufthren. Der (rechneri-
sche) Nachweis zur hinreichenden Luftschalldammung der AuBenbauteile ist im
Rahmen des baurechtlichen Genehmigungsverfahrens zu erbringen und richtet
sich nach den rechtlichen Anforderungen zum Zeitpunkt der Errichtung des Bau-
werks.

In Anlage 5 im Anhang der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan
(Ingenieurburo Dr-Ing. Frank Dréscher) sind die maBgeblichen AuBenlarmpegel
gemanB DIN 4109-1: 2018-01 fur schutzbedurftige Rdume dargestellt.

Hinweis zu den o.g. Schallschutzanforderungen

Die Schalleinwirkungen im Plangebiet wurden in der schalltechnischen Untersu-
chung zum Bebauungsplan ,Réte II“ und ,Réte 1 (Ingenieurbiro Dr-Ing. Frank
Dréscher) ohne Schallabschirmung durch Bebauung innerhalb der Plangebiete
ermittelt. An in den Plangebieten vorgesehenen schutzbedurftigen RGumen sind
bei Schallabschirmungen (bspw. durch vorgelagerte Bebauung oder baulichen
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Schallschutz durch AuBenbauteile) geringere Schalleinwirkungen zu erwarten. Die
schallabschirmende Wirkung (bspw. durch vorgelagerte Bebauung oder bauli-
chen Schallschutz durch AuBenbauteile) kann beim schalltechnischen Nachweis
im Rahmen der Neuerrichtung sowie bei genehmigungs- bzw. kenntnisgabepflich-
tigen Anderungen von Gebé&uden beriicksichtigt werden. Die Schalleinwirkungen
aus dem StraBenverkehr werden nach den Richtlinien fir den L&rmschutz an Stra-
Ben RLS-19 (Ausgabe 2019) ermittelt.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen
und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-

gen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Pflanzbindung

GemaB Einschrieb im zeichnerischen Teil sind die gekennzeichneten Einzel-
baume dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Wahrend der Durchfuhrung von Erd-
und Bauarbeiten im Umgriff der zu erhaltenden Baumbestande sind diese ein-
schlieBlich ihres Wurzelraumes entsprechend den Qualitdtsnormen zu sichern.
Abgangige Baume sind durch Neupflanzungen gleichwertig zu ersetzen.

Pflanzzwang

Die als Pflanzzwéange festgesetzten MaBnahmen sind fachgerecht herzustellen
und dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Zur Verwen-
dung kommende Pflanzen und Materialien missen den entsprechenden Quali-
tatsnormen entsprechen und fachgerecht eingebaut werden.

An den dargestellten Standorten sind entsprechend den nachfolgend aufgefthr-
ten Festsetzungen Pflanzungen vorzunehmen.
Pflanzzwang 1 (pz 1) - Einzelbaume

Auf den festgesetzten Standorten sind Baume gemaB der Pflanzliste (im Anhang)
anzupflanzen. Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung hat mindestens
16 cm zu betragen (gemessen in 1,0 m Hbhe).

Die eingetragenen Pflanzstandorte kbnnen um bis zu 3,0 m verschoben werden.
Pflanzzwang 2 (pz 2) - Randeingrinung - Strauchhecke

Die mit pz 2 gekennzeichneten Flachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.
Sie sind vollflachig mit Strauchern entsprechend der Pflanzenliste zu bepflanzen
(1 Strauch pro 1,5 m?, Arten gemaB Pflanzenliste) und als freiwachsende He-
cken extensiv zu pflegen.

Pflanzzwang 3 (pz 3) - Eingrunung Garagen

Die festgesetzten Flachen sind zu begrinen, wenn innerhalb der angrenzenden
Flachen fur Stellplatze, Carports und Garagen geman Ziffer A6, Garagen errichtet
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werden. Die Garagenwande sind mit Kletter- oder Rankpflanzen geman Pflan-
zenliste zu begrunen.

Pflanzzwang 4 (pz 4) - Begriinung der privaten Grundstticksflache (nicht
raumlich verortet)

Mindestens 40 % der privaten Grundstlcksflachen sind als Grunflache géartne-
risch anzulegen und zu unterhalten.

Pro angefangener 150 m2 Gberbauter Grundsticksflache ist ein [1] standortge-
rechter Laub- oder Obstbaum gemaB Pflanzliste im Anhang zu pflanzen, pro
Grundstlck jedoch jeweils mindestens ein Baum. Der Stammumfang zum Zeit-
punkt der Pflanzung hat mindestens 12 cm zu betragen (gemessenin 1,0 m
Hoéhe).

Pflanzzwang 5 (pz 5) — Naturnahe Begriinung der Retentionsmulden

Die Retentionsmulden sind als naturnahe Wiesenflachen anzulegen (Ansaat mit
autochthonem Saatgut ,Blumenwiese“ und ,Feuchtwiese®) und zwei- bis dreimal
jahrlich zu mahen. Die Flachen auBerhalb der Mulden sind durch Wiesenansaat
zu begrinen und mit standortheimischen Einzelbaumen, Baumgruppen und
Strauchhecken zu bepflanzen. Der Flachenanteil der gemischten Strauchhe-
cken muss mindestens 10 % betragen.

Flachen far Aufschuttungen, Abgrabungen und

Stutzmauern zur Herstellung des StraBenkorpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Angrenzend an die Verkehrsflachen sind auBerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen auf den privaten Grundstticken die zur Herstellung des StraBenkor-
pers und zur Herstellung der Versorgungseinrichtungen erforderlichen Béschun-
gen, Abgrabungen, Stitzmauern und StraBenunterbauten bis maximal 2,0 m
Grundstuckstiefe festgesetzt.

Hohenlage
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Oberkante der Bodenplatte des Kellergeschosses ist nur bis zu einer maxima-
len Tiefe von 2,50 m unter der vorhandenen natlrlichen Gelandeoberkante zulas-
sig. MaBgeblich ist der tiefste geplante Punkt unter dem im zeichnerischen Teil
dargestellten Bestandsgelande. Tiefgaragen und Kellergeschosse von Gebauden
mit mehr als drei Wohneinheiten sind hiervon ausgenommen.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 Abs. 7 LBO)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform / Dachneigung

In den nachfolgenden Bereichen sind folgende Dachformen und Dachneigungen
festgesetzt:

— Bereiche A und E Flachdacher mit einem Dachneigungsbereich <5°.

— Im Bereich C sind geneigte Dacher mit einem Dachneigungsbereich von 25° -
40° auch mit mehr als zwei Dachflachen zuldssig. Die jeweils gegenuberlie-
genden Dachflachen mussen mit identischen Dachneigungen ausgefuhrt wer-
den. Versetzte Satteldacher sind zulassig. Rund- und Tonnendé&cher sind nicht
zuldssig. Die Firstlange darf 1/3 der Gebaudelénge nicht unterschreiten.

— In den Bereichen B und D sind nur symmetrische Satteldacher mit einem
Dachneigungsbereich von 25° - 40° zulassig. Versetzte Satteldacher sind nicht
zulassig.

Ausgenommen von den vorgenannten Festsetzungen sind untergeordnete Bau-
teile und untergeordnete Dacher entsprechend § 5 Abs. 6 LBO wie Vordacher
und Dachaufbauten sowie Dacher von Garagen und Carports.

Dachdeckung

Reflektierende Materialien und glasierte Ziegel sind flr die Dachdeckung nicht
zulassig.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind zulassig, sofern diese sich
bei geneigten Dachern in ihrer Neigung der jeweiligen Dachflache auf der sie an-
gebracht sind anpassen.

Dachaufbauten

Dachaufbauten, Quergiebel und Dacheinschnitte sind zuldssig, wenn sie den
nachfolgend aufgestellten Rahmenbedingungen entsprechen.

Die Gesamtlange der Dachaufbauten darf 2/3 der jeweiligen Gebaudelange
nicht Uberschreiten. Bei Doppelhausern und Hausgruppen ist die Gebaudelange
jeweils auf die Doppelhaushélfte bzw. die Hausgruppeneinheit zu beziehen.

Die Héhe der Dachaufbauten, gemessen vom Schnittpunkt Hauptdach/Vorder-
kante Dachaufbau bis zum Schnittpunkt mit Vorderkante Wand Dachauf-
bau/Dachhaut des Dachaufbaus darf 1,5 m nicht Gberschreiten.

Der Abstand zwischen First Hauptdach und Schnittpunkt Dach des Dachauf-
baus mit dem Hauptdach muss mindestens 0,7 m betragen.
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Der Abstand zwischen Dachaufbau und Ortgang Hauptdach (seitliche Dachbe-
grenzung) muss mind. 1,5 m betragen. Der Abstand zwischen Dachaufbau und
Gebaudetrennwand (Doppelhauser, Hausgruppen) muss mind. 0,8 m betragen.

Der Abstand zur Traufe (Schnittpunkt AuBenwand mit Oberkante Dachhaut)
muss mindestens 0,9 m betragen und ist in den Dachschragen zu messen. Bei
Gebauden mit Dachlberstand muss der Abstand von 0,9 m zum Ende des Dach-
Uberstandes eingehalten werden.

Bei giebelstandigen Gauben darf die Dachneigung der Gaube die Hauptdach-
neigung des Gebaudes um max. 5° unterschreiten.

Bei Quergiebeln muss die Traufh6he des Hauptgebaudes auf mindestens der
Halfte der Gebaudelange eingehalten werden.

Die Firstoberkante des Zwerchgiebels/-hauses, Quergiebels/-hauses muss min-
destens 0,7 m niedriger als der Hauptfirst sein.

Je Gebaudeseite sind entweder Dachaufbauten oder Dacheinschnitte zulassig.
Eine Kombination von Dachaufbauten und Dacheinschnitten auf derselben Ge-
béaudeseite ist nicht zulassig.

Fassadengestaltung / Materialien

Die GebaudeauBenflachen sind in Holz, Putz, Ziegel, Naturstein, Sichtbeton oder
Glas auszufuhren. Metallverkleidungen sind nur fur untergeordnete Bauteile im
Sinne des § 5 Abs. 6 LBO, zulassig.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung an der Gebaudefassade, nur
bis zu einer Gesamtflache von 1 m2 und nur bis zur H6he der Oberkante Decke
des ersten Vollgeschosses zulassig.

Unzulassig sind Lichtwerbung (angestrahlt und selbstleuchtend) sowie Booster
(Lichtwerbung am Himmel).

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der
unbebauten Flachen und Gestaltung und Hohe von

Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Mullbehalterstandorte

Private Millbehalterstandorte zur dauernden Lagerung von Mulltonnen sind ein-
zuhausen und / oder mit Hecken aus Laubgehdlzen an drei Seiten einzugrinen.
Einfriedungen

Einfriedungen entlang von Grundstucksseiten, die an éffentliche Verkehrsflachen
mit Fahrverkehr angrenzen, sind 0,5 m von der Hinterkante Bordstein
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B6

B7

zuriickzusetzen und als lebende Einfriedungen oder als blickoffene Zaune, bis
zu einer maximalen Hoéhe von 1,5 m Uber geplantem Gelande zulassig. Einfrie-
dungen in éffentlichen Grunflachen / Flache fur Regenrtckhaltung gilt die vorge-
nannte maximale HOhe nicht.

Im Ubrigen gelten die Vorgaben der Landesbauordnung bzw. des Nachbarrechts-
gesetzes.

Stutzmauern

Stutzmauern sind zuléssig. Entlang von Grundstlcksseiten, die an éffentliche
Verkehrsflachen mit Fahrverkehr angrenzen, sind diese 0,5 m von der Hinterkante
Bordstein zuriickzusetzen.

Ist die Stutzmauer héher als 1,0 m (Oberkante Stutzmauer Uber geplantem Ge-
lande), ist diese in der Hohe zu teilen und die obere Halfte um mindestens 0,5 m
zurick zu setzen. Die dadurch entstehende Stufe ist zu begriinen. Mauern ab
einer H6he von 0,5 m (Oberkante Stlitzmauer Uber geplantem Gelande), sind aus
Natursteinen auszufuhren.

AuBenantennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Je Gebaude ist maximal eine AuBenantenne zulassig.

Niederspannungsfreileitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5LBO)

Im gesamten Bebauungsplangebiet ist die Anlage von Niederspannungsfreilei-
tungen unzulassig.

Stellplatzverpflichtung

(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Abweichend von § 37 Abs. 1 LBO gilt folgende Stellplatzverpflichtung:

Bei der Errichtung der Gebaude sind je Wohnung 1,5 geeignete Stellplatze auf
dem Privatgrundstick herzustellen (siehe auch Ziffer A4.2). Sofern sich bei der
Berechnung der Stellplatze Bruchzahlen ergeben, ist auf die néchste volle Zahl
aufzurunden.

Aufschittungen und Abgrabungen

(§ 74 Abs. 3 Nr. 1LBO)

Abgrabungen von mehr als 1,50 m bezogen auf das bestehende naturliche Ge-
lande sind an den jeweiligen Gebaudeseiten bis zu einer Lange von 2/3 der Fas-
sadenlange zulassig. Die Regelungen hinsichtlich der zulassigen Zahl der Voll-
geschosse sind hierbei zu bericksichtigen.
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Ordnungswidrigkeiten
(§ 75LBO)

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsétzlich oder
fahrlassig gegen die vorgenannten 6rtlichen Bauvorschriften verstoBt.

GemaRB § 75 Abs. 4 LBO kénnen Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbuBe bis zu
100.000 Euro geahndet werden.

HINWEISE

Bodendenkmale
(88 20 und 27 DSchG)

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemaB § 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege
im Regierungsprasidium Stuttgart anzuzeigen. Archaologische Funde (Keramik-
reste, Metallteile, Knochen, Steinwerkzeuge etc.) oder Befunde (Mauerreste,
Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, Graber etc.) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist.
Die Mdglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurau-
men.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende Baufirmen sollten
schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Bodenschutz
(§ 1a Abs. 1 BauGB und § 10 Nr. 3 LBO)

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetz-
tes (BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN
19731, DIN 18915) wird hingewiesen.

Bei der Planung und Ausfihrung von BaumaBnahmen und anderen Veranderun-
gen der Erdoberflache ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit
dem Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare MaB
zu beschranken.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Der Bodenaushub ist, soweit moglich, im Plangebiet zur Geldandegestaltung auf
den Baugrundstucken selbst wieder einzubauen. Durch planerische und gestalte-
rische MaBnahmen ist Bodenaushub zu reduzieren.

Beim Umgang mit Béden und Bodenmaterialien (humoser Oberboden, kulturfahi-
ger Unterboden), die nach Bauende wieder Bodenfunktionen erflllen sollen, sind
die Vorgaben der DIN 19731 ,Verwertung von Bodenaushub® und die DIN
18915:2018-06 , Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten® sowie
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die DIN 19639:2019-09 ,Bodenschutz bei der Planung und Durchflihrung von
Bauvorhaben® zu beachten.

Bodenarbeiten, die humosen Oberboden und kulturfahigen Unterboden betreffen,
sind nur bei ausreichend abgetrocknetem Bodenzustand vorzunehmen. Fur den
Bodenabtrag sind vorzugsweise Kettenbagger einzusetzen. Flur Bodenfeuchte im
Grenzbereich Konsistenz ko3 ,steif* ist das ,Nomogramm zur Ermittlung des ma-
ximal zulassigen Kontaktflachendrucks von Maschinen auf Béden im Konsistenz-
bereich ko3“, Bild 1, DIN 18915:2017-6 zu beachten.

Zu Beginn der BaumaBnahmen ist der anstehende humose Boden abzutragen
und bis zur Wiederverwertung in profilierten Mieten (max. Héhe 2 m) ohne Ver-
dichtungen getrennt zu lagern. Die Mieten sind sofort mit tiefwurzelnden Grundun-
gungspflanzenarten zu begrinen.

Kunftige Grin- und Retentionsflachen sind wahrend des Baubetriebes durch Auf-
stellen von Bauzaunen wirksam vor Bodenbeeintrachtigungen wie Verdichtungen
u. a. zu schatzen und nicht als Lager- und Abstellflachen zu gebrauchen.

Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind.

Im Bereich von Grunflachen und Retentionsbecken/-flachen durfen die Béden nur
mit leichten Raupenfahrzeugen (max. Bodendruck 4 N/cm?2) befahren werden.
Zum Schutz vor Erosion und Verschlammung sind Retentionsmulden zigig fertig-
zustellen und einzugrunen.

Zur Wiederherstellung der Bodenfunktionen bei Griinflaichen sowie bei der Uber-
deckung baulicher Anlagen (Retentionseinrichtungen/Rigolen, Tiefgaragenuber-
deckungen) ist kulturfahiger, steinfreier Unterboden ohne Verdichtung aufzubrin-
gen. Auf nicht unterbauten Flachen ist der Untergrund zuvor aufzureiBen. Als
oberste Schicht sind ca. 0,2 m humoser Oberboden locker aufzutragen. Auf eine
gute Verzahnung der Schichten ist zu achten.

Zur Férderung des Wasseraufnahmevermdgens und der Bodenstruktur sind auf
allen Grunflachen als Erst- bzw. Zwischenbegrinung tief- und intensivwurzelnde
Pflanzenarten zu verwenden (z. B. Olrettich, Sonnenblume, Lupine, Senf, Luzerne
etc.) oder zumindest Grasermischungen mit mind. 30 % Bodenlockerungskrau-
tern.

Eingetretene Verdichtungen im Bereich unbebauter Flachen sind nach Ende der
Bauarbeiten durch fachgerechte Bodenlockerung zu beseitigen.

Unbrauchbare und/oder belastete Bdden sind von verwertbarem Bodenaushub zu
trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufuhren.

Geotechnik

Informationen aus der Stellungnahme des Landesamtes fir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau vom 19.05.2021:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten
im Ausstrichbereich von Gesteinen der Erfurt-Formation (Lettenkeuper) und des
Trigonodusdolomits (Oberer Muschelkalk). Diese werden im Bereich des Plange-
biets von quartaren Lockergesteinen (holozdne Abschwemmmassen) mit im De-
tail nicht bekannter Machtigkeit Gberlagert. Aufgrund einer durch das Plangebiet
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verlaufenden tektonischen Stérung, kann der Gesteinsverband ortlich stark aufge-
lockert und entfestigt sein.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quel-
len (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens
ist im Bereich des Losslehms zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfullte Spalten, Hohlrdume, Doli-
nen) sind nicht auszuschlieBen. Nach Auswertung des digitalen Gelandemodells
befinden sich Verkarstungsstrukturen unmittelbar westlich des Plangebiets. Sollte
eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirt-
schaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen
und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versicke-
rungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspulung lehmerfullter
Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Ab-
stand zu Fundamenten zu achten.

Baugrundgutachten

Im Bereich des Plangebietes ,Rote Il1“ treten Verkarstungserscheinungen auf.
Ahnlich intensive Verkarstungen im Bereich des Gebietes ,Réte 1I“ sind nach aktu-
ellem Kenntnisstand unwahrscheinlich. Lokale (z.B. naturlich oder anthropogen
Uberpragte) Karsterscheinungen kénnen jedoch vor allem entlang der Verlange-
rung der tektonischen Schwachezone nicht ganzlich ausgeschlossen werden.
Entsprechend vorliegenden Daten ist stattdessen Uber weite Bereiche von ,Rote
II“ und dem sudlichen Planberiech von ,Réte 11 vielmehr mit geringmachtigen
(ca. 1,5 bis 2,5 m), kiesig bis steinigen Schluffen Uber oberflachennahem Felshori-
zont zu rechnen.

Aufgrund der komplexen geologischen Verhaltnisse sind bauwerksspezifi-
sche, geotechnische (Baugrund-) Gutachten zwingend erforderlich.

In diesem Zusammenhang wird auf die voraussichtliche Notwendigkeit zusatzli-
cher Sondierungen bzw. Bohrungen auf den jeweiligen Baufeldern hingewiesen.
Das nétige Erkundungsprogramm wird in der Regel vom zustandigen Sachver-
standigen gemaB bauwerks- und grundsticksspezifischen Erfordernissen festge-
legt. Aufgrund der bisherigen Befunde wird von einer direkten Ubertragung der
vorhandenen Bohrungen auf Nachbarbereiche dringend abgeraten. Die erhobe-
nen geologischen und geophysikalischen Daten aus den vorliegenden Erschlie-
Bungsgutachten (siehe Anlage zum Bebauungsplan) und den karstspezifischen
Untersuchungen kénnen jedoch bei Bedarf und Plausibilitat als ergdnzende Da-
tenquelle verwendet werden.

Wasserschutzgebiet / Grundwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone Il A des Wasserschutzgebietes
Bronnbachquelle der Stadt Rottenburg. Die Schutzbestimmungen und Verbote
der Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums Tubingen vom 22.01.1992 sind
zu beachten. Diese liegt zur Ansicht bei der Gemeinde Métzingen bereit.

Im Plangebiet sind nur geringe Deckschichten Uber dem durchlassigen Muschel-
kalk vorhanden. Aufgrund der Lage des Plangebietes im Wasserschutzgebiet der
Zone llIIA bedarf die ErschlieBung des Baugebietes eine Befreiung von der vorge-
nannten Rechtsverordnung. Diese Befreiung wird von der Gemeinde Métzingen
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far die ErschlieBung beantragt. Bei der Einhaltung der nachfolgenden Auflagen
sind fur Einzelbauvorhaben keine separaten Befreiungen von der Rechtsverord-
nung notwendig. Bei Abweichungen ist eine Befreiung beim Landratsamt Boblin-
gen zu beantragen

Folgende fachtechnischen Auflagen sind einzuhalten:

Far den Fall von Leckagen an Fahrzeugen oder Geraten sollten entspre-
chende VorsichtsmaBnahmen getroffen werden (Bereitstellen von Olbindern
und Abdeckfolien).

In den Baugruben durfen keine wassergefahrdenden Stoffe (z. B. Dieselkraft-
stoffe) gelagert werden. Fahrzeuge und Maschinen darfen nur auBerhalb der
Baugrube auf befestigten und ordnungsgeman entwéasserten Flachen betankt
oder repariert werden. Nach Arbeitsende sind sie auf solchen Flachen abzu-
stellen.

Es sind Bautoiletten aufzustellen und geordnet zu entsorgen.
Die jeweiligen BaumaBnahmen sind zugig durchzufuhren.

Auftretende Bodenverunreinigungen sind unverziuglich dem Landratsamt
Bdblingen mitzuteilen.

Es wird davon ausgegangen, dass bei BaumaBnahmen kein Grundwasser
(Schichtwasser) angetroffen wird. Falls trotzdem Grundwasser anfallt, ist so-
fort das Landratsamt Boblingen — Wasserwirtschaftsamt zu informieren.

Die unterirdische Lagerung (auBerhalb von Gebauden bzw. Kellern) von
Heiz6l und sonstigen grundwassergefahrdeten Stoffen ist nicht zulassig.

Bei der Nutzung von Heizdl sind folgende Punkte zwingend einzuhalten:

— Auf die Dichtigkeit der Tankrdume ist besonders zu achten. Die Erstab-
nahme durch Sachverstandige / Fachbetrieb nach VAwS ist von der Bau-
rechtsbehdrde zwingend einzufordern. Es sind doppelwandige Tanks
oder einwandige Tanks mit entsprechend dichten Auffangwannen mit
100 % Auffangvolumen zu verwenden.

— Die Entluftung und der Fullstutzen sind so anzubringen, dass diese vom
Befullungsstandort eingesehen werden konnen. Der Bereich der Austritts-
6ffnung ist besonders dicht gegen den Untergrund herzustellen und
muss so ausgebildet sein, dass austretende FlUssigkeit auf dieser Absi-
cherungsflache schadlos aufgefangen werden kann.

— Diese Absicherung kann tber eine Ton-, Asphalt- oder Betonabdichtung
erreicht werden (ggf. Wannensystem). Rechts und links neben der EntlUf-
tungsleitung hat die Abdichtung eine Mindestbreite von je 1,50 m nicht zu
unterschreiten. So kann vermieden werden, dass evtl. austretende Flus-
sigkeiten direkt in den Untergrund versickern.

An die Dichtigkeit der Abwasserableitung sind erhéhte Anforderungen zu stel-
len:

— Die éffentlichen Abwasserleitungen und die Hausanschllsse sind in duk-
tilem Guss oder einem gleichwertigen dichten System auszufihren. Das
System ist auf Dichtigkeit nach EN 756 und EN 1610 zu prufen. Empfoh-
len wird die Vakuumprufung.

— Die Dichtigkeitsprifung der Hausanschlusse ist unverztglich nach Fertig-
stellung der Leitungen durchzufuhren und das Protokoll der
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Baurechtsbehoérde oder der Gemeindeverwaltung bei der Abnahme des
Anschlusses vorzulegen.

— Die Dichtigkeitsprifung der 6ffentlichen Abwasserleitungen ist in Zeitab-
standen von 5 Jahren zur wiederholen.

— Der gesamte Arbeitsraum mit Ausnahme der Leitungszonen ist mit bindi-
gem Material dicht zu verfullen.

Versorgungsleitungen, Verteileranlagen
(§ 126 Abs.1 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Die Gemeinde Métzingen ist gem. § 126 Abs. 1 BauGB berechtigt, auf Anlieger-
grundstticken StraBenbeleuchtungsmasten und gem. § 14 BauNVO ausnahms-
weise Verteilerkasten und Fernmeldeanlagen zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.

Abfallverwertungskonzept / Bodenschutzkonzept

Bei der Durchfuhrung der Bauvorhaben ist auf ein Erdmassenausgleich gem. § 3
Abs. 3 LKreiWiG hinzuwirken. Dies tragt der Abfallvermeidungspflicht nach KrwG,
nach § 1a BauGB und dem BBodSchG Rechnung. Der Erdmassenausgleich ist
dafur die bestgeeignete MaBnahme und hat schlieBlich auch Auswirkungen auf
die zur Verfugung zu stellenden Entsorgungskapazitaten (Deponiekapazitaten)
und die Kosten von Bauvorhaben.

Im Rahmen der Beantragung eines konkreten Bauvorhabens ist bei einer voraus-
sichtlich anfallenden Menge von mehr als 500 Kubikmeter Erdaushub dem Land-
ratsamt ein Abfallverwertungskonzept gem. § 3 LKreiWiG vorzulegen.

Bedarf ein Vorhaben, fur das auf einer nicht versiegelten, nicht baulich verander-
ten oder unbebauten Flache von mehr als 0,5 Hektar auf den Boden eingewirkt
werden soll, einer behérdlichen Zulassung, ist nach § 2 Abs. 3 LBodSchAG bei
der Antragstellung ein Bodenschutzkonzept vorzulegen.

Artenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens missen die Auswirkungen der Pla-
nung auf die Belange des Artenschutzes untersucht werden. Hierzu wurde in ei-
nem ersten Schritt eine Analyse der Habitatstrukturen durchgefihrt. Da auf dieser
Grundlage keine abschlieBende artenschutzrechtliche Bewertung im Sinne von

§ 44 BNatSchG mdglich war, wurden die Artengruppen der Végel und der Repti-

lien vertieft untersucht. Entsprechend der Untersuchungen des Buros HPC AG

sind folgende MaBnahmen umzusetzen, um Verbotstatbestande nach Bundesna-
turschutzgesetz auszuschlieBen:

— Baumrodungen wahrend der Monate November bis Februar. Die MaBnahme
ist notwendig, um zu vermeiden, dass sowohl Fledermause wahrend ihrer Ak-
tivitatszeit als auch Vogel beim Briten oder Jungvogel unabsichtlich verletzt
oder getdtet und dass Gelege zerstdrt werden.

— Abschub Oberboden im Zeitraum Oktober bis Februar, zum Schutz der Feld-
lerche. AnschlieBend muss verhindert werden, dass sich britende Feldler-
chen im Plangebiet einfinden (strukturelle Vergramung).
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— CEF-MaBnahme: Ersatz von Fledermausquartieren
Far die vier Quartierbdume im Plangebiet sind Fledermauskasten im Verhalt-
nis 1:3 als Ausgleich erforderlich. Die Kasten mussen vor Beginn der auf den
Verlust der Quartiere folgenden Aktivitatszeit der Flederméause zur Verfligung
stehen. Quartierbdume: 9 Fledermaus-Flachkéasten, 3 Fledermaus-Rundkés-
ten.

— CEF-MaBnahme: Ersatz von Vogel-Brutrevieren
Far Hbhlenbrater ist das Angebot geeigneter Baumhdhlen sehr haufig ein Ii-
mitierender Faktor fUr eine Besiedelung von ansonsten geeigneten Lebens-
rdumen. Daher wird flr die entfallenden Bruthdhlen ein Ausgleich im Verhalt-
nis 1:2 erforderlich. Die K&sten mussen vor Beginn der auf den Verlust der
Brutreviere folgenden Brutzeit zur Verfugung stehen. Star: 4 Nisthéhlen mit
einer Einflug6ffnung von 45 mm (Starenkasten).

— CEF-MaBnahme: Feldlerche
Als Ersatz fur den Verlust des Feldlerchen-Brutreviers ist vor Beginn der Er-
schlieBungsmaBnahmen eine CEF-MaBnahme durchzufihren. Diese umfasst
das Anlegen einer Buntbrache als Bluhstreifen von 1.000 m? je Brutpaar, auf
geeigneten Ackerflachen innerhalb der Gemarkung.

— Zur Schadensminimierung hinsichtlich holzbewohnender Kafer sind die besie-
delten Stamme unter Erhaltung vorhandener Mulmhéhlen aufrecht in Wuchs-
richtung an einem zu bestimmenden Ort in der Umgebung verbleibender
Streuobstbestande zu lagern, z. B. durch Angurten an einen Obstbaum, mit
Erdkontakt der unteren Schnittflache (Anhaufeln, 50 cm tief eingraben) zur
Aufrechterhaltung eines Feuchtegradienten.

— Zum Schutz von Vdgeln sollten Eckverglasungen und groBflachige Vergla-
sungen entsprechend gekennzeichnet werden.

— Zum Schutz von Insekten, sollten, insbesondere vor dem Hintergrund der
Ortsrandlage, insektenfreundliche AuBenbeleuchtungen umgesetzt werden.

Auf die detaillierten Untersuchungsergebnisse und Empfehlungen der arten-
schutzrechtlichen Untersuchung vom 22.04.2020, der vertieften Untersuchungen
zum Artenschutz vom 29.11.2023, der Ergédnzenden Untersuchung Zauneidechse
vom 07.10.2024 sowie der BerUcksichtigung des Rebhuhns vom 16.10.2024 der
HPC AG, Rottenburg a. N. wird verwiesen.

Hinweis: Grundsétzlich ist zu unterscheiden, ob es sich um naturschutzrechtliche
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen handelt oder ob die MaBnahmen lediglich auf-
grund des Artenschutzes, z. B. als CEF-MaBnahmen erforderlich sind. Flir das Be-
bauungsplanverfahren ist nur erforderlich, ob mit Hilfe einer Prognose dargelegt
werden kann, dass die CEF-MaBnahmen entsprechend umgesetzt werden kén-
nen. Dies ergibt sich auch aus der Rechtsprechung des VGH Baden-Wiirttem-
berg, Urteil vom 09.09.2020 - 5 S 734/18.

Nutzung solarer Strahlungsenergie

Auf die seit Januar 2022 geltende Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen
zur Stromerzeugung beim Neubau von Nichtwohngeb&uden und Parkplatzflachen
sowie die seit Mai 2022 geltende Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen
zur Stromerzeugung beim Neubau von Wohngebduden gemaB § 8a bzw. § 8b
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Klimaschutzgesetz Baden-Wurttemberg vom 23.07.2013, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 12.10.2021 (GBI. S. 837) wird hingewiesen.

Cc10 Verbot von Schottergarten

Das nach § 21a NatSchG geltende Verbot von Schottergéarten ist zu beachten.
Demnach ist darauf hinzuwirken, dass Gartenanlagen insektenfreundlich gestaltet
werden und Gartenflachen vorwiegend begrunt werden. Schotterungen zur Ge-
staltung von privaten Garten sind grundsatzlich keine andere zuléssige Verwen-
dung im Sinne des § 9 Absatz 1 Satz 1 LBO. Gartenflachen sollen ferner was-
seraufnahmefahig belassen oder hergestellt werden.

Ci1 Schallschutz

Zum Schallschutz sollen an AuBenwohnbereichen (Balkone, Terrassen 0.8.) mit
Schalleinwirkungen aus dem StraBenverkehr von Uber 64 dB(A) im Tagzeitraum
bauliche SchallschutzmaBnahmen z. B. verglaste Vorbauten, Loggien, erhdhte
Brustungen, Wintergarten, Schiebeldden oder andere geeignete MaBnahmen)
vorgenommen werden, sofern die betroffene Wohnung nicht Gber einen nutzba-
ren AuBenwohnbereich an einer larmabgewandten Fassade — mit Gesamtschal-
limmissionen < 64 dB(A) — verflgt.

In Anlage 3 im Anhang der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan
vom 11.12.2023 des Ingenieurburos Dr-Ing. Frank Dréscher, Tlbingen, sind die
Schallimmissionen aus dem StraBenverkehr im Tagzeitraum dargestellt.
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D VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat 29.09.2020
§ 2 Abs. 1 BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung des 01.04.2021
Aufstellungsbeschlusses

§ 2 Abs. 1 BauGB

Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit 12.04.2021
§ 4 Abs. 1 BauGB - 28.05.2021
Friihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Tra- 31.03.2021
ger offentlicher Belange -10.06.2021
§ 4 Abs. 1 BauGB

Auslegungsbeschluss des Planentwurfes durch den 22.03.2022
Gemeinderat

Ortstibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung 07.04.2022
§ 3 Abs. 2 BauGB

1. Offentliche Auslegung des Planentwurfes 18.04.2022
§ 3 Abs. 2 BauGB - 03.06.2022
1. Einholung von Stellungnahmen von Behérden und sonsti- 30.03.2023
gen Tragern &ffentlicher Belange zum Planentwurf und Be- - 03.06.2022
nachrichtigung von der 6ffentlichen Auslegung

§ 4 Abs. 2 BauGB

2. éffentliche Auslegung 29.09.2022
§ 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB - 04.11.2022
2. Einholung von Stellungnahmen von Behérden und sonsti- 27.09.2022
gen Tragern &ffentlicher Belange und Benachrichtigung von - 04.11.2022
der 1. Erneuten 6ffentlichen Auslegung

§ 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

Beschluss zur 3. 6ffentlichen Auslegung durch den Ge- 12.12.2023
meinderat

Ortsubliche Bekanntmachung der Verdéffentlichung im Inter- 21.12.2023
net

§ 3 Abs. 2 BauGB

3. offentliche Auslegung / Veréffentlichung im Internet 02.01.2024
§ 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB - 02.02.2024
3. Einholung von Stellungnahmen von Behorden und sonsti- 13.12.2023
gen Tragern 6ffentlicher Belange und Benachrichtigung von - 02.02.2024

der 2. erneuten 6ffentlichen Auslegung / Veréffentlichung im
Internet
§ 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
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Ortsubliche Bekanntmachung zur 27.03.2024
Biirgerinformationsveranstaltung
Biirgerinformationsveranstaltung 08.04.2024
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans 12.11.2024

§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 GemO/BW

Satzungsbeschluss der 6rtlichen Bauvorschriften 12.11.2024
§ 74 Abs. 1 und 7 LBO mit § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 4 GemO/BW

Hiermit wird bestatigt, dass dieser Textteil (Planungsrechtliche Festsetzungen und 6rtli-
che Bauvorschriften) dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats entspricht (Ausferti-

gung).

Métzingen, den 15.11.2024

Benjamin Finis,
Blrgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplans durch ortstibliche Bekannt- 21.11.2024
machung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der 6rtlichen Bauvorschriften durch ortsubliche 21.11.2024
Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB
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ANHANG

Pflanzliste

vom 12.11.2024

Zur Anwendung sollen Uberwiegend die nachfolgend aufgefiihrten heimischen oder
standortgerechten Gehdlzarten kommen. Auf die Anpflanzung von Koniferen soll ver-
zichtet werden.
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Bidume Acer campestre Feld-Ahorn X X X
Acer campestre ‘Elsreijk’ Feld-Ahorn s =
Acer platanoides Spitz-Ahormn X X x
Acer platancides ‘Columnare’ Spitz-Ahorn X X
Acer platancides "'Cleveland' Spitz-Ahorn X x
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn X
Alnus cordata Italienische Erle X X
Alnus glutinosa Schwarzerle ®
Alnus x spaethii Purpurerle X X
Amelanchier arborea ,Robin Hill’ Felsenbime X X
Betula pendula Birke X
Carpinus betulus Hainbuche X X
Carpinus betulus ‘Fastigiata’ Saulen-Hainbuche X %
Corylus columa Baum-Hasel X X
Fagus sylvatica Rot-Buche X
Fraxinus excelsior 'Diversifolia’ Esche X X
Fraxinus excelsior 'Geessink’ Esche X X
Fraxinus excelsior Westh.Glorie' | Esche X X
Fraxinus ormus ‘Rotterdam'’ Blumenesche X X
Liquidambar styraciflua Amberbaum X ®
Populus tremula Zitterpappel X
Prunus avium Vogel-Kirsche X b
Prunus avium 'Plena’ Gefulltbl. Vogel-K. X X
Prunus padus Traubenkirsche X
Prunus padus 'Schloss Tiefurt’ Traubenkirsche X X
Pyrus calleriana ,Chanticleer Chin. Wildbirne X ®
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche X X

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschaftsflhrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart

Seite 26 von 27



Gemeinde Métzingen

TEXTTEIL

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Réte 11“

Straucher

Kletter-
pflanzen

Quercus petraea
Cluercus robur *

Sorbus aria

Sorbus aria ‘Magnifica’
Sorbus domestica
Sorbus torminalis

Tilia cordata

Tilia cordata 'Greenspire’
Tilia cordata 'Rancho’
Tilia platyphyllos

Tilia tomentosa Brabant'
Ulmus glabra

Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Echte Mehlbeere
Mehlbeere
Speierling
Elsbeere
Winter-Linde
Stadt-Linde
Kleinbl. Winter-Linde
Sommer-Linde
Silber-Linde
Berg-Ulme

Obstbdume in Arten und Sorten sowie Wildobstsorten

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus lasvigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus ™
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum™
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rosa canina

Salix caprea

Salix purpurea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Campsis radicans
Clematis in Sorten
Hedera helix*
Hydrangea petiolaris
Lonicera in Sorten
Parthenocissus in Sorten
Palygonum aubertii
Wistera sinensis®

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnulk

Zweigriffl. Weilldorn
Eingriffliger Weilkdorn
Plaffenhitchen
Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Krauzdorn
Hunds-Rose
Sal-Weide
Purpur-Weide
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Klettertrompete
Waldrebe

Efeu
Kletterhortensie
Geilkblatt
Wilder Wein
Kniterich
Blauregen

o

=

MMM M OKE M XK X M X XK H M X X XX

vom 12.11.2024

o M M
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Quellen: Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wiirttemberg, LfU, Karlsruhe 2002 [9]
Strallenbaumliste der Gartenamtsleiter Stand 2021 [10]

Mit * markierte Gehdélze werden von der 'Informationszentrale gegen Vergiftungen' als
'giftig' beschrieben. [11]
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