A) PLANZEICHNUNG

M1:1.000

c33/2 1. fr die Festsetzungen 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 13.10.2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
1. Art der baulichen Nutzung 15. Sonstige Planzeichen Der Aufstellungsbeschluss wurdeam ......... ortstiblich bekannt gemacht.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO) ) ) . .
2. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.10.2022 wurde mit Begrindung gemaf § 3

B) ZEICHENERKLARUNG

WA Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

vom Eigentlimer des Grundstlickes zu verlegen m. § 13a BauGB mit Beschlussam ............. in ein Regelverfahren gemaR § 10 BauGB ubergeleitet. Die
Baugrenze bisher durchgefiihrte Beteiligung wird im Regelverfahren als friihzeitige Beteiligung angesehen.
4. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.06.2025 wurde mit Begriindung gemaR § 3
. g . . Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ... .......... bis offentlich ausgelegt.
2. fur die Hinweise
A nur Einzel und Doppellhduser zulassig 5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.06.2025 wurden die Behorden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom .. ... ........ bis
bestehende Grundstiicksgrenzen und Flurnummern e beteiligt.
o 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.02.2026 wurde mit Begriindung gemaf § 4a
/ j \ Hausgruppen zulassig Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom . . .. ......... bis ............. erneut im Internet
veroffentlicht.
bestehende Haupt- und Nebengebaude
6. Verkehrsflich 7. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.02.2026 wurden die Behorden und
- verkenrstiachen sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom . . . . .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 100 50 bis erneut beteiligt
—»%LA’ ’ MaRzahlen, Angaben in Meter e EEm e ’
StraRenverkehrsflachen 8. Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom . . . .. ... ... .. den Bebauungsplan gemafls § 10 Abs. 1
e Geltungsbereich rechtskraftiger "BPlan Haunshofen Ost" BauGB in der Fassungvom . . ........... als Satzung beschlossen.
:| |: Hinweis: Mit in Kraft treten des Bebauungsplanes ,Haunshofen Ost II“ werden die Festsetzungen aus ] )
:| dem Bebauungsplan ,Haunshofen Ost‘, in Kraft getreten am 31.05.2011, die sich auf den Gemeinde Wielenbach,den . ............
E —r—r— |: Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Haunshofen Ost Il beziehen, vollstandig ersetzt.
Stra[&enbegrenzungs"nie ............................
Harald Mansi, 1. Birgermeister (Siegel)
Digitales Gelandemodell mit 0,50 m Gitterweite, Hohenbezugssystem DHHN2016,
9. Grinflachen NHN-Hohen, 9. Ausgefertigt mit all seinen Bestandteilen (Teil | und II).

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Grinflachen, s. Textliche Festsetzung, Ziffer 8

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Regelung des Wasserabflusses, Regenriickhaltebecken
s. Textliche Festsetzung, Ziffer 6

Umgrenzung von Flachen fir den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses,
s. Textliche Festsetzung, Ziffer 7

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir Mallnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft C) VERFAHRENSVERMERKE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
0000000
8 8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
0 o und sonstigen Bepflanzungen
o 3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)
BEBAUUNGSPLAN

[

©

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Uberbaubare Flachen nach § 9 Abs. 2 BauGB, falls die Funktionsfahigkeit und der
Abstand zur Drainage sichergestellt werden kann, ansonsten ist das Drainagerohr

Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung

Freihaltung Sichtdreieck, Schenkellange gem. RASt 06

e (Freihaltung von baulichen Anlagen, Lagerungen, Einfriedungen und Bepflanzungen Harald Mansi, 1. Birgermeister (Siegel)
von mehr als 0,80 m Héhe; Bdume mit einer lichten Kronhéhe von 2,50 m kdnnen
zugelassen werden) 10. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ... .......... gemal § 10 Abs. 3 BauGB
Offentliche Griuinflachen, s. Textliche Festsetzung, Ziffer 8 u. Ziffer 6 ortstblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
S S Drainagerohr DN 150, nachrichtliche Ubernahme gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Flachen flr Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung Elekitrizitat

Flllschema fur Nutzungsschablone (Beispiel)

Der Bebauungsplan besteht aus: ' Anpflanzen: Baume (Standort variabel) Art der baulichen ng on . "
Teill. - A)Planzsichnung M 1:1.000 WA Nutzun mit integriertem Grunordnungsplan
mit Luftbild M 1 :5.000 g
mit Flachennutzungsplan M1 :5.000 Grund— Bouweise
S~ mit Ubersichtsplan M 1:25.000 GRZ 0,28 A flachenzahl
/ mit Ausgleichsflachen 0. M.
S 5 zonenantary Sottedoen | Zutesige [z GEMEINDE WIELENBACH
- erfahrensvermerke — hf hnei
" GRZ 0,28 | D/ / (SD) Dochform —|Dachneigung LANDKREIS WEILHEIM-SCHONGAU
Teil Il: - D) Allgemeine Vorschriften Maximale Maximale
x Satteldach 59 _9g" - E) Textliche Festsetzungen 6,50 m I Wandhche  |Vollgeschosse
N\ (SD) B - F) Textliche Hinweise
- G) Anlagen
6,50 m ! Eg Beigefugt: - H) Begrindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB
N T 70 T2 "\ - @land t flk Digitafjsigrung, Breitband und Vermessung, UTM3 - 1) Umweltbericht

C) VERFAHRENSVERMERKE

Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.10.2022 bis 29.11.2022 ¢ffentlich ausgelegt.

3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.10.2022 wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal® § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.10.2022 bis
29.11.2022 beteiligt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte urspriinglich im beschleunigten Verfahren gemaR § 13b Satz 1
BauGB i. V. m. § 13a BauGB. Aufgrund von Rechtsprechungen wurde das Verfahren gemaR § 13b BauGB i. V.

Gemeinde Wielenbach,den ..........

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wird hingewiesen.

Gemeinde Wielenbach,den.............

Harald Mansi, 1. Burgermeister (Siegel)

TEIL I: A) PLANZEICHNUNG, B) ZEICHENERKLARUNG,

"HAUNSHOFEN OST II"
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