Stadt MefRstetten

Zollernalbkreis
Anlage 2

zur Satzung liber die
Anderung der Bebauungspline
»Hofen und In den hinteren Wiesen*
und
»Im Kleinen Oschle*
im Stadtteil Heinstetten

In Erganzung der zeichnerischen Festsetzungen in den Lageplanen (Anlagen 1.1 und 1.2},
im Malstab 1 : 1000, gefertigt am 03. November 2003, werden folgende

TEXTL. FESTSETZUNGEN
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

festgelegt:

A

21
2,2

2.3.1

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBL. |.S. 2141),

zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.12.1997 (BGBL. |.S. 2902)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBL. I.S. 132),

zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL 1.S. 466)

Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg i.d.F. vom 08.08.1995

(Gbl. S. 617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02.02.2001 (Gbl. 2000 S. 760)
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBL. |. 1991 S. 58)
Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-W lirttemberg i.d.F. vom 03.10.1983

(Gbl. S. 578), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 24.07.2000 (Gbl 2000 S. 582 ber. S. 698)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB):

Aufgrund des § 9 Baugesetzbuch in Verbindung mit den §§ 1 - 23 BauNVO werden
folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 2 BauNVO):

Die Festsetzung von Art und Begrenzung der verschiedenen baulichen Nutzungen erfolgt
durch Eintragung in den Lageplan. Im gesamten Geltungsbereich sind neben Allgemeinen
Wohngebieten auch Misch- und Gewerbegebiete festgesetzt.

Maf der baulichen Nutzung und héchstzulédssige Zahl der Wohnungen in Wohn-
gebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 BauGB, §§16 - 20 BauNVO):

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse ergibt sich aus dem Planeintrag.

Die im Plan eingetragenen Grund- und Geschossflachenzahlen sind Héchstwerte.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 9 Abs. 2 BauGB).

Die Erdgeschossfutbodenhdhe (EFH) wird auf maximal 1m tber der Hhe der StraRenachse
in der Gebdudemitte festgelegt.

Die Traufhéhe darf bei eingeschossiger Bauweise maximal 4,80 m und bei Zweigeschossiger
Bauweise maximal 7,30 m uber der Héhe der StralRenachse in der Gebaudemitte betragen.
Die Traufhohe ist der Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.
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2.3.2 Beider Bebauung von Baullicken ist entgegen Ziffer 2.3.1 grundsétzlich eine Angleichung der
Traufhdhe an die bereits bestehenden Bauvorhaben auf den Nachbargrundstticken zu be-
ricksichtigen. Dies ist durch Vorlage einer Geb&udeabwicklung in den Bauunterlagen nach-
Zuweisen.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO):

3 Es ist ,,offene Bauweise" nach § 22 Abs. 2 BauNVO entsprechend den Einschrieben im Plan
vorgeschrieben.

3.2 Es sind Einzel- und Doppelh&user zuléssig.

3.3 Als Firstrichtung ist sowohl eine senkrechte als auch eine parallele Geb&udestellung zur
Stralle moglich.

4. Uberbaubare Flachen und Nebenanlagen

4.1 Uberbaubare Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO):

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt (§ 23 Abs. 3
BauNVO).

4.2 Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs.1 und Abs.2 BauNVO sind zuldssig.

o Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB):

Garagen sind als Anbau an den Hauptbaukdérper, als Einbau im Hauptbaukérper oder frei-
stehend als Doppelgarage zu errichten. Freistehende Einzelgaragen sind nicht zulassig.

Werden Garagen nicht im Hauptgeb&ude ein- oder angebaut, sind sie senkrecht oder parallel
zur Stralie zu erstellen. Ein Stauraum von mind. 5,00 m L&énge vor der Garage muss gewahr-
leistet sein.

Abweichend von dieser Vorschrift kann die Stauraumlénge bis auf 1,5 m unterschritten wer-
den, wenn elektrische Garagentoréffner eingebaut werden.

Bei Parallelstellung ist ein Abstand von mind. 1,00 m von der &ffentlichen Verkehrsflache
einzuhalten.

6. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 10
und Abs. 6 BauGB):

6.1 Freizuhaltende Sichtflichen

Die im Lageplan gekennzeichneten Flachen sind zur Erhaltung einer freien Verkehrstibersicht
zwischen 0,80 m und 2,50 m Hoéhe von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen
und sichtbehinderndem Bewuchs auf Dauer freizuhalten. Hochstammige Bdume, Lichtmasten,
Lichtsignalgeber und Ahnliches sind innerhalb der Sichtfelder maglich.

7. Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)

71 Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und an geeigneten Stellen wieder einzubauen.

7.2 Um die biologische Aktivitat des Mutterbodens zu erhalten, ist dieser in maximal 2 m hohen
Mieten bis zur Wiederandeckung / Verarbeitung zwischen zu lagern. Zur Vermeidung
schadlicher Umsetzungen infolge einer unzureichenden Sauerstoffversorgung soliten vorab
die oberirdischen Pflanzenteile abgerdumt werden. Die Mieten sind durch geeignete
Profilierung vor Verndssung zu schiitzen.
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NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN NACH ANDEREN
GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN (§ 9 ABS. 6 BauGB)

Das Landesdenkmalamt ist gemaR § 20 DschG unverztiglich zu benachrichtigen, falls
Bodenfunde bei Erdarbeiten im Planungsgebiet zutage treten.

UNVERBINDLICHE GESTALTUNGSVORSCHLAGE UND EMPFEHLUNGEN

Es wird empfohlen, eine Fassadenbegriinung durch Rankgeriiste oder selbstklimmende
Pflanzen vorzunehmen.

Die unbebauten Grundstiicksfldchen der bebauten Grundstiicke sollen mit heimischen Bau-
men und Stréuchern bepflanzt und als Rasen- bzw. Wiesenflachen angelegt und unterhalten
werden.

Bei der Einpflanzung der Einfriedungen soll auf Hecken, die eines dauernden Schnittes be
durfen, verzichtet werden. Statt dessen wird die Verwendung von heimischen Wildhecken
nahegelegt, die nur einen gelegentlichen Pflegeschnitt erfordern.

Zur Verbesserung des 6kologischen Ausgleichs, Einsparung von Trinkwasser und zur Ent-
lastung der Abwasseranlagen, wird den Grundstlickseigentiimern empfohlen, das in den Zis-
ternen anfallende Oberflachen- und Dachabwasser fiir den Grauwasserbereich (z.B. Toilette)
und zur Gartenbew&sserung zu nutzen.

Bauliche Vorkehrungen ( Niedrigenergiebauweise ) zur Einsparung von Primarenergie und
die Errichtung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (groRflachige Verglasung nach
Siden, Kollektoren usw.) sind erwiinscht.

HINWEISE

Das geplante Baugebiet liegt in rdumlicher Nahe zum Truppeniibungsplatz ,GroRer Heuberg".

Durch die militarischen Ubungen ist mit Larmbelastigungen bei Tag und Nacht zu rechnen.
Schallschutzma®nahmen sind, soweit erforderlich, von den jeweiligen Grundsttickseigentiimern selbst
durchzufihren.

Die Kosten der Aufwendungen fiir Schallschutzfenster oder sonstige SchallschutzmaRnahmen werden
nicht Gbernommen und sind Angelegenheit des jeweiligen Grundstiickseigenttimers.

Ausgefertigt:

MeRstetten, den 20. Dezember 2005

ennig, Burgermeister

Ausfertigung:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauu_ngsplanes mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift unc] Text mit
den hierzu ergangenen Beschilissen des Gemelqderates
{ibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maf-

ten beachtet wurden.
£F p
e”2005 ' ]
! . !‘ [
g {  Mennig, Blirgermeister

o
e\,
Lollet




