GEMEINDE STRASSBERG

! ’ | | : - S " . Gemarkung Kaiseringen, Zollerhalbkreis GEME'NDE =STRASSBERG
= | | I S | | s BEGRUNDUNG GEMARIKUNG :KAISERINGEN

1. Allgemeines i
Der Ortsteil Kaiseringen war bis zum o1,12,1971 selb- ZOLLERNALBKREIS
- 7 A standige Gemeinde und gehdrte dem Landkreis Sigmaringen
s an. Das dortige Landratsamt sah moglicherweise die Auf- N

stellung von Bebauungspldnen als Verwaltungshindernis an.

- : Jedenfalls besall Kaiseringen bis zur Eingemeindung keinen
E = : N - glltigen Bebauungsplan. Trotzdem wurden im Bereich des
: ' Gewanns "Innere Breite" finf Wohngebdude genehmigt, 7 ‘
- - : : obwohl die ErschlieBung nicht gesichert war. Drei Wohn-
: ' hduser kdnnen nur Uber Privatgrundstiicke angefahren
werden, zwei weitere liegen an einem Feldweg. Aus drei P I n N
( ' : Zum Zeitpunkt der Eingemeindung hatte Kaiseringen 278 Ein-
' ) wohner. Fehlendes Bauland flhrte dazu, daR die Einwohner—
zahl inzwischen auf 250 zurlckgegangen ist. Bauwillige muBten
sich auBerhalb Baupladtze beschaffen. Augenblicklich sind
beim Blrgerme isteramt drei ernsthaft Bauwillige bekannt.

- ' Wohngebauden werden die anfallenden Abwéisser versickhert.
Im Hinblick auf die in Planung befindliche Sammelkldranlage

Il Erfordernis der Planaufstellung

mussen die drei vorher erwidhnten Gebdude abwassermaBig STADTEBAUL ITHE PLANUNG

erschlossen werden. Die neu eingerichtete Poststelle ver- DIPL.ING. M. J. SCHWARZACH + PARTNER

langt auBerdem eine offentliche Zufahrt. Die Gemeinde ist FREIE ARCHI TE R TEN UND INGENIEURE

verpflichtet, fUr die Ortlich Bauwilligen ausreichendes Ge- 7403 AMMER®IUCH 5, THEODOR-HEUSS-STR! 1

ldnde zur Verfligung zu stellen. Diese vier Aspekte zZwingen TELEFON: 07032 72488

einmal zur Aufstellung eines Bebauungsplanes, zum anderen

aber auch zur Dur*chﬁ?hr'-ung einer Baulandumlegung. Nur so R AR R HEAS T 20' Q. ?8 WWM

kann eine stadtebauliche Ordnung erreicht werden. Ein
Flachennutzungsplan befindet sich in der Planung. Innerhalb
dieses Planes wird das Gewann '"Innere Breite" als Bauge-
biet ausgewiesen. Der Entwurf sieht 18 neue Bauplidtze vor.

ZUGRUNDEGEL EG T WURDE DIE BAUNUTZ-
L INGSVERORDNUING (BauNWVQO) IN DER FASSUNG DER
BERKANNTMACH LUING VOM 15.9.1977

Aller Voraussicht nach kann der mutmaBliche Bedarf fur FUR DIE UBEREINSTIMMUNG DER PLANUNTERLAGE
die ndchsten 1o Jahre abgedeckt werden. : MIT DEM LIEGENSCHAFTSKATASTER

1. Abgrenzung AL 3 ENTWURF LT. BEKANNTMACHUNG VOM &7z, 2P
Elne sinmvolle und kostenmdaBig vertretbare L Ssung zwingt OFFENTLICH AUSGELEGT VOMisg. 21. B1S#3 72 5
dazu, einen 35 m breiten Streifen nordlich des Feldwegs § 2 (6) BBauG i
Nr. 311/8 in das Baugebiet miteinzubeziehen. Westlich bzw. ALS SATZUNG V. GEMEINDERAT BESCHLOSSEN AM 17, 42,2
slUdwestlich vom Feldweg Nr. 31 /4 befindet sich ein Hoch- NIEDERSCHRIFT NR.
wald. Die Baugrenze muBte deshalb mit dem vorgeschriebe— § 1o BBauG
nen Waldabstand ausgewiesen werden. Der slUdliche Teil des GENEHMIGT V.LANDRATSAMT BALINGEN .
Baugebietes liegt zu sehr im Waldschatten. Diese Flache MIT ERLASS VOM 27, .72 29 NR.
bleibt deshalb fUr die Anlegung eines Spielplatzes o.4. offen. § 11 BBauG

V. Bauvorschriften usw. IN KRAFT GET RE TEN AM A4 - O7. »?’t/?c;ﬁ

3(_)7”6 Die vorhandenen Geb&dude muBten bei der Planaufstellung S e S e s éﬁf'é)%-?(??%?
ebenso Berlcksichtigung finden wie die topographische Lage OFFENTLICH A'JSGELEGT § 12 BBauG VOM BIS

des Gebietes. Aber auch Belange des ldndlichen Raumes
fanden ihren Nederschlag. So sieht der Plan relativ groRe
Baupldtze flr Ein- bis Eineinhalbfamilienhduser vor. Die
First=bzw. Strukturrichtung war bereits vorgegeben. Sie
pal3t sich konsequent an die bestehenden Bauwerke an. Das
Geldande wird von der Ortsdurchfahrt (L 453) Uber zwei be-
reits vorhandene ZufahrtsstraBen erschlossen. AuBerdem
wird ein FuBweg (Treppenaufgang) auch weliterhin benutzt.
Eine neue Trafostation sichert die Stromversorgung, das
Abwasser wird Uber die Ortskanalisation dem geplanten

= - ~ St el s Bk N MiasservarSOrtung LBt sicher= = e
gestellt.

A Anregungen , Anhdrung beteiligter Behdrden

In einem Vorentwurf eines Flachennutzungsplanes der friheren = EICHENERKLARUNG
Gemeinde Kaiseringen war das Gebiet "Innere Breite" nicht als ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 a BBauG)
Baugebiet vorgesehen. Man muB unterstellen, daB man damals VWOHNBAUFLACHEN
davon ausging, es wlrde zum bebauten Innenbereich der Ort—
schaft zahlen. Diese Auffassung kann durchaus auch noch heute
vertreten werden. Die Gemeinde StraBberg wollte urspringlich
eine Bebauung 1m Gewann "Hinter dem Bih!" vorziehen. Die
Notwendigkeit in der "lnneren Breite" ErschhieBbongsmaBnahmen
in jedem Fall durchfUhren zu missen, flhrte 7. der Entscheidung,
zundchst hier eine stiddtebauliche Plénung durchzusetzen. Wie be—
reits erwahnt, liegen beim BlUrgerme isteramt Antrdge von drei
Bauwilligen vor. Die Gemeinde kann deshalb nicht die Fertigstellung _
des Flachennutzungsplanes abwarten. Seine Aufstellung - der Auftrag Ml
wurde bereits vor Jahresfrist erteilt - bedart erheblich mehr Zeit,
da er fUr die gesamte Raumschaft Winterlingen erarbeitet wird. Vom
Landratsamt wurde eine Wendeplatte mit einem Durchmesser von

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauN\VO)

Mlischgebiet (§ 6 BauNWVQO)

PMASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ © (1) 1 BBauG)

18 m angeregt. Die Gemeinde hilt eine Breite von 11,256 m flr aus— 11 Zz?.hl der \/_ol1g¢schossegHOChstgrenze)(g 'S Ba-EJNVO ' T
reichend, da maximal nur 4 Grundstiicke erreicht wenrden milssen. REsECEREme R B S et s orhiosse ats SoeTeanses
Die Topographie des Gebietes wilirde eine gréRere Wendeplatte auch Grundflachenzahl (GRZ) hier z.B. 0.4 (§ 19 BauNVO)

aus Kostengrinden nicht gestatten. Die Teopographie gestattet es auler— 0.4

dem nicht, die StraBensteigung zu reduzieren. Bei der Einmindung des
Feldwegs Nr. 311,38 in die LandesstraRe wird man versuchen, das 8 % 08
Gefélle zu drlcken. Bedauerlicherweise liegen noch keine Pline lber

Geschossfldchenzahl (GFZ) hier z.8. 0.8 (§ 20 BauNVO)

" i@l:nﬁiii‘faii;grtgdurdﬁahrt HE " Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 (5) BauNVO)
Das Baugebiet umfaBt eine Gesamtfldche von 3.4165 ha
Davon sind
Grinfliachen 0. 1645 ha
StralBen und Wege 0 .4530 ha BAUWEISE (§ 9 (1) 2 BBauG)
Geplante Wohngeb&dude 28
geplante Wohnungen 42
Netto-Wohnbauland 2.7990 ha o offene Bauweise (§ 22 (1) BauNVO)
Netto—-Wohnungsdichte 15.0 W, 'ha
Brutto—\Wohnungsdichte 12.2 W ha c
VIIL. Kostenschdtzung und ErschlieBung e el RS
a) Stralenbau, Wege und Parkplitze ) : o :
by Karal tsation D28-35 Satteldach hier z.B. 28 - 35 Neigung
c) Wasserleitung |

=) Stralenuaiaiciiang UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUGKS-

geschitzte ErschlieBungskosten 6oo, 000 ,— DA =L ACHEN (§ 9 (1) 2 BBauG)

Nicht Uberbaubare Grundstlicksflidche
THEXTE TELL
ZUM BEBAUUNGSPLAN INNERE BREITE Uberbaubare Grundstlicksflache

Baugrenze (§ 28 BauNVO)

e Allgemeine Angaben

e Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten in seinem Geltungsbenreicr
alle bisherigen Vorschriften und Festsetzungen ausser Kraft, !
il o2 Dem Bebauungsplan liegen die |dngsschnitte sowie ein Hohenplan der 5f-
fentlichen Verkehrsflichen bei. Sie sind Bestandteil dieser Satzung. s L UG DER BaUILICHEN SdlL ASER (S 915 5 HBaGE)
2. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BBauG und BaulNWVO) ————q
2.1 Art der baulichen Nutzung . Stellung der baulichen Anlage als Richtlinie
2.1 .14 Allgemeines Wohngebiet (WA, § 4 BauNVvO)
201 2 Mischgebiet (M1, § 6 BauNVvO) Firstrichtung der baulichen Anlage zwingend
2D Bauweise (§ 9 (1) BBauG) ‘ ’
o = offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)
2 .3 Stellung und Anordnung der Gebiude (§ 9 (1. 1.b BBauG;
| Wie im Lageplan eingetragen. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGERN (§ 9 (1) 4
. 2.4 Garagen und Stellplidtze (§ 9 (1) 1 e BRaug’ o BBauG u. § 12 BauNvO) o ¢
2.4 .1 Oberirdische Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticks—
5 y flachen zuldssig. _
2.4, 2 Zwischen StraBenbegrenzungslinie und Garage st ein Mindestabstand vor GA Garagen
5,50 m einzuhalten.
2.4. 3 Die Anzahl der Stelk;lf—:itze bzw.. Gar*agen_ Ist nach dem Garagenerlass vom T e I R
| 20.7.1973 nachzuweisen. Dabei werden je Wohnung 1,5, mindestens aber |
. zwei Stellpldtze gefordert, Die Garagen sind grunds dtzlich auf den mit \ERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) 11 BRauG)
GA bezeichneten Grundstlicksflachen zu erstellen. Garagen im Gebiude ‘
. selbst sind zuldssig. Garageneinheiten sind als Grenzbauten zu errichten. — Gehweg
- Aneinander gebaute Garagen sind einheitlich zu gestalten. e Fahrbahn
2.5 Nebenanlagen und Versorgungsanlagen (§ 14 BauNVvO)
205, 1 Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVQ) sind zuldssig, sowelt es sic ol P er e B
MRemE A drons nlangs ety et S — [ — | ; B r‘enzuﬁ slinie flr StraBen und ti 7
2. 6 Von der Bebauung freizuhaltende Grundstiicke und ihre Nutzung § 9 (1 2 g N O T ﬂézhen g spiistige Wemcehrs—
BBaug). Innerhalb der Sichtfelder sind Anpflanzungen und Einfriedunger
nur bis max. 0,80 m Hbhe zuldssig. = =z
8.. ?auordhungsr-ec:htliche Vorschriften (§ 111 LBO) SRUNFLACHEN (§ 9 (1) 15 BBauG)
B il Aussere Gestaltung der Gebiude:
3:1. 1 Dachform ¥/ Hauptgebiude : Satteldach Kinderspielplatz
Garagen : Flach— oder Pultdach
8yl . 2 Dachneigung Hauptgebaude: Siehe Eintragung im Lageplan.lingle e :
Dachneigungen o0.a. Abwelchungen sind dann zuldss o, NERSORGUNGSFLACHEN (§ 9 (1) 12 BBauG)
wenn die Firsththe die nach den vorgeschriebere:r =& -
neigungen er‘r‘ec%r\ete OFir‘sthi:')he nicht Uberschre: et @ _ Trafostation
Garagen Hes — 8 =
ST B Dachdeckung Satteldach : Ziegel engobiert ,Betonziegel ,durke : :
eingefarbte Asbestdeckungen ,Natur - L EITUNGSRECHTE (§ 9 (1) 21 BBauG)
: gepiefarl SRS SRS S et T S e
Flachdach : Kiesdach Lr
8.1. 4 Gebaudehthe Kniestocke sind bis 0,625 m HOhe gemessen bis Obe- - ——
kante Sparrenschwelle zuldssiqg. - G RENZE DES RAUMLICHEN GEL TUNGSBEREICHES
3.1.5  Dachaufbauten sind nicht zuléssig.,&y\dgrung 22.00. 49F s 9 (7) BBauG)
‘ B.1: 6 Erdgeschol3— Die im Lageplan vorgeschlagenen Hohen stellen lediao-
fussbodenhohen lich RichtmaBe dar.In besonders begrindeten Ausnar - L8 |
mefillen kdnnen Abweichungen zugelassen werden .l '
solchen Fallen ist jedoch die Frage der Abwasserbe- NWON DER BEBAUUNG FREIZUHAL TENDE GRUNDS TUCKE
seitigung vorher abzukldren.Dem Baugesuch sind j S © (1) 1o BBauG) _—
Gelandeschnitte beizuflgen. AN . - - ey '
: . gl denehmigt
8. 2 Aufschittungen und Abgrabungen Uber 1,00 m H8henunterschied gegenlber U AA,
dem vorhandenen Geldnde (§ 111 (2) LBO 1.V.mit §8¢ Ssilnasn. dan 7
(1) 28 LBQ) sind genehmigungspflichtig. E RLAUTERUNGEN
3., 3 Stitzmauern an offentlichen Verkehrsflichen sind auch bis 1.00 m Hohe I L
‘L; Ny : Uber Gelande genehmigungspflichtig (§ 111 (2) LBO / Vorhandene Bebauung )
X i.V. mit § 89 (1) 12 b LBO) - <
BN : 3. 4 Einfriedungen An Eckgrundstlcken sind die Einfriedungen so zu ge-— Flursticksnummenrn
s = % stalten, daB die VVerkehrssicherheit an StraBeneinmin- Flurstlicksgrenze vorhanden 7
—aQ) = 6g dungen oder —Kreuzungen nicht beeintrichtigt wird. Zu- £ )
"“ - lassig sind Beton—-Rabattplatten oder Sockelmauern aus pL o Flurstiicksgrenze geplant /‘f%»%ﬂﬁ(ﬁgé
' Naturstein oder Sichtbeton bis 3o cm Hdhe. .
\ R w B Dahinter sitzende Hecken aus bodenstdndigen Straucher FULLSCHEMA DER NUTZUNGS SCHABL ONE
% ‘ oder Holzzdune sind bis zu einer Gesamthdhe von o, 8c
N = m zugelassen.
3. 5 Versorgungs— Versorgungsleitungen fUr Telefon, Licht etc. im Ge- Eaugebiet Zahl der Vollgeschosse
leitungen biet dieses Bebauungsplanes sollten verkabelt werden.
1 | ‘ : S rundflachenzahl Geschossflichenzahl
A

BBauweise Dachneigung



