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SATZUNG UBER DIE ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
FUR DAS GEBIET DES BEBAUUNGSPLANES

,RIEDGASSE OST*

UND ,,1. ANDERUNG HOHE Il UND ,,2. ANDERUNG SPORTZENTRUM*
in Freudenstadt-Wittlensweiler

Nach § 74 Landesbauordnung fUr Baden-Wirttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (GBI. S.
617), zuletzt gedndert am 23.02.2017 (GBI. S. 99) mW.v. 11.03.2017 in Anwendung der
Ubergangsvorschrift zuletzt geéndert am 11.11.2014 (GBI. S. 501) i.Vv.m. §§ 9 und 10
Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI | S. 2414), zuletzt ge&dndert am
20.07.2017 (BGBI. | S. 2808), in Anwendung der Ubergangsvorschrift zuletzt geéindert
am 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), i.V.m. § 4 Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg
(GemO vom 24.07.2000 (GBI S. 581), zuletzt geéndert am 23.02.2017 (GBI. S. 99/100) in
Anwendung der Ubergangsvorschrift zuletzt gedndert am 17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1)
hat der Gemeinderat der Stadt Freudenstadt in &ffentlicher Sitzung am 26.09.2017 fol-
gende &riliche Bauvorschriften als Satzung beschlossen:

§1
AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Bauliche Anlagen sind so zu gestalten, dass sie nach Form, MaBstab, Werkstoff, Farbe
und Verhdltnis der Baumasse und der Bauteile zueinander nicht verunstaltend wirken.

§2
Dachform und Dachneigung
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Siehe Einschrieb in den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Bei Haupt- und Wohngebduden sind nur Sattelddcher zuldssig. Bei Nebengebduden
und Garagen sind gemdaB Planeinschrieb Satteld&cher, Flachd&cher und flach ge-
neigte Dacher (Pultdacher) mit einer Dachneigung von maximal 10° zuldssig. Sattel-
ddcher bei Nebengebduden und Garagen sind in gleicher Dachneigung wie das
Hauptgebdude auszufUhren. An der GrundstUcksgrenze zusammengebaute Garagen
mUssen eine einheitliche Dachneigung aufweisen.

§3
Dachdeckung, Dachaufbauten, Dacheinschnitte
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

(1) Dachdeckung:
Zul&ssig sind Tonziegel und Betondachsteine. Flachd&cher und flach geneigte Dacher

(Pultdécher) sind zu begrinen.
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(2) Aus Grinden des Grundwasser- und insbesondere des Bodenschutzes sind nur
Dacheindeckungen und Dachinstallationen aus Materialien zuléssig, die sicherstellen,
dass keine Schwermetalle ausgeldst werden. Nicht zul@ssig sind danach z. B. Dachein-
deckungen aus Kupfer und unbeschichteten Stahlblechen oder Titanzinkblechen.

(3) Dachaufbauten:

Zuléssig sind Dachaufbauten mit einer Lange von maximal zwei Drittel der Gebdude-
lGnge der Hauswand mit einem Abstand zur Giebelwand von mind. 2,00 m und einem
Abstand zur Traufe (Dachrand) von mind. 1,00 m. Dachaufbauten zur solarthermi-
schen oder photovoltaischen Nutzung der Solarenergie sind auf dem Hauptgebdude
zuldssig. AufstGnderungen sind unzuldssig.

(4) Dacheinschnitte sind unzuld@ssig.

§4
Fassadengestaltung
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Als Materialen fUr die Fassaden sind Putz und Holz zul&ssig. Gldnzende, leuchtende
oder reflektierende Oberfldchen sind auch nicht als Ausnahme zul&ssig.

§5
Werbeanlagen und Automaten
§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

(1) Werbeanlagen: Die aktuelle Satzung fUr Werbeanlagen und Automaten der Stadt
Freudenstadt ist einzuhalten.

(2) Automaten sind nicht zul&ssig.

§6
Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen
§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LRO

(1) Befestigte Flidchen und Stellplatze:

Offene StellplGtze, Platz- und WegeflGchen, Abstell- und Lagerflachen Uber gewach-
senem Boden sind ausschlieBlich mit wasserdurchldssigem Belag zu befestigen. Als
wasserdurchl&ssige Beldge sind Schotterrasen, Kies-/Splittbelag, Rasengittersteine,
Pflaster mit Rasenfugen, Rasenziegel, oder wasserdurchldssiges Betonpflaster zu ver-
wenden, sofern andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen. Diese Fl&ichen
sind auf das notwendige MaB zu beschranken.

(2) Private Grinflachen:

Im Gebiet des Bebauungsplanes sind die festgesetzten Grinfldchen und die nicht
Uberbaubaren GrundstUcksflachen als Wiesenfldchen oder gdartnerisch angelegt zu
pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Fiichen zum Anpflanzen von B&umen und
StrGuchern, sowie die Fl&ichen mit Bindung fUr Bepflanzung und Erhaltung von B&umen
und Str&uchern sind in den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans dargestellt. Abgehende Bdume, die gemdB Pflanzgebot notwendig sind,
sind zu ersetzen.

(3) Offentliche Grinfléichen
Offentliche Grunfléichen sind entsprechend der Festsetzung der Nutzung bzw. beson-
deren Zweckbestimmung anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Pflanzgebote
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sind gemdaB der Pflanzliste des Bebauungsplanes auszufUhren und bei Abgang zu er-
setzen.

§7
Einfriedungen
& 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

(1) Zuléssig sind Hecken aus heimischen Gehdlzen, HolzlattenzGune sowie Drahtz&une.
Bei Einfriedungen (Z&une, Hecken) entlang der StraBenfront der GrundstUcke ist ein
Abstand zum StraBenrand von mind. 0,50 m einzuhalten. Die Héhe der nicht lebenden
Einfriedungen zur StraBenfront darf einschlieBlich evil. Sockelmauern (max. 0,20 m) ma-
ximal 1,00 m betragen. Lebende Einfriedungen (z.B. Hecken) dUrfen maximal 1,50 m
zur StraBenfront hin hoch sein.

(2) An GrundstUcksgrenzen, die an offene Wassergréaben, Wassermulden oder Rigolen
angrenzen, sind Zune und andere bauliche Einfriedungen, sowie geschlossene
Strauchpflanzungen nicht zuléssig. Die Anpflanzung von Baumen und Str&uchern ist
beidseitig im Abstand von 2,00 m, gemessen von der Mitte der Grabensole/ Mulden-
sole nicht zuldssig. Alle Anpflanzungen, Begrinungen und sonstige MaBnahmen dor-
fen das Grabenprofil in seiner Funktionsf&higkeit nicht beeintrachtigen.

(3} Um den Spielplatz sind aus Sicherheitsgrinden Einfriedungen (Z&une) bis zu einer
Gesamthdhe von 1,50 m zuldssig.

(4) Andere Arten und Héhen von Einfriedungen kénnen im Einvernehmen mit der Bau-
genehmigungsbehdrde zugelassen werden. Die Anlagen sind in den jeweiligen Bau-
antrégen darzustellen und zu beschreiben.

§8
AuBenantennen
§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO

Pro Wohn- oder Hauptgebdude ist nur eine AuBenantenne auf dem Dach zuldssig.
Antennen (herkbmmlicher Art und Parabolspiegel) sind in ihrer Hohenlage so anzulbrin-
gen, dass keine Fernwirkung entsteht. Die Farbe der Antenne ist der Dach- bzw. Fassa-
denfarbe anzugleichen.

§9
Gelandeveranderungen
§ 74 Abs. 3Nr. 1 LBO

Zur Vermeidung von UberschiUssigem Bodenaushub ist die Hohenlage der Grundsto-
cke zu erhalten. Ausnahmen kénnen in Absprache mit der Baugenehmigungsbehdrde
zugelassen werden.

§10
Niederschlagswasser
§ 74 Abs. 3Nr. 2 LBO

Das anfallende Regenwasser der Dachfl&chen sowie das Oberfldchenwasser miUssen
auf dem GrundstUck versickert werden bzw. in die offenen Versickerungsgrdben ein-
geleitet werden.
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§1N
Leitungen/Versorgungsanlagen
§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO

Samtliche Leitungen fUr Elektrizitts- und Fernmeldeversorgung sind im gesamten Be-
reich unterirdisch zu verlegen. Der GrundstUckseigentimer hat die Errichtung, den Be-
trieb und die Unterhaltung von Versorgungseinrichtungen, Beleuchtung, Verkehrs- und
Hinweiszeichen auf seinem GrundstUck entlang der StraBenfront bis auf eine Tiefe von
0.50m vom StraBenrand kostenfrei zu dulden.

§12
Rdumlicher Geltungsbereich
§ 74 Abs. 6 LBOi.V.m. § 9 Abs. 7 BauGB

FOr den rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung ist der Bebauungsplan "Riedgasse
Ost" in Freudenstadt, zeichnerische Festsetzungen in der Fassung vom 12.09.2017 mai-
gebend.

§13
Bestehende Vorschriften

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden die seither innerhall des radumlichen
Geltungsbereiches (siehe § 12) bestehenden Vorschriften aufgehoben.

§14
Ordnungswidrigkeiten
§ 75 Abs. 3 Nr. 2 und Abs. 4 LBO

Ordnungswidrig handelt, wer den 6rtlichen Bauvorschriften dieser Satzung vorsétzlich
oder fahrldssig zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen gegen die értlichen Bauvorschrif-
ten kdnnen gem. § 75 Abs. 3 Nr. 2 und Abs. 4 LBO als Ordnungswidrigkeit mit einer
GeldbuBe bis zu 100.000 Euro geahndet werden.

§15
Inkraftireten
§ 74 Abs. 6 LBOi.V.m. § 10 Abs. 3 BQuGB

Diese Satzung tritt mit ihrer ortsUblichen Bekanntmachung in Kraft.

Freudenstadt, den 12.09.20

S Dlonlochel

Dr. Stephanie Hentschel, B

Ausfertigungsvermerk:

Die Ubereinstimmung dieser Satzung Uber die értlichen Bauvorschriften zum Bebau-
ungsplan mit dem Beschluss des Gemeinderates vom 26.09.2017 wird bestatigt. Das
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Dr. Stephanie Hentschel, BlUrg
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