Mindestfestsetzungen und gebietscharakteristische Orientierungsinhalte zum
Bebauungskonzept ,Frey's Garten®.

10.

Der Gebietscharakter der Plangebietes (,Frey's Garten®), entspricht einem
Mischgebiet.

Das Maf} der Baulichen Nutzung hat sich an der umgebenden Bebauung zu
orientieren. D.h. max. lI+D GeschoRigkeit, GRZ ca. 0.4 und GFZ ca. 0.6.

Die Gebaudehdhen einer erganzenden Bebauung, sollten sich an denen des
Bestandes anpassen. Diese sollten um nicht mehr als 10% Uberschritten werden.

Bei der Bauweise ist eine offene Einzelhausbebauung zu wahlen.
Die Bebauung sollte die projektierten Baugrenzen nicht tiberschreiten.

Aufschittungen und Abgrabungen sind in einem vertraglichen Mal} zulassig. Der
Gelandeausgleich zwischen angrenzenden Grundsticken, darf nur durch
Trockenmauern hergestellt werden.

Die Hohenlage der ErdgeschossrohfuBbodenhdhe der einzelnen Bauvorhaben,
sollte nicht héher als 0,30 m Uber der erschlielienden Stralle geplant werden.

Dachformen-, Neigungen und Deckung, sollen sich in Farbe, Form und Material an
der umgebenden Bebauung orientieren und eine stadtebaulich vertretbare Erganzung
darstellen.

Pro Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze nachzuweisen. Halbe Platze werden
aufgerundet.

Der Abstand von Grundstiickseinfriedungen, Stiitzmauern oder Ahnlichem zu
offentlichen Verkehrsflachen, muss mind. 0,50 m betragen. Tote Einfriedungen
gegenlber privaten Grundstiicken in Form von freistehenden Mauern bzw.
geschlossenen, nicht transparenten Zaunen sind unzulassig.
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