BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN Pl PLANLICHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Stadt Mainburg erlésst auf Grund § 2 Abs. 1 und 4 und § 9 und § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch i Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO) 0.1 Bebauung

- " ¥ . n - N i 2 , , ,
Wohngebiet WA "An der Fruhlingstralle” Meilenhofen i S S A S P, 11 [ | oemres ot § 40 011 Atund Nl dor basichen g

Bayern GO i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), der Bayerischen Bauordnung 0.1.1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung sind durch Planzeichen festg}esetzt (siehe Ziffer 15.1

- BayBO - i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007, zuletzt geéndert durch Art. 78 Abs. 4 des Ge- Nutzungsschablone). Untergeordnete Bauteile sind bis zu einer Tiefe und Breite von 1,5 m
setzes vom 25,02.2010) (G\rﬂlellbs.) B6) , der Verordnun éjobfé die bauliche )Nutzlun der Grundsticke Bai- 2. Ml der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 BauNVO) auBerhalb der Baugrenzen zulassig. Die Abstandsflachenregelung der BayBO ist zu beachten.
nutzungsveroranung - BauVvy -) 1. d. F. vom 29.U1. 1 S. 132), zuletzt geandert durch Gese siehe Nutzungsschablone Ziffer 15.1 0.1.1.2 Die Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen und die damit unter
STADT MAI N B U RG vom 22.04.1993 (BgBL | S. 466) sowie Art.4 Abs. 2 BayNatSchG und §§ 11, 18 und 21 BNatSchG 21 E+| als Hbchstgrenze 1 VOHQ&SGhOSS und ein Obergeschoss Umst'a'?%en \I,Derburhden?nzzeigégcg lalt.xﬂre{end%nBEmiSfionendsindeu ?mde?t' Eine vagrﬂbegfg_
‘ i E+U als Hochstgrenze 1 Vollgeschoss und ein Untergeschoss ung auf den Parzellen 1, 2 und 3 ist erst nach Beseitigung des Hopfengartens auf FI.Nr.
diesen Bebauungs- und Grinordnungsplan als Satzung. . 0 g zu%ssig oder nach Riickbau auf 50 m Abstand zu den Bauparzellen.
2.2 filir Einglrrl]éu.s?’r: G%Z =03 GFZ; 0,5 ' 012  Einfriedung
soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben 0421 ﬁpfé o dtunger] dih g bisdz%"eiﬂer '?;a’.‘i’:‘ﬁ'e." ﬁHf’Qe Vﬁ{!- 120m zulé'lts?tig. SC?C#H Sti“ d-"ij ché % %Iéssig.
23 i Ei ind ni inhei indestens eine Grundstiicksseite ist kleintierdurchldssig zu gestalten, d. h. mit mind. 0,15 m
\?\%ﬁgégl-ahgg: gﬁ?ﬁs“s‘fg? SN PGt otir s 2 Wanelchalenprs Abstand zwischen Gelandeoberkante und Zaun. Am Wegtrand der Parzellen 1, 2, 3,4, 5und 13
sowie am Nordrand der Parzellen 5, 6, 7 und 13 und am Siidrand der Parzellen 1 und 14 sind
3, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen bis zu 2,0 m hohe Hecken, geschnitten oder frei wachsend, gemaR Artenliste (0.4.3) zulassig.
3.1 - Baugrenze 01.2 Gebéudegestaltung
0.1.21  Dachform: zulésssig sind nur Satteldacher, Pultdécher, Zelt- und Walmdacher
nur Einzelhauser zulassig, offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) . zulassige Dachneigung 5° - 42° o .
. R 0.1.2.2 Ab einer Dachneigung von 35° sind Dachgauben mit einer Ansichtsflache von max. 4,0 m?
3.2 Ga abweichende Bauweise: Garagen, Carports und Nebengiebaude dirfen inner- mit einer Hohe bis max. 2,5 m zulassig. Der Mindestabstand zwischen den Dachgauben be-
halb der iberbaubaren Grundstiicksflachen an die jewelligen Grundstiicks- tragt 1,5 m. Der Abstand zum Ortgang betragt mind. 2,0 m. Zulassig sind auch untergeord-
grenzen heran gebaut werden nete Stand- oder Zwerchgiebel mit einer maximalen Breite von 1/3 der Dachlange.
. 0.1.23 Wand- und Firsthohe: Bezugshohe ist die StraRenoberkante im Bereich der festgesetzten
6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Garagenzufahrt. Die zu‘léss%e traufseitige Wandhohe von Oberkante Gelande darf max.
6.1 Verkehrsflache, 6ffentlich, Bestand / Planung 6,20 m betragen. FUr die Parzellen 5, 6, 7 und 14 ist auj_‘%rund der Topographie eine Wand-
% (Wohnweg) ' hohe von 8,70 m (iber Bezugshohe zulassig. Die Firsthohe wird auf maximal 10,5 m begrenzt.
g 0.1.3  Garagen und Stellplatze
6.2 Feldweg (6ffentlich) Bestand
‘ . / in wass%r(durchléss{ger Bauweise 0.1.3.1 Stellplatze sind gemaR Satzung der Stadt Mainburg nachzuweisen.
@ ) Baye rische Vermessu ngsverwaltu ng 2011 | 6.3 Fuft und Radweg geplant (5ffentlich 0.1.3.2 Fiir Ga.ra%en ist im Mittel eine Wandhdhe von 3,0 m iiber gewachsenem Gelinde zuléssig.
| ‘ | g Ausfilhrung ohne Erhf,hung bodeng?eich zum bestehenden Gelande Ein Kniestock ist nicht zuldssig. Dachform und -neigung der Garagen sind der des Haupt-
hauses anzupassen.
6.4 ——— StraRenbegrenzungslinie 0.1.3.3 Garagenvorplatze miissen einen Mindestabstand von 5,0 m vom Garagentor zur offentlichen
\G/erke(z1 rtgﬂiche aufwre];.isen. rRie.se be{estitgte Zdufahrt garf zur StraRe sowie thlr g?_meinsarr:jen
6.5 ErschlieBungsflache privat - Stellplatze und Garagenzufahrten in wasser- Il B oo | S TS UL SN gl v s
durchiéssige?r Bauwere, die zur Strafte hin:nicht gin gefriedet werden dirfen Breite mit einer wasserdurchlassigen Bodenbefestigung ausgefiihrt werden.
o 0.2 Gelandeoberflache
9. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 0.21  Inden Parzellen sind Abgrabungen und Auffiillungen bis 1,0 m {iber natiirichem Gelénde
9.1 - offentliche Griinflache - Ranken und extensive Wiesenflachen, Wiesenweg, 2ulassig.
in-Felichen mit- Gonbizsulzeseen 0.3 Abwasserbeseitigung sowie Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
0.2 mc R P dffentliche Griinfléche - Stralenbeleitgriin (Schotterrasen) und extensive 03.1  Versickerungsfahiges Oberflachenwasser von Dachfldchen bzw. Hoffldchen ist im Wohngebiet
Bt 2 Ryn g Wiesenmulden im Umfeld des Regenruckhaltebeckens (autochthones Saatgut) auf den jewelligen Grundsticken in Ezeeigneten baulichen Anlagen zu sammeln und (iber einen

- A Regenwasserkanal in das geplante
offentliche Griinflache - Retentionsflachen, naturnah ausgebildete Mulden

egenriickhaltebecken (siehe Ziffer 9.3) zu leiten.

9.3

JB . 5 . 04 Griinordnung
d far Oberfischenwasser (Regenrlickheltsbecken, bewachsaner Boderfiter) 041  Die bestehenden Baum-Strauch-Hecken sind zu erhalten. Als Pflege wird ein jahrlicher Stock-
hieb von 10 % zugelassen r(Heckenpﬂe e nur zwischen 01.10. und 28.02.). Es besteht keine
13. Planun%en, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaRnahmen Verpflichtung fiir die Durchftihrung der Malnahme. Der Stockhieb muss in jahrlich wechseln-
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft den Abschnitten durchgefiihrt werden, d. h. ein bereits bearbeiteter Abschnitt darf friihestens
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) nach zehn Jahren wieder auf den Stock gesetzt werden. Die raumwirksamen Einzelbdume
13.1 2u erhaltende Baum-Straiich-Hecke im Westen und (siehe Z|ffer. 13._2) sind vom Stockhieb ausgenommen. Sie sind dauerhaft zu grhaltep.
Strauchhecken im Nordosten 04.2  Je Parzelle ist ein Hausbaum als Hochstamm H 4xv StU 20-25 zu pflanzen (siehe Ziffer 13.3)..
043  Die Artenliste fir Geholze ist Bestandteil der Satzung und liegt der Begrlindung als Anhang bei.
13.2 . Laubbaum zu erhalten, v. a. Stiel-Eichen, 0.44  Die Sichtfelder sind von je%icher Bebauung (auch verfahrensfreier), Ablagerungen und sicht-
als Uberhalter in der Hecke, in offentlicher Griinflache behinderndem Aufwuchs tiber 0,8 m Hohe Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten. Baume sind
133 . Hausbaum zu pflanzen, Pflanzqualitat H StU 20-25, nur als Hochstamme mit einem Astansatz (iber 2,5 m zulassig.
in privaten Hausgérten
13.4 E::":j Urr&greanur:‘% _vgp FiéichenB fﬁé Ma’l,:aln?hmer:j iumdScﬂutff,(E% Fl’flgge ;
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landscha alt der "
Baumhecke, Pflegeeingriffe nur in Abstimmung mit der uNB zulassig) B E B AU U N GS.. U N D G RU N O RD N U N GSPL AN
13.5 zu rodende Geholze " g " '
FON WA "An der Fruhlingstrale Meilenhofen
Stadt: Mainburg _ _
15. Sonstige Planzeichen Landkreis: Kelheim Landratsamt Kelheim
151 Nutzungsschablone Regierungsbezirk: Niederbayern ,
Ho pf enga rten 1|2 1. Gebiet mit Angabe der Nutzungsart
E : 31 4 2. Haustyp ) y ) . Az
3. maximal zuléssi%e.Wandhghe. traufseitig (Bezugshaohe ist die 1. BESCHLUSS SG: Beil:
Stralenoberkante im Bereich der festgesetzten Garagenzufahrt) Die Stadt Mainburg hat am 31.01.2012 die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans
4. maximal zulassige Grundflachenzahl beschlossen.
152 s mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (Trasse Regenwasserkanal)
: S _— . 2. BURGERBETEILIGUNG
183 B4 Sichtflachen gemaR RAS-K-1 Di?ﬁ Elrjtrgerbeteiligung gemah § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 29.10.2012 bis 26.11.2012 durch-
efiihrt.
154 == — - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs :
3. TRAGERBETEILIGUNG
PLAN L I CH E H I NWE I SE Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom
16.1 ———— FIUfStUCkSgrenzen und Flurnummern, 24.10.2012 bis 26.11.2012 stattgefunden.
1027 Quelle: Digitale Flurkarte 2011
40' Aléstlif?fw?a iind de gemah § 3 Abs. 2 BauGB vom 14.02.2013 bis 14.03.2013 &ffent
i A 16.2 5 er Entwurf mit Begriindung wurde gema s. 2 BauGB vom 14.02. is 14.03.2013 offent-
' T : ' e ' ° Sﬁgﬁgfj Bigi‘?asf: %rkarte 2011 lich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden ortsiiblich bekannt gemacht und darauf hinge-
H o L ERCT S T / Y ; ‘ - wiesen, dass Bedenken und Anre ungen wahrend der Auslegung vorgebracht werden kdnnen. Die
oprengat ten - iy i : 16.3 Hhenlinien laut Aufmalt Fachstellenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB fand im Zeitraum 14.02.2013 bis 14.03.2013 statt.
R e .. Ingenieurbiiro Novak + Gotz 2011, hier 1,0 m Hohen-Schritte in m{iNN,
5. ERNEUTE AUSLEGUNG _
16.4 Geholze im Umfeld Der Entwurf mit Begriindung wurde geman § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB vom 03.05. bis 17.05.2013
offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden orts(iblich bekannt gemacht und darauf
— hingewiesen, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegung vorgebracht werden kénnen.
16.5 amtliche kartierte Biotope mit Angabe der Biotop-Nummer Die Fachstellenbeteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB fand ebenfalls im Zeitraum vom 03.05.2013
= (nachrichtliche Ubernahme laut Landesamt fiir Umwelt, Stand Juli 2001) bis 17.05.2013 statt.
16.6 S E moglicher Baukorper mit Vorschlag zur Firstrichtung 6. SATZUNG
‘ Die Stadt Mainburg hat mit Beschluss des Stadtrates vom 11.06.2013 den Bebauungs- u
TEXTLI CH E H | NWE | SE Griinordnungsplan gemaR § 10 BauGB und Art. 81 BayBO amchlossen.
o , , 7. AUSFERTIGUNG e 1A | Mai
171 Exteme Ausgleichsflachen: Der zu erbringende Aus?lelchsbedarf nach § 1a BauGB (7.681 m?) wird v ;
auf externen Ausgleichsflachen erbracht. Es wird auf eine 7.681 m? grof3en Teilflache (Nordteil) der Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens
FI.Nr. 384, Gemarkung Meilenhofen, zugeordnet. Hierfir ist bis zum Satzungsbeschluss ein Pflege- ausgefertigt.
und Entwicklungskonzept mit Konkretisierung von Entwicklungsziel und -dauer zu erbringen:
Herstellen offener Rohbodenfidchen, Magerrasenentwicklung, Entwicklungsdauer 20 Jahre, d. h.
Mahd mind. ein- bis zweimal jahrlich, keine Diingung, kein Aufbringen von Pflanzenschutzmitteln, 8. INKRAFTTRETEN 2013
Abfuhr des Mahguts. Die Zuordnung erfolgt mittels stadtebaulichem Vertrag. )
, , ) ‘ _ _ ggrggbauun s- und Grinordnungsplan wurde am
17.2 Landwirtschaft: Die ordnungsgemale Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftiichen Nutz- 0:0%:..2013 gemaR § 10 Abs. 3g BauGB ortstblich
flachen (Emissionen durch Staub, Larm und Geruch) ist ortsiiblich und insofern hinzunehmen. Bekamtgemic,* und damit rechtskraftig. { Blrgermeister
17.3 Deﬂtlémalschgtéz Es ist gicht autszgsc(:jl'lliecgsenFE dglss gicg igl Plaéntflrtwgs etyigt otéeﬁrdi%chtnicgt rgehr / o e
sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler befinden. Sollten bei den Bauarbeiten Boden- " bearbeitet:
denkmaler bzw. Keramik-, Metall-, oder Knochenfunde angetroffen werden, so ist dies umgehend LE&E?&:{&E?ERO No&m La?lﬂz - Vorentwur 31.01.2012 Li/Pe
dem Landratsamt oder dem Landesamt fir Denkmalpflege zu melden. Tel. 08751/B10450  emal: edgar goetz@ing-bng. {ﬁ\:_;u' hngeiery ¢ entwur 11.42.2012 LiHo
| 174 Die Abfalloehélter der Parzellen 11, 12, 13 und 14 miissen zum Entleerungstag am Wendehammer MARION LINKE + KLAUS KERLING & %wurfwmm;..m.,m 09.04.2013 Li
2 | bereit gestellt werden. STADTPLANER UND LANDSCHAFTSARCHITEKTEN BOLA =T e
gL = 175 Als Schutz vor wild abflieRendem Oberflachenwasser ist die Anlage eines flachen Grabens bis max. O otae 10 el koG i Egnfassung TLoeanal
0.02 0.0% 0.06 0.08 Em %ﬁufnndggi?(ga'%gze; cg::ld gc;r:-ggugr-}]? gﬁ%ggg,ggrenze der Parzellen 5, 6 und 7 sowie an der westlichen gezeichnet: 11.06.2013 GbtzLinke/PennerHofmann 7“% 172 889 "‘diﬁanfurmat 84,1 x 59,4 cm M 1:1.000
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