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A. Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
nach dem Baugesetzbuch

Die Abgrenzung dieses Bebauungsplanes ist im Lageplan durch eine schwarz-weille Umrandung ge-
kennzeichnet.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen
auBer Kraft. RechtmaRig errichtete bauliche Anlagen genielRen Bestandsschutz.

Gesetzliche Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

- Baugesetzbuch — BauGB — in der Bekanntmachung der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert am 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6)

- Baunutzungsverordnung — BauNVO - in der Bekanntmachung der Neufassung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert am 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6)

- Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzei-
chenverordnung PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

- Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wiirttemberg i.d.F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber.S. 698),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 4 BauNVvO)

Nicht zulassig sind nach § 1 (5) in Verbindung mit § 4 (2) BauNVO die der Versorgung des Ge-
bietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, sozia-
le, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Zulassig sind nur:

1. Wohngebdaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, sowie nicht stérende Handwerksbe-
triebe.

Die Ausnahmen nach § 4 (3) sind gemafR § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes und somit nicht zulassig.
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2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

Mal? der baulichen Nutzung
(8§ 16 - 21a BauNVO)

Zahl der Voligeschosse

siehe zeichnerischer Teil

gemal Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone) II-geschossig als HochstmaR.
Die Berechnung der Geschossigkeit ist nachzuweisen.

Grundflachenzahl (GRZ)

gemal Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone) 0,35.

Geschossflachenzahl (GFZ)

gemal Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone) 0,5 als HochstmalR.

Hohenlage von baulichen Anlagen
(§ 9 (3) BauGB und § 16 (2) BauNVO)

Maximale Gebdudeho6he liber NN

Die maximale Gebaudehdhe in ,,DHHN 12“ darf an keiner Stelle den festgesetzten Wert Gber-
schreiten. Bezugspunkt ist der hochste Punkt des gedeckten Daches (First) bzw. der oberste
Abschluss der AuRenwand.

Bei Pultdachern muss der hochste Punkt des gedeckten Daches und bei Flachdachern der
hochste Abschluss der AuRenwand den festgesetzten Wert um mindestens 1,5 m unterschrei-
ten.

ErdgeschossrohfuBbodenhéhe liber NN

Im zeichnerischen Teil sind fiir den zweiten Bauabschnitt (BA II) auf den jeweiligen Baugrund-
stiicken die ErdgeschossrohfuRbodenhdhen (EFH) festgesetzt.

Die EFH gilt fur das Hauptgebdude (Gebdaude mit der Hauptnutzungsart nach Ziffer 1.1). Die
Hohen sind im Hohensystem ,DHHN 12“ angegeben. Von der EFH darf um 0,5 m nach unten
abgewichen werden. Bei versetzten Geschossen bezieht sich die EFH auf die iberwiegende
Grundrissflache des Gebdudes.
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6.1

6.2

Bei den Baugrundstilicken der StralRen ,Eichelsteigweg” Nr. 9, 11, 13 und 15, , Platanenweg”
Nr.1,2,3,4,5,7,9, 14, 16 und 18, ,Rittendcker” Nr. 6, 6/1, 8 und 8/1 wird dringend die Aus-
bildung eines Kellergeschosses empfohlen. Die Festlegung der EFH-H6hen erfolgte auf der
planerischen Grundlage eines Kellergeschosses.

Bei Planungen zu Kellergeschossen sind die vorhandenen Anschlusshohen des offentlichen

Schmutzwasserkanals zu beachten. Zum Schutz vor Uberflutungen bei Starkregenereignissen
wird weiterhin empfohlen, die EFH hoher wie die 6ffentliche Verkehrsflache zu legen.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen
(§9 (1) Nr. 6 BauGB)

Pro Einzelhaus sind max. drei Wohneinheiten zulassig.

Pro Doppelhaushélfte sind max. zwei Wohneinheiten zuldssig. Ein Doppelhaus besteht aus
zwei selbststandigen Gebauden.

Gebaudestellung
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der Gebaude ist nicht festgelegt.

Bauweise

Offene Bauweise

(§ 22 BauNVvO)
Offene Bauweise gemaR Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone)

Zulassig sind nur Einzel- und Doppelhauser.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

(§ 23 (3) BauNVO)

Die lGiberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Ausweisung der Baugrenzen entsprechend
dem Lageplan bestimmt.
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6.3

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

(§ 9 (1) Nr. 2a und 4 BauGB, § 12 BauNVO, § 14 (1) BauNVO, § 22 (4) BauNVO und § 23 (5)
BauNVO)

Garagen, Carports, Stellplatze
Garagen, Carports und Stellplatze sind innerhalb und aufRerhalb der Baugrenzen zulassig.

Der rechtwinklige Abstand (Vorplatz) zwischen Garagentor und 6ffentlicher Verkehrsflache
muss mindestens 5,5 m betragen. Bei elektrischen Torantrieben sind auch 3 m Abstand zulas-
sig. Der seitliche Abstand von Garagen und Carports zur offentlichen Verkehrsfliche muss
mindestens 0,5 m betragen. Bei Dachvorspriingen ist das Lichtraumprofil der Verkehrsflachen
zu beachten. Gebaudeteile diirfen nicht in den 6ffentlichen Verkehrsraum ragen.

Die maximale FuRbodenhdhe (EFH-HOhe) von Grenzgaragen und Carports auf der Grund-
stiicksgrenze (grenzstindige Garagen und grenzstandige Carports) darf entweder max. 0,2 m
Uber der Hohe der offentlichen Verkehrsflache liegen, gemessen an dem der Garage bzw.
dem Carport direkt vorgelagerten héchsten Punkt der 6ffentlichen Verkehrsflache (Randstein)
oder maximal auf Hohe des vorhandenen Geldandes liegen, gemessen am Schnittpunkt der
StralRe zugewandten Seite der Garage bzw. des Carports mit dem vorhandenen Gelédnde.

Nach § 9 (1) Nr. 2a BauGB kann abweichend von § 6 (1) Nr.2 LBO bei Grenzgaragen und
Grenzcarports fur die Wandhéhe (bis zu 2,8 m) und fur die Wandflache (bis zu 25 m?) nicht
der hochste Punkt der Gelandeoberflache, sondern die zuldssige EFH-Hohe der Garage zu
Grunde gelegt werden.

Alternativ ist auch die max. Wandhdhe von 3 m und eine Wandfliche von 25 m? einschlieRlich
deren Ermittlung entsprechend § 6 (1) Nr. 2 und Satz 2 der LBO zul3ssig.

Nebenanlagen
Nebenanlagen sind innerhalb und auRerhalb der Baugrenzen zugelassen.

Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO als Geb&ude sind auRerhalb der Baugrenzen, jedoch nur
bis 40 m3 Brutto-Rauminhalt, zuldssig. Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO als Gebdude ms-
sen einen Abstand von mindestens 1,5 m zu offentlichen Verkehrsflaichen einhalten. Bei
Dachvorspriingen ist das Lichtraumprofil der Verkehrsflaichen zu beachten. Gebaudeteile diir-
fen nicht in den o6ffentlichen Verkehrsraum ragen.
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7.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
(9 (1) Nr. 11 BauGB

Zufahrten und Ausfahrten zu dem Baugrundstiick ,Eichelsteigweg” Nr. 15 sind (iber den nicht
ausgebauten, westlich angrenzenden Feldweg unzuldssig. Die Zu- und Ausfahrt zum Bau-
grundstlick hat Gber den im Zuge der ErschlieBung ausgebauten Strallenanschluss zu erfolgen.

Schutz von Gewerbelarmimmissionen
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

Auf den nordwestlichen Baupldtzen kdnnen die Larmimmissionsrichtwerte wahrend der Ta-
geszeit (6 — 22 Uhr) Uberschritten werden.

Auf der Nordseite der geplanten Gebdude von ,Kastanienweg” Nr. 2, 4, 6 und 6/1 und auf der
Nordseite und der Ostseite der geplanten Gebaude von ,Kastanienweg” Nr. 8 sind deshalb
i.d.R. keine schutzwirdigen Rdume im Sinne der DIN 4109 zulassig. Zu den schutzwirdigen
Raumen zdhlen Wohnradume und —dielen, samtliche Schlafraume, Bilro-, Praxis- und Unter-
richtsrdume. Alternativ sind schutzwiirdige Rdume nur dann auf der Nordseite bzw. in ,Kasta-
nienweg” Nr. 8 auch auf der Ostseite von geplanten Gebauden zuldssig, wenn in Richtung
Norden bzw. in , Kastanienweg” Nr. 8 auch in Richtung Osten keine zu 6ffnenden Fenster er-
richtet werden.

Larm durch Warmepumpen
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Luft-Wasser-Warmepumpen dirfen nur in geschlossenen Rdaumen innerhalb der Wohnge-
bdude oder innerhalb von Nebenanlagen aufgestellt werden. Dabei ist zu beachten, dass an
benachbarten Wohngebauden der Beurteilungspegel der TA-Ldrm von 34 dB(A) nicht Uber-
schritten wird.
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10.

11.

12.

Flachen zur Erstellung von Verkehrsflachen
(§9 (1) Nr. 26 BauGB, § 126 (1) BauGB)

Die fur die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Aufschittungen und Abgrabungen
sind auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden. Die Standsicherheit der Stralle muss ge-
wabhrleistet bleiben. Zur Herstellung der Verkehrsflachen sind in den angrenzenden Grundsti-
cken Randsteine mit unterirdischen Stiitzbauwerken (Hinterbeton fir Randsteine bzw. Stell-
platten) entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite von ca. 0,3 m und einer Tiefe von ca.
0,5 m zu dulden.

Ebenso sind auf den Grundstiicken die StralRenbeleuchtungsmasten, Hinweisschilder fir Er-
schliefBungsanlagen und Verkehrszeichen zu dulden.

Sichtflachen
(§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Die im Plan ausgewiesenen Sichtflichen sind standig von Sichthindernissen aller Art, von par-
kenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs in einer Hohe ab 0,8 m bis 2,5 m, ge-
messen ab Oberkante Fahrbahn, freizuhalten. Baume, Lichtmaste, Lichtsignalgeber und Ver-
kehrszeichen sind zulassig. Sie diirfen wartepflichtige Fahrer die Sicht auf bevorrechtigte oder
nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht verdecken.

Flachen fur Anlagen zur Versorgung des Baugebietes
(§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)

Entlang der 6ffentlichen StralRen und Wege sind auf den privaten Grundstiicksflichen in ei-
nem Gelandestreifen von 0,5 m Breite Nebenanlagen zur Versorgung des Baugebietes (wie
z2.B. Kabelverteilerschranke) zu dulden.
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13.

13.1

13.2

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

(§9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Bodenschutz

Boden sind gewachsene Naturkorper mit wichtigen Funktionen in der Natur:

- Lebensraum fiir Bodenlebewesen (Pilze, Bakterien, Wiirmer, Insektenlarven, groRere Tiere),
- Standort fiir natirliche Vegetation und Kulturpflanzen,

- Wasserkreislauf, langsames Versickern, Schadstofffilter, Grundwasserschutz,

- Wichtige Zeugnisse der Landschafts- und Kulturgeschichte.

Erdarbeiten dirfen nur bei trockener Witterung und gut trockenem, bréseligem Boden ausge-
fihrt werden. Der humose Oberboden (sog. Mutterboden) ist gleich zu Beginn der Bauarbei-
ten auf allen beanspruchten Flachen abzuschieben.

Erdaushub ist abseits des Baubetriebes in Mieten zu lagern. Humoser Oberboden und humus-
freier Unterboden missen getrennt werden. Mutterbodenmieten diirfen nicht hoher als
1,5 m aufgeschiittet werden. Regenwasser soll gut abflieBen kdnnen, damit die Mieten nicht
vernassen.

Die Mutterbodenmieten sind wahrend des Sommerhalbjahres mit Raps, Senf, Phazelie oder
ahnlich anzusaen.

Oberboden und Unterboden sind getrennt wieder einzubauen. Die Flachen sind vor dem
Oberbodenauftrag zu lockern oder aufzurauen.

Oberboden ist auf den Griinflachen zur Verbesserung des Grundwasserschutzes zusatzlich zu
der vorhandenen Oberbodenstarke mit ca. 20 cm Stadrke aufzutragen. Fallen zu groBe Mengen
Oberboden an, ist eine Wiederverwertung auf anderen Flachen vorzusehen, insbesondere ist
ein moglicher Oberbodenauftrag auf landwirtschaftlichen Flachen im Umfeld zu priifen.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mindestmal zu beschranken.

AusgleichsmaBBnahmen

Der Ausgleich der nicht vermeidbaren und bereits minimierten Eingriffe mit 519.842 Minus-
punkten erfolgt (iber das Okokonto der Gemeinde, im Speziellen (iber die 6kologische Verbes-
serung des Saungrabens.

Die AusgleichsmaBRnahmen werden den offentlichen Flachen zu 17 % und den privaten Fla-
chen zu 83 % zugeordnet.
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13.3

134

13.5

Die Gemeinde stellt die erforderlichen Flachen auf Kosten der Eigentiimer der Baugrundstii-
cke zur Verfliigung und fihrt die AusgleichsmalRnahmen durch. Die Gemeinde erhebt zur De-
ckung ihres Aufwandes einen Kostenerstattungsbetrag gemaR ihrer Satzung zur Erhebung von
Kostenerstattungsbetrdagen nach § 135 a-c Baugesetzbuch.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz vom 11.02.2016 ist Bestandteil des Textteiles zum Bebauungs-
plan.

Roden von Geholzen

Geholze diirfen nicht innerhalb der Vogelbrutzeit (1. Marz bis 30. September) gerodet wer-
den.

Pflanzgebot fiir Laubbaume auf Verkehrsgriinflachen

Auf den im Lageplan mit einem Pflanzgebot versehenen Verkehrsgriinflachen pflanzt und er-
halt die Gemeinde einen Laubbaum in zweiter GréBenordnung in Hochstamm-Qualitat.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen

Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten des Baugebietes hdngt die Gemeinde als CEF-
MalRnahme 1 an geeigneten Stellen in Abstimmung mit einem Biologen 20 Vogelkasten (3 Sta-
renkasten, 17 Meisen-/Sperlingskasten) auf.

Zusatzlich wird im Bereich der ,,6kologischen Verbesserung des Saungrabens” auf der Gemar-
kung Altheim auf Flst. 1432 als CEF-MalRRnahme 2 eine insgesamt 50 m lange Feldhecke ange-
legt. Dazu werden teilweise Straucher von den durch das Baugebiet entfallenden Hecken aus-
gegraben und in die geplanten Hecken am Saungraben versetzt. Die Mallnahmen werden im
Frithjahr 2016 durchgefiihrt.

Aus dem Planbereich Rittenacker werden weiterhin als FCS-MaRnahme 12 Stiick Baumtorsi
(, Totholzbdume*) entnommen und in die Feldhecke versetzt. Diese MalRnahme erfolgte au-
Rerhalb der Vogelbrutzeit im Februar 2016.
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Anlage 1: Sonstige Hinweise

1. Archaologische Funde

Sollten bei der Durchfiihrung der vorgesehenen Erdarbeiten archaologische Befunde oder Funde
entdeckt werden, ist dies gemall § 20 DSchG umgehend der Denkmalschutzbehorde, der Ge-
meinde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart anzuzeigen.
Archédologische Befunde (wie z. B. Mauerreste, Brunnen, Latrinen, Brandschichten, Erdverfarbun-
gen durch Holzbauten oder verfiillte Erdkeller, Graber, etc.) oder Funde (wie Keramikreste, Me-
tallteile, Knochen, Steinwerkzeuge, etc.) kdnnen fir Laien unscheinbar sein. Dennoch handelt es
sich dabei um Zeugnisse des Alltagslebens in der Vergangenheit, an deren Erhaltung ein 6ffentli-
ches Interesse besteht.

Sie sind deshalb bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zu-
stand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verklrzung der Frist einver-
standen ist. Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in
Kenntnis gesetzt werden. Eine Zuwiderhandlung wird als Ordnungswidrigkeit geahndet
(§ 27 DSchG).

2. Immissionen durch Landwirtschaft
Die von den umliegenden landwirtschaftlichen Flachen auftretenden Immissionen, insbesondere
das Ausbringen von Festmist, Fllissigmist und Pflanzenschutzmitteln, sind hinzunehmen.

3. Larmimmissionen durch die Firma Rapp

Im Baugebiet wahrnehmbare Larmimmissionen von der 6stlich des Baugebietes vorhandenen
Firma Rapp, die von Verladearbeiten ausgehen, sind hinzunehmen.

4. Grundwasser / Schichtwasser / Sickerwasser

Auf den nordlichen beiden Bauplatzreihen (Talbereich des Baugebietes) dirfen keine Drainagen
an der Kanalisation angeschlossen werden.

Fir den Hangbereich kann gemaR geologischen Gutachten ein Grundwasserzutritt ausgeschlos-
sen werden. Bei verdnderten geologischen Verhaltnissen ist in Ausnahmeféallen ein Austritt von
Schichtwasser nicht ausgeschlossen.

Es wird empfohlen, entsprechende bautechnische VorsichtsmalRnahmen zu ergreifen. Das Unter-
geschoss des Gebaudes ist im Talbereich und gegebenenfalls im Hangbereich wasserdicht herzu-
stellen.

Es dirfen grundsatzlich nur Drainagen, die ausnahmsweise Wasser fiihren, an den o6ffentlichen
Regenwasserkanal angeschlossen werden. Dauerhafte Grundwasserabsenkungen und eine Ablei-
tung von Schichtwasser sind nicht zulassig. Ein Anschluss von Drainagen an den Schmutzwasser-
kanal ist grundsatzlich nicht zulassig.
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10.

Entwasserung des Baugebietes

Die Entwasserung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem.

Als Rickstauhohe in den Kanalen ist die StraRenhohe gleichzusetzen.
Kellergeschosse sind gegen Riickstau zu sichern.

Im Einzelnen gilt die Abwassersatzung der Gemeinde.

AbflieBenden Oberflaichenwasser bei Starkregen

Auf die Gefahr von wild abflieBendem Oberflaichenwasser aus den angrenzenden Flachen, insbe-
sondere bei Starkregenereignissen, wird hingewiesen. Zur Schadensabwehr sollten zum Objekt-
schutz geeignete private Vorsorgemalinahmen durchgefiihrt werden. Insbesondere die Kellerge-
schosse sind gegen Wassermassen zu schiitzen. Die MalRnahmen sind auf eigene Kosten herzu-
stellen.

Hinweis auf das Gesetz liber das Nachbarrecht (Nachbarrechtsgesetz - NRG)

Sofern in den Planungsrechtlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften nichts anderes
geregelt ist, bemessen sich die zuldssigen Hohen und der erforderliche Abstand von toten Einfrie-
dungen, Hecken, sonstigen Geholzen usw. zu den Nachbargrundstiicken nach der aktuellen Fas-
sung des Nachbarrechtsgesetzes von Baden-Wirttemberg.

Verkehrslarmimmission durch L 266 (Hauptstraf3e)

Die Baugrundstiicke liegen teilweise im Immissionsbereich der L 266. Auf die Verkehrslarmimmis-
sion wird hingewiesen.

Photovoltaikanlagen auf Dachfldchen

Auf die Verpflichtung nach § 8a Klimaschutzgesetz (KSG BW) in Verbindung mit Photovoltaik-
Pflicht-Verordnung (PVPf-VO) zur Herstellung von PV-Anlagen auf Dachfldchen bzw. bei der Her-
stellung von mehr als 35 Stellplatzen wird hingewiesen, ebenso wie diesbeziiglich auf die Voll-
standigkeit der Bauvorlagen im Antragsverfahren/Kenntnisgabeverfahren.

Ladepunkte fiir Elektromobilitat

Nach § 6 und § 7 Gebdude-Elektromobilitdtsinfrastrukur-Gesetz (GeiG) ist beim Neubau von
Wohngebauden mit mehr als finf Stellplatzen kinftig jeder Stellplatz und beim Neubau von
Nichtwohngebduden mit mehr als sechs Stellplatzen jeder dritte Stellplatz mit "Leitungsinfra-
struktur flr die Elektromobilitdt" auszustatten ist. Zusatzlich ist in Nichtwohngebauden mindes-
tens ein Ladepunkt zu errichten. Es wird diesbeziiglich auf die Vollstandigkeit der Bauvorlagen im
Antragsverfahren/Kenntnisgabeverfahren hingewiesen.
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11. Verwertungskonzept nach dem Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz

Nach § 3 Abs. 4 des Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) ist bei einem verfahrenspflichti-
gen Bauvorhaben mit einem erwartetem Bodenaushub von mehr als 500 m3 und bei einer Ab-
bruchmalBnahme ein Verwertungskonzept zu erstellen und mit den Antragsunterlagen einzu-
reichen. Es wird diesbeziiglich auf die Vollstandigkeit der Bauvorlagen im Antragsverfah-
ren/Kenntnisgabeverfahren hingewiesen.

12. Hinweise des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Berg-
bau vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich von Gesteinen der Oberen Meeresmolasse,
die teilweise von Holozanen Abschwemmmassen und Rheingletscher-Hochterrassenschottern
Uberlagert werden. Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Last-
abtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Mit einem oberflaichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wieder-
befeuchtung) des tonige/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens im Bereich der Holozdnen Ab-
schwemmmassen ist zu rechnen.

Die anstehenden Gesteine der Oberen Meeresmolasse kdnnen bei der Anlage von tiefen und
breiten Baugruben zu Rutschungen neigen.
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B. Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan
nach der Landesbauordnung

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches der ortlichen Bauvorschriften ist im Lageplan zum Bebauungs-
plan durch eine schwarz-weiRe Umrandung gekennzeichnet.

Mit Inkrafttreten dieser Ortlichen Bauvorschriften treten im Geltungsbereich alle bisherigen Ortlichen
Bauvorschriften auBer Kraft. RechtmaRig errichtete bauliche Anlagen geniefRen Bestandsschutz.

Gesetzliche Grundlagen der 6rtlichen Bauvorschriften sind:

Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358), berichtigt am 25.03.2010
(GBI. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 27 der Verordnung am 21.12.2021 (GBI. S. 1, 4).

Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wurttemberg i.d.F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, berichtigt
S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098).

Dachgestaltung
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Zulassig sind alle Dachformen.

Alle Gber 15° geneigten Dachflachen sind mit roten bis braunen oder schwarzen bis beton-
grauen Dacheindeckungen einzudecken. Dachbegriinungen und Anlagen zur Sonnenenergie-
gewinnung (Solarwarme und Solarstrom) sind zul&ssig. Nicht beschichtete oder nicht in dhnli-
cher Weise (z.B. dauerhafte Lackierung) behandelte Eindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei
sind nur kleinflachig auf untergeordneten Dachflachen zulassig.

Einfriedungen
(§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

a) Gegenliber 6ffentlichen Flachen:

Als Einfriedung sind Hecken, Holzzdune, Drahtzdune, Metallzdune oder Mauern bis insge-
samt 1,8 m Hohe zulassig.

Stacheldrahtzaune sind unzulassig.

Mit allen Einfriedungen ist vom Fahrbahnrand ein Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten.
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b) Gegeniiber Nachbargrundstiicken

Erganzend zum Nachbarrechtsgesetz sind Drahtzdune auf der Grundsticksgrenze bis
1,5 m Hohe zuldssig. Sind die Drahtzaune hoher als 1,5 m, vergroRert sich der Abstand
entsprechend der Mehrhdhe.

Stacheldrahtzdune sind unzulassig.

3. Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstticke
(§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Entlang der Grundstiicksgrenzen darf das Urgeldande (Geldndehdhen nach Fertigstellung der
offentlichen ErschlieRungsanlagen) in einem Streifen von 1 m Breite innerhalb des Grundsti-
ckes maximal um 1,5 m aufgeschiittet oder abgegraben werden.

Stitzmauern gegeniiber Nachbargrundstiicken - mit Ausnahme bei Garagenzufahrten - sind
entlang der Grundstlicksgrenzen in einem Streifen von 1 m Breite nur bis 1,0 m Hohe zulassig.

Alle Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern fiir Garagenzufahrten sind in den Einga-
beplanen maRstadblich und in NN-H6hen darzustellen.

4, Regenwasserzisternen
(§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

Das anfallende Dachflachen- und Hofflachenwasser ist in Retentionszisternen, bestehend aus
Retentions- und Speichervolumen, zuriick zu halten. Die Regenfallrohre sind so anzuordnen,
dass der Zulauf zur Retentionszisterne moglich ist. Der Drosselabfluss aus den Zisternen wird
auf 0,40 I/s festgelegt. Der Drosselabfluss und der Uberlauf der Zisternen sind an die 6ffentli-
che Kanalisation (Regenwasserkanal) anzuschlieRen.

Das Retentions- und Speichervolumen der Zisternen wird mit jeweils ca. 5,0 m® je Bauplatz
angesetzt. Das Speichervolumen sollte genutzt werden. Die Nutzung kann fiir die Gartenbe-
wasserung und die Toilettenspilung erfolgen. Falls die Regenwasserzisternen nicht nur zu
Gartenbewasserungen dienen sollen, wird ausdriicklich auf die DIN-gemafle Trennung von
Trinkwasser- und Brauchwasserleitungen hingewiesen. GemalR der Abwassersatzung ist ein
separater Wasserzahler fir die Regenwassernutzung zu installieren. Eine Nutzung der Zisterne
als Betriebswasseranlage ist dem Gesundheitsamt nach § 13 (3) der Trinkwasserverordnung
schriftlich zu melden.
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5. Stellplatze
(§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Pro Wohneinheit sind auf dem Grundstiick mind. 2,0 Stellplatze nachzuweisen.

6. Begriunungspflicht
(§ 9 (1) LBO und § 74 (1) Nr. 1. LBO)

Auf die gesetzliche Verpflichtung nach § 9 (1) der Landesbauordnung (LBO) wird hingewiesen.
Danach miissen die nicht liberbauten Flachen der bebauten Grundstlicke Griinflichen sein,
soweit diese Flachen nicht fir eine andere zuldssige Verwendung bendétigt werden. Nach
§ 21a Landesnaturschutzgesetz sind Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten
grundsatzlich keine andere zuldssige Verwendung im Sinne des § 9 (1) LBO.

7. Ordnungswidrigkeiten
(§ 75. (3) Nr. 2 LBO)

Ordnungswidrig nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den bau-
ordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 74 LBO zuwiderhandelt.
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10.

11.

12.

13.

14.
15.

Verfahrensvermerke

Beschluss des Gemeinderates lber die Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 2
Abs. 1 BauGB und (ber die Aufstellung einer Satzung ortlicher Bauvorschriften zum
Bebauungsplan:

Ortsilibliche Bekanntgabe des Beschlusses nach § 2 Abs. 1 BauGB:

Beschluss des Gemeinderates (iber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und
die frihzeitige Anhoérung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
am:

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB durch eine Plan-
auflage mit Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung wurde in folgendem Zeit-
raum durchgefihrt:

Die frihzeitige Anhérung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurde in folgendem Zeitraum durchgefihrt.

Beratung und Beschluss des Gemeinderates Uber die fristgerecht vorgebrachten
Anregungen und Bedenken und Beschluss des Gemeinderates (iber die erste 6f-
fentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes nach & 3 Abs. 2 BauGB, Uber die
Liste 6ffentliche Auslegung der Satzung ortlicher Bauvorschriften zum Bebauungs-
plan und Uber die Durchfihrung der Beteiligung der Behorden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange:

Ortstibliche Bekanntmachung des Beschlusses nach § 2 (1) BauGB und liber Ort und
Dauer der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB:

Der Bebauungsplan und die Satzung ortlicher Bauvorschriften zum Bebauungsplan
wurden in folgendem Zeitraum o6ffentlich ausgelegt:

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 3 Abs. 2 BauGB:

Beratung und Beschluss des Gemeinderates Uber die fristgerecht vorgebrachten
Anregungen und Bedenken:

Beschluss des Gemeinderates liber die erneute offentliche Auslegung des Bebau-
ungsplanentwurfes nach § 4a Abs. 3 BauGB, Uber die erneute 6ffentliche Auslegung
der Satzung ortlicher Bauvorschriften zum Bebauungsplan und Uber die erneute
Durchfiihrung der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange:

Ortstibliche Bekanntmachung des Beschlusses nach § 2 (1) BauGB und liber Ort und
Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB:

Der Bebauungsplan und die Satzung ortlicher Bauvorschriften zum Bebauungsplan
wurden in folgendem Zeitraum erneut 6ffentlich ausgelegt:

Erneute Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 3 Abs. 2 BauGB:

Beratung und Beschluss des Gemeinderates Uber die fristgerecht vorgebrachten
Anregungen und Bedenken:

16.03.2015
10.07.2015

29.06.2015

20.07.2015

20.07.2015

16.11.2015

20.11.2015

30.11.2015
30.11.2015

22.02.2016

22.02.2016

26.02.2016

07.03.2016

07.03.2016

30.05.2016

bis 28.08.2015

bis 28.08.2015

bis 08.01.2016
bis 08.01.2016

bis 07.04.2016

bis 07.04.2016
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Nach Billigung des endgiiltigen Planentwurfes Satzungsbeschlisse durch den Ge-
meinderat nach § 10 BauGB (Satzungsbeschluss): 30.05.2016

17. Ortsubliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes und der Satzung ortlicher Bau-
vorschriften zum Bebauungsplan nach § 10 Abs. 3 BauGB: 10.06.2016

18. Der Bebauungsplan und die Satzung ortlicher Bauvorschriften zum Bebauungsplan
treten in Kraft am: 10.06.2016
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Verfahrensvermerke

zur Anderung des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren

1. Beschluss des Gemeinderates (iber die Anderung und Ergdnzung des am
10.06.2016 in Kraft getretenen Bebauungsplanes ,Rittenicker” und iiber die Ande-
rung und Erganzung der 10.06.2016 in Kraft getretenen Satzung ortlicher Bauvor-
schriften zum Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB: 13.10.2022

2. Ortsibliche Bekanntgabe des Beschlusses: 18.11.2022

6. Beschluss des Gemeinderates liber die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplan-
entwurfes nach & 3 Abs. 2 BauGB, lber die 6ffentliche Auslegung der Satzung ortli-
cher Bauvorschriften zum Bebauungsplan und (ber die Durchfiihrung der Beteili-

gung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange: 13.10.2022
7. Ortslbliche Bekanntmachung des Beschlusses und liber Ort und Dauer der 6ffentli-

chen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB: 18.112022
8. Der Bebauungsplan und die Satzung ortlicher Bauvorschriften zum Bebauungsplan

wurden in folgendem Zeitraum 6ffentlich ausgelegt: 25.11.2022 bis 27.12.2022
9. Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB: 11.11.2022 bis 27.12.2022

10. Beratung und Beschluss des Gemeinderates Uber die fristgerecht vorgebrachten
Anregungen und Bedenken: 13.02.2023

16. Nach Billigung des endgtltigen Planentwurfes Satzungsbeschlisse durch den Ge-
meinderat nach § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss): 13.02.2023

17. Ortsubliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes und der Satzung ortlicher Bau-
vorschriften zum Bebauungsplan nach § 10 Abs. 3 BauGB:

18. Der Bebauungsplan und die Satzung ortlicher Bauvorschriften zum Bebauungsplan
treten in Kraft am:

19. Anzeige der Rechtskraft beim Landratsamt:

Der Inhalt des Bebauungsplanes stimmt mit den Beschliissen des Gemeinderates tberein.

Ausgefertigt:
Schemmerhofen, den ....cccooovvvviieecces e ——————
Tappeser, Burgermeister



