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Gemeinde Wolfegg - Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan wurde am stidéstlichen Ortsrand von Alttann ein
Wohngebiet ausgewiesen, das den akuten Wohnraumbedarf der ortsansassigen Bevolkerung
decken soll. Bei der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes wird im Bereich der Tiny
Houses (WA 4) die Grundflachenzahl erhdht sowie die Wand- und Firsthéhen im Bereich der
nérdlichen ErschlieBungsstralle lberarbeitet. Die Planung ist erforderlich, weil durch zahlreiche
Nachfragen in der Verwaltung eine grof3e Nachfrage nach Wohngrundstliicken dokumentiert ist,
die derzeit nicht durch andere MaRnahmen (Innenentwicklung usw.) abgedeckt werden kann.
Durch die Erhéhung der GRZ im Bereich der Tiny Houses wird eine zeitgemale Errichtung der
Tiny Houses ermdglicht. Alternative Standorte fiir das geplante Wohngebiet kommen derzeit
aufgrund konkurrierender Flachennutzungen an den Ortsrandern (Sportanlagen, Schutzge-
biete) sowie wegen der Topografie (Kuppenlagen) nicht infrage. Unmittelbar nérdlich des Plan-
gebietes sieht der Bebauungsplan eine Ausgleichsflache vor; eine weitere Ausgleichsflache
wird in einem raumlich getrennt liegenden Geltungsbereich (Ostlich von Wolfegg) festgesetzt.

Das Plangebiet ,Haselweg® liegt beidseitig des gleichnamigen Weges und wird aufgrund des
bereits bestehenden Baurechts derzeit erschlossen. Pragende Elemente sind das bewegte Re-
lief, eine Haselhecke entlang des gleichnamigen Weges sowie ein Feldgehdlz im nordlichen
Bereich. Den vorhandenen Béden kommt eine mittlere Bedeutung als Filter und Puffer fir
Schadstoffe und eine hohe Bedeutung als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf zu. Es handelt
sich um Flachen mit mittlerer naturlicher Fruchtbarkeit, die durch das teils starke Gefalle Er-
schwernisse bei der Bewirtschaftung mit sich bringen. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten streng
geschutzter Arten (z.B. Vogelnester) wurden im Gebiet nicht erfasst. Dem Gebiet kommt derzeit
eine mittlere Bedeutung flir den Naturhaushalt und eine hohe Bedeutung flir das Landschafts-
bild zu.

Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Vogt/Wolfegg aus dem Jahr 1998
wurde im Zuge der Aufstellung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Haselweg, Alttann"
fur das Teilgebiet A gedndert und weist den nérdlichen Bereich des Plangebiets nunmehr als
»Ausgleichsflache” (Planung) und den sudlichen als ,Wohnbauflache" (Planung) aus. Fir das
Teilgebiet B war aufgrund der Parzellenunschérfe keine weitere Anderung notwendig.

Der sudliche Teil des Plangebietes liegt innerhalb eines Wildtierkorridors von nationaler Bedeu-
tung. Die Hauptverbundachse verlauft in Ost-West-Richtung und verbindet die hier liegenden
Waldflachen. Zum Erhalt der Verbundfunktion sind entlang der Grundstucksgrenzen im sudli-
chen Plangebiet zusatzliche MaRnahmen zur Eingriinung festgesetzt (Pflanzung abschirmen-
der Straucher). Da das Plangebiet den Wildtierkorridor nur randlich tangiert und die betroffene
Flache im Gegensatz zu den weiter sudlich liegenden Waldflachen aktuell intensiv landwirt-
schaftlich genutzt wird, werden der Waldverbund bzw. die Wandermdglichkeiten flir Gro3sauger
nicht erheblich beeintrachtigt.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich mehrere Biotopvernetzungsstrukturen (Gehdlze, Ma-
gergrinland). Innerhalb des Plangebiets bestehen zwei gesetzlich geschitzte Biotope: das
Feldgeholz im Norden (de facto-Biotop, nicht amtlich kartiert) sowie die Haselhecke im Westen
(eine von insgesamt fliinfzehn Teilflachen des amtlich kartierten Offenlandbiotops ,Gehdlze Alt-
tann). Im Zuge des Vorhabens entfallen beide Biotopflachen. Fur diesen Eingriff in gesetzlich
geschitzte Biotope wurde auf Antrag der Gemeinde von der unteren Naturschutzbehérde eine
Ausnahme nach § 30 Abs.4 BNatSchG gewahrt. Der Ausgleich fur die Biotopflache soll auf
einer unmittelbar nérdlich an das Plangebiet angrenzenden Ausgleichsflache erfolgen, auf der
neben der Entwicklung von Feldhecken weitere aufwertende MaRnahmen geplant sind, welche
die Biotopvernetzung férdern bzw. die Aufrechterhaltung des Biotopverbunds gewahrleisten
(Entwicklung von Saumbereichen und Extensivgrinland).

Fir die Bebauungsplananderung ,1. Anderung des Bebauungsplanes Haselweg, Alttann® ist
gem. § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Das Ergebnis der Umweltprifung wird im
Umweltbericht systematisch zusammengestellt und bewertet.
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Es werden bau-, anlage- und nutzungsbedingte Wirkfaktoren betrachtet. Im Vergleich zum
rechtsverbindlichen Bebauungsplan entstehen neue wesentliche dauerhafte Beeintrachtigun-
gen fur die Schutzguter Boden und Wasser durch die geringfligig erhéhte Neuversiegelung im
Bereich der Tiny Houses durch die Erhéhung der GRZ von 0,1 auf 0,25, sowie flr das Schutzgut
Landschaftsbild durch die Anhebung der Wand- und Firsthéhen der Bebauung im Bereich der
nérdlichen Erschlielungsstrale mit stark bewegtem Relief. Das Schutzgut Arten und Lebens-
raume erfahrt weiterhin den Verlust von Lebensraum fir Kleinlebewesen (z.B. Insekten) und
geringwertiger Nahrungsflachen fir Vogel und Fledermause, der bereits durch den rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan erfolgt ist. Fir die anderen Schutzguter sind mit der Umsetzung der
Planung langfristig keine oder nur geringe Umweltbelastungen verbunden.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Haselweg, Alttann“ wird weiterhin ein Aligemei-
nes Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Es werden Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,25 (im Be-
reich der Tiny Houses — WA 4) 0,4 (WA 1 und 2) bzw. (fir ein Grundstick mit geplantem Ge-
schofRwohnungsbau — WA 3) 0,5 festgesetzt. Die maximalen Wand- und Firsthéhen sind in den
Bereichen WA 1 bis 3 mit 7,00 m und 10,00 m sowie im Bereich der Tiny Houses mit 3,00 m
und 5,50 m festgesetzt. Im Rahmen der 6rtlichen Bauvorschriften werden als Dachformen das
Sattel- und das Walmdach mit einer Neigung zwischen jeweils 22° und 42°, das Pultdach mit
einer Dachneigung zwischen 12° und 24° sowie das Flachdach (Neigung <3°) festgesetzt. Fir
die Dachdeckung sind graue bis schwarze und rote bis braune Materialien mit nicht glanzender
Oberflache vorgeschrieben. Wesentliche Minimierungsmalnahmen sind die Verwendung teil-
versiegelter Belage fur Zufahrten und Stellplatze (Erhaltung eines Teils der Bodenfunktionen),
der Verzicht auf schwermetallhaltige Oberflachen bei der Dacheindeckung (Vermeidung von
Schadstoffeintragen in Boden und Grundwasser), die naturnahe Regenwasserbewirtschaftung
(begriinte Sickermulden parallel zur Straf3e), die Installation einer insektenschonenden Aufien-
beleuchtung sowie die Beschrankung auf lediglich schwach reflektierende Photovoltaikmodule
(zur Vermeidung von Schadwirkungen auf nachtaktive bzw. gewassergebundene Insekten), die
Festsetzung von Gehdlzpflanzungen auf 6ffentlichen und privaten Flachen (zur Ein- und Durch-
grinung sowie zur Schaffung von Ersatzlebensraumen), die Festsetzung einer extensiven
Dachbegriinung fur Flachdacher sowie flach geneigte Pultdacher (zum Regenwasserriickhalt,
zur Verbesserung des Kleinklimas und zur Férderung der Insektenvielfalt) sowie die Verwen-
dung standortgerechter, heimischer Arten (um eine harmonische Einbindung in die umliegende
Landschaft zu erzielen und die heimische Tierwelt zu férdern).

Der Flachenbedarf (Geltungsbereich des Bebauungsplanes) umfasst insgesamt 2,68 ha. Hier-
von entfallen 1,45 ha auf das Allgemeine Wohngebiet (WA), 0,29 ha auf Stralen- und Gehweg-
flachen sowie 0,12 ha auf Verkehrsbegleitgrin (Stellplatze, Sickermulden, Baumstandorte).
Weitere 0,82 ha entfallen auf die beiden Ausgleichsflachen.

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt nach dem gemeinsamen Bewertungsmodell der
Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen. Der aktuelle Zustand wurde im Ge-
lande aufgenommen und mit der geplanten Entwicklung verglichen. Der Ausgleichsbedarf be-
tragt demnach 208.1510kopunkte. Der Ausgleich erfolgt teilweise Uiber die Umsetzung aufwer-
tender Maflnahmen auf Teilflachen der FI.-Nrn. 62 und 64 (Gemarkung Wolfegg, unmittelbar
ndrdlich an das geplante Wohngebiet angrenzend). Ein weiterer Teilausgleich erfolgt durch die
Pflanzung einer Baumreihe aus 35 Saulen-Eichen entlang der Stralle von Wolfegg zu den
Sportanlagen am Eisweiher (Teil der FI.-Nr. 150/2 Gemarkung Wolfegg). Zusatzlich werden von
der Gemeinde Wolfegg insgesamt 103.583 Okopunkte von der ReKo GmbH zugekauft und dem
Bebauungsplan zugeordnet.
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Vorbemerkungen

Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Wolfegg mdchte am sidostlichen Ortsrand von Alttann ein Wohngebiet entwi-
ckeln, da in diesem Teilort eine ungebrochene, sogar wieder steigende Nachfrage nach Bau-
platzen fiir Wohnh&user zu verzeichnen ist. Offentliche Bauplétze stehen derzeit in Alttann nicht
mehr zur Verfligung und auch private Bauplatze sind nur in sehr geringer Zahl vorhanden. Der
fir das Baugebiet vorgesehene Bereich liegt ostlich der bestehenden Bebauung entlang der
L 316 (Waldseer Stral3e) und beidseitig des Haselwegs (siehe Abbildung 1).

PAFIERMOHLE

L 316

\/ . ' Alttann

Abbildung 1: Lage des geplanten Baugebietes (rot) und einer der beiden Ausgleichsflachen (griin) am siidéstlichen
Siedlungsrand des Teilortes Alttann, Karte mal3stabslos, Quelle: LUBW

Fir den Bereich soll eine Bebauungsplananderung im Regelverfahren nach Europarecht (EAG-
Bau) durchgefihrt werden. Der Aufstellungsbeschluss wurde vom Gemeinderat in 6ffentlicher
Sitzung am 13.05.2024 gefasst (siehe Offentliche Bekanntmachung im Mitteilungsblatt v.
25.05.2024). Der Flachennutzungsplan wurde bereits im sog. Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3
BauGB geéandert, sodass die geplanten Nutzungen nun dem Flachennutzungsplan entspre-
chen. Um die Flachen und MalRnahmen, die fir den naturschutzrechtlichen Ausgleich der ge-
planten Bebauung erforderlich sind, planungsrechtlich zu sichern, werden zwei Ausgleichsfla-
chen in den Geltungsbereichs des Bebauungsplans aufgenommen. Eine davon grenzt unmit-
telbar nordlich an das geplante Baugebiet an; eine zweite befindet sich in einem rdumlich ge-
trennt liegenden Geltungsbereich des Bebauungsplans entlang der Strale von Wolfegg zu den
Sportanlagen am Eisweiher.
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Rechtliche Grundlagen

Die Bebauungsplane werden im klassischen zweistufigen Verfahren aufgestellt; bei dem Be-
bauungsplan ,Haselweg, Alttann® handelt es sich um einen qualifizierten Bebauungsplan ge-
maR § 30 Abs. 1 BauGB [4].

Gemal § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ist bei der Aufstellung von Bebauungsplanen
ein Umweltbericht mit den nach Anlage 1 zum BauGB erforderlichen Inhalten zu erstellen. Im
Umweltbericht sind die aufgrund der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes darzulegen. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu bertck-
sichtigen. Als Teil der Begriindung ist der Umweltbericht zusammen mit dem Entwurf des Be-
bauungsplans 6ffentlich auszulegen.

Weiterhin ist die Eingriffsregelung nach § 1a BauGB in Verbindung mit § 15 BNatSchG bzw. §
21 NatSchG BW [9] anzuwenden. Nach § 14 BNatSchG vom 01.03.2010 [5] stellt die geplante
BaumafRnahme einen Eingriff in die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und
in das Landschaftsbild dar.

Methodik und Grundlagen

Untersuchungsraum

Der detaillierte Untersuchungsraum umfasst den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ,Haselweg, Alttann” und geht insofern dartiber hinaus, dass Funktionsbeziehungen in ih-
rem Zusammenhang ersichtlich sind und die zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens ab-
gegrenzt sind.

Untersuchungsumfang

Im Rahmen des Umweltberichtes erfolgt eine Raumanalyse mit Bestandsaufnahme der Schutz-
guter Flache, Geologie und Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten, Biotope und Biodiversitat, Land-
schaft, Mensch (Wohnen, Bevolkerung, Gesundheit, Erholung) sowie Kultur- und Sachguter
und deren Bewertung in Bezug auf die Bedeutung fir die Umwelt. Zur Beschreibung und Be-
wertung der Bestandssituation im Planungsraum wurden vorhandene Daten und Informationen
ausgewertet und eigene Untersuchungen durchgefiihrt. Die verwendeten Informationen sind
unter Angabe von Datenquelle und Datenstand in Tabelle 1 aufgelistet.

Die Erfassung der Biotoptypen erfolgt gemal dem Biotopschlissel der LUBW [23] sowie der
Anlage zum Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmaringen
[26][4]. Der Baumbestand wurde im Winter von der Firma meixner Stadtentwicklung 2020/2021
kartiert und eine erste Einschatzung hinsichtlich seiner Erhaltung aus artenschutzfachlicher
Sicht durchgeflihrt (s. Scopingpapier [30]). Weitere Hinweise ergeben sich aus den faunisti-
schen Kartierungen.

Zur Erfassung und Einschatzung der relevanten faunistischen Arten wurden im Zuge der Auf-
stellung des Bebauungsplanes "Haselweg Alttann" im Fruhjahr und Sommer 2021 vier Kartie-
rungen zum Vorkommen von Végeln (Ende Marz, Mitte April, Mitte Mai und Mitte Juni) und finf
Fledermaus-Erfassungen (Mitte Mai, Mitte Juni, Ende Juni, Mitte Juli und Mitte August) durch-
gefihrt. Zudem erfolgte im April eine Potenzialeinschatzung bzgl. eines mdglichen Zau-
neidechsenvorkommens (Prufung potenziell geeigneter Bereiche bei warmer/sonniger Witte-
rung). Da sich hierbei weder Zauneidechsen noch Hinweise auf ein wahrscheinliches Vorkom-
men fanden, wurde auf weitere Kartierungen verzichtet. Um zu ermitteln, ob die vorhandene
Haselhecke von der Haselmaus besiedelt wird, wurden hier im Frihjahr 2021 vier Haselmaustu-
bes aufgehangen und im Laufe der Vegetationsperiode regelmafig auf eine Nutzung tberpruft.

Aulerdem werden die Vorbelastungen des Raumes ermittelt und die Bedeutung der jeweiligen
Landschaftsfunktionen sowie ihre Empfindlichkeit gegenliber dem Eingriff bewertet.
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AnschlielRend werden die umweltrelevanten Wirkfaktoren sowie die Umweltauswirkungen des
Vorhabens aufgezeigt. Hierzu werden, soweit méglich, die erheblichen Auswirkungen des ge-
planten Vorhabens (Kapitel 3) gem. Anlage 1 Nr. 2b BauGB ermittelt. Die Eingriffswirkungen
werden in bau-, anlage- und betriebsbedingte Belastungen unterteilt.

Im Griinordnungsplan werden MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffswir-
kungen dargestellt. Verbleibende Beeintrachtigungen missen durch Kompensationsmafinah-
men ausgeglichen werden. Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz bezieht sich auf die Flache des raum-
lichen Geltungsbereichs und erfolgt nach dem Bewertungsmodell der Landkreise Bodensee-

kreis, Ravensburg, Sigmaringen [26].

Tabelle 1: Auflistung der Quellen

Allgemeines

Kataster Gemeinde Wolfegg 2020

Orthophotos LUBW Oktober 2024

Schutzgebiete (Natura 2000-Gebiete, | LUBW 2024

NSG, LSG, etc.)

Regionalplan Regionalverband Bodensee- 2021
Oberschwaben

Flachennutzungsplan Vereinbarte Verwaltungsgemein- 1998, 2023
schaft Vogt — Wolfegg,
Flachennutzungsplananderung

Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt

Geschltzte und sonstige Biotope Amtl. Biotopkartierung (LUBW) 1988, 1997
Biotopkartierung meixner 2021

Faunistische Daten Eigene Erhebungen [1][13] 2021
Zielartenkonzept LRA RV 2013

Boden

Geologie, Geotope, Bodenkunde LGRB-Kartenviewer 2024
Geotechnischer Bericht [12] 2021

Altlasten / Altlastenverdachtsfalle Landratsamt 2021

Bodendenkmale RP Stuttgart, Landesamt flr 2021
Denkmalpflege

Wasser

Wasserschutzgebiete, Uberschwem- | LUBW 2024

mungsgebiete,

wassersensible Bereiche

Hydrogeologie LGRB-Kartenviewer 2024

Retentionsvermogen Geotechnischer Bericht [12] 2024

Klima / Luft
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Klimadaten (Windrose, Temperatu- Deutscher Wetterdienst

ren, etc. Klimaatlas BW 2007

Kalt-/ Frischluftentstehungsgebiete, Topografie

Lefltbah.nen fur Kalt- .und Frischluft, Klimafibel BW 2009

Klimawirksame Barrieren

Klimatische und Lufthygienische Aus- | Klimaatlas BW 2007

gleichfunktion

Landschaftsbild / Erholung

Ubergeordnete Raumeinheiten Handbuch der naturrdumlichen 1962
Gliederung Deutschlands [31]

Landschaftspragende Strukturele- Gelandeerhebung 2021

mente (z.B. Waldrand, Ortslagen,

Baumreihen, Bildstocke)

Freizeit-, Sport und Erholungseinrich- | Gelandeerhebung 2021

tungen, Erholungszielpunkte, Rad- Flachennutzungsplan 1998

und Wanderwege Freizeitkarten 2020

Vorbelastungen des Landschaftsbil- | Gelandeerhebung 2021

des und der Erholungsfunktion

Kultur- und Sachgiiter

Kulturdenkmale RP Stuttgart, Landesamt flr 2021
Denkmalpflege

Keine.

2.3.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
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Angaben zum Vorhaben

Angaben zum Standort

Lage im Naturraum

Das geplante Baugebiet befindet sich in der naturrdumlichen GroRlandschaft Nr. 3 ,Voralpines
Hugel- und Moorland“ im Naturraum ,Westallgduer Higelland* (Naturraum-Einheit Nr. 33).

Lage im Gemeindegebiet

Bei der Planung handelt es sich um die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Haselweg Alttann.
Das Plangebiet liegt am sudostlichen Ortsrand von Alttann, einem Teilort der Gemeinde Wol-
fegg, welcher sich etwa 4 km nérdlich von Wolfegg befindet. Das geplante Wohngebiet umfasst
eine Flache von insgesamt ca. 1,86 ha und beinhaltet die Flurstiicke 62 (Teilflache), 63, 64
(Teilflache), 66, 67 (Teilflache) 73/1 (Teilflache) sowie 75 (Teilflache) und kleinteilig 77/2 (Abbil-
dung 2). Die erste geplante Ausgleichsflache umfasst eine Flache von etwa 0,72 ha und umfasst

Ll

Teile der Fl.-Nrn. 62 und 64.

Einode
\\Viedenopf

B

(

il

Abbildung 2: Umgrenzung des geplanten Baugebietes (rot) und der ersten zugeordneten externen Ausgleichsfldche
(griin), Karte maBstabslos, Quelle: LUBW

Die Lage der rund 0,10 ha groRen zweiten Ausgleichsflache, welche eine StralRenbdschung auf
einem Teil der FI.-Nr. 150/2 der Gemarkung Wolfegg umfasst, kann der Abbildung 13 in Kapitel
8.4.2 entnommen werden.
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Auf der Flache besteht bereits Baurecht und die ErschlieBung des geplanten Baugebiets hat
begonnen. Durch den Haselweg wird das Plangebiet in zwei Teilbereiche gegliedert. Entlang
der Strallenbdschung sudlich des Haselwegs befindet sich eine Feldhecke. Inmitten der Acker-
flache des nordlichen Plangebietes steht auf einer kleinen Anhdhe ein Feldgeholz.

Das Plangebiet befindet sich in einem topografisch bewegten Bereich, mit nach Norden hin
ansteigendem Gelande. Weiter westlich befindet sich jenseits einer Pferdekoppel bestehende
Wohnbebauung. Die ErschlieBungsarbeiten des geplanten Baugebietes erfolgen aktuell Gber
den Haselweg. Das Plangebiet wird dreiseitig von Offenlandstrukturen (Griinland, im Norden
auch Acker) umgeben, weiter 6stlich und stdlich schlieBen Waldflachen an.

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Art und Umfang des Vorhabens

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 bzw. (auf einem Grundstick mit geplantem Geschof3woh-
nungsbau) 0,5 und festgesetzten Wand- und Firsthéhen von 7,00 m und 10,00 m ausgewiesen.
Auf dem sliddstlichen Grundstiick, auf dem Tiny Houses vorgesehen sind, sind eine GRZ von
0,25 sowie Wand- und Firsthdhen von 3 m und 5,50 m festgesetzt. Der Geltungsbereich umfasst
17 geplante Grundstiicke fir Einzelhauser, 6 geplante Grundstlicke fir Doppelhauser, ein ge-
plantes Grundstuick fir Tiny Houses sowie ein geplantes Grundstick fiir GeschoRwohnungsbau
(Mehrfamilienhaus). Zusatzlich setzt der Bebauungsplan zwei rdumlich voneinander getrennt
liegende Ausgleichsflachen fest. Im Rahmen der Bebauungsplananderung findet lediglich eine
Anderung der GRZ im Bereich der Tiny Hauser, sowie der Wand- und Firsthéhen im Bereich
der noérdlichen ErschlieBungsstralle statt.

Bedarf an Grund und Boden

Tabelle 2: Fldchenbilanz

Grole [ha] %
Allgemeines Wohngebiet 1,45 541
Verkehrsflache (StralRe, FuBwege) 0,29 10,8
Verkehrsbegleitgrin (Sickermulden) 0,08 3,0
Verkehrsbegleitgriin (Baumpflanzungen) 0,03 1,1
Verkehrsbegleitgrin (Stellplatze) 0,01 04
Ausgleichsflache 1 (Haselweg Nord) 0,72 26,9
Ausgleichsflache 2 (Stral3e 6stl. Wolfegg) 0,10 3,7
Gesamtflache 2,68 100

ErschlieBung

Da es sich um eine Bebauungsplananderung handelt, sind die ErschlieRungsarbeiten des Plan-
gebietes im Bebauungsplan "Haselweg Alttann" aktuell im Gange. Die verkehrliche Erschlie-
Rung des geplanten Wohngebietes erfolgt Giber den auszubauenden ,Haselweg“. Von diesem
ist in das noérdliche Plangebiet eine Stichstralle mit Wendemdglichkeit vorgesehen. Das sidli-
che Plangebiet wird ebenfalls Uber eine vom ,Haselweg“ abzweigende neu zu errichtende
Strale erschlossen, die ringférmig verlauft und auf den ,Haselweg® zurickfihrt.

Das Gebiet erhalt einen Anschluss an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung (Versorgung tber
den Trinkwasserhochbehalter GeilRberg des Wasserversorgungsverbandes Obere Schussen-
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talgruppe). Die Léschwasserversorgung kann aus dem Hydranten Waldseerstralte 17 bereitge-
stellt werden. Die Stromversorgung erfolgt Uber die Netze BW GmbH, welche im Gebiet eine
neue Umspannstation errichten wird (Kleinumspannstation in Fertigbauweise, minimaler Stati-
onsplatz 5,5m x 5,5m).

Zur Abwasserentsorgung siehe den Punkt 3.2.6 (Umgang mit Abwasser und Abfallen).

Griinflachen

Entlang der Ooffentlichen ErschlieRungsstraien sind begleitende Grinstreifen zur Nieder-
schlagswasserbewirtschaftung vorgesehen (Wiesenmulden). Im nérdlichen Anschluss sind (au-
Rerhalb des Geltungsbereichs, aber unmittelbar daran angrenzend) Flachen fur den natur-
schutzrechtlichen Ausgleich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Haselweg Alttann" an-
gelegt. Als Ubergang hierzu ist nérdlich der Wendemaéglichkeit eine kleine 6ffentliche Griinfla-
che mit zwei Baumpflanzungen festgesetzt. Eine weitere 6ffentliche Grinflache sichert eine
Baumpflanzung zur Ortsrandgestaltung im Sudosten. Zudem ist im Bereich der zu erhaltenden
Eiche eine offentliche Griinflache festgesetzt, um ausreichend Platz fir Krone und Wurzel des
Bestandsbaumes zu sichern und Beeintrachtigungen durch nahe heranreichende Baumafnah-
men zu vermeiden. Weitere begriinte Flachen entstehen auf den privaten Baugrundstucken im
Rahmen der individuellen Gartengestaltung, fiir die der Bebauungsplan einen Mindeststandard
vorgibt (mind. ein neu zu pflanzender Hochstamm je angefangene 500 m? Grundstiicksflache).
Die Bebauungsplananderung beinhaltet lediglich eine Erhéhung der GRZ im Bereich der Tiny
Houses sowie der zulassigen Gebaudehdhen im Bereich der ndrdlichen ErschlieRungsstrale,
es finden keine Veranderungen der festgesetzten Griinflachen statt.

Emissionen

Schadstoffemissionen

Baubedingt kommt es zu Schadstoffemissionen durch den Baubetrieb. Zudem besteht die Ge-
fahr von Schadstoffeintragen in Boden, Grundwasser und Lebensraume.

Schadstoffemissionen gehen zudem von den Kfz-Abgasen des Anliegerverkehrs, von privaten
Heizanlagen (insbesondere Holzkamine) sowie in sehr seltenen Fallen von Hausbrand aus. Bei
Einhaltung der derzeit gultigen Standards zur Warmeddmmung, Einbau moderner Heizanlagen
und Nutzung schadstoffarmer Verkehrsmittel (z.B. Rad, E-Auto) kdnnen Schadstoffemissionen
reduziert werden.

Lichtemissionen

Lichtemissionen gehen von der Strallenbeleuchtung sowie der Auf3en- und Innenbeleuchtung
an Gebauden aus. Beeintrachtigungen durch Lichtemissionen werden durch die vorgeschrie-
bene Verwendung insektenschonender Auf3enbeleuchtung minimiert.

Larmemissionen

Etwa 20 m sudéstlich befindet sich ein Lagerplatz zur Sammlung von Griinschnitt. Das Gringut
wird hier jedoch nicht geschreddert, sondern lediglich gesammelt und regelmafig tber Contai-
ner abgefahren. Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht ist diese Nutzung unproblematisch. Nut-
zungskonflikte aufgrund von Larmeinwirkungen im Plangebiet sind nicht anzunehmen.

Umgang mit Abwasser und Abféallen

Es wird angestrebt, den anfallenden Bauaushub innerhalb des Baugebietes - etwa zur Gelan-
degestaltung — wiederzuverwenden.

Baubedingt anfallende Abfalle werden fachgerecht entsorgt.

Das Abwasser wird im modifizierten Trenn-System entsorgt. Das Schmutzwasser wird der Klar-
anlage Wolfegg zugefuhrt. Diese ist ausreichend dimensioniert. Das Niederschlagswasser wird
getrennt gesammelt. Das auf den 6ffentlichen StralRenflachen anfallende Niederschlagswasser
wird entlang der Stralle uber Mulden-Rigolen-Elemente versickert. Ein Notuberlauf an den
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Mischwasserkanal ist vorgesehen. Das auf den Dachflachen der privaten Baugrundstiicke an-
fallende Niederschlagswasser ist in Retentions- bzw. Sickerflachen, die als Mulden oder Mul-
den-Rigolen auszubilden sind, zu sammeln und soweit als mdglich zu versickern. Sie sind mit
einem Notiberlauf an die Kanalisation anzuschlief3en. Alternativ kann ein Regenwasserspei-
cher mit integrierter Schwimmerdrossel eingebaut werden, die innerhalb eines Tages ein freies
Ruckhaltevolumen fir den nachsten Niederschlag schafft. Das Puffervolumen der Zisterne
muss mindestens 1 m? je 50 m? angeschlossene Dachflache betragen. Durch die Neubebauung
dirfen Anlieger nicht gefahrdet werden. Eine ausreichende Dimensionierung des Schmutzwas-
ser-Kanals ist durch z.B. eine Uberrechnung dem Bau- und Umweltamt nachzuweisen.

Nutzung erneuerbarer Energien / sparsame Nutzung von Energie

Die Nutzung von regenerativen Energien wird durch das EEWarmeG des Bundes beim Neubau
vorgegeben. Uber die gesetzlichen Anforderungen hinausgehende EnergieeinsparmafRnahmen
werden ausdrucklich empfohlen.

Gemalk dem Umwelt-Daten und-Kartendienst Online (UDO) der Landesanstalt fir Umwelt, Mes-
sungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg betragt die mittlere jahrliche Sonneneinstrahlung
circa 1.167kWh/m?. In Verbindung mit der Gelandelage und dem geplanten Zuschnitt der
Grundsticke sind die Voraussetzungen fir die Gewinnung von Solarenergie (Photovoltaik, So-
larthermie) gut.

Gemal der Karte ,Hydrogeologische Kriterien zur Anlage von Erdwarmesonden in Baden-Wiirt-
temberg“ ist das Gebiet fir den Bau und den Betrieb von Erdwarmesonden bis zu einer Tiefe
von 200m hydrogeologisch glinstig. Bei grofteren Bohrtiefen ist eine Einzelfallpriifung erforder-
lich (dann wegen ausgepragter Stockwerksgliederung hydrogeologisch ungiinstig). Geman
dem Informationssystem Oberflachennahe Geothermie fir Baden-Wirttemberg (ISONG) des
Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau ist eine geothermische Nutzung mittels Erd-
warmesonde effizient. Wahrend der Bohr- und Ausriistungsarbeiten sowie nach Sondeneinbau
bei Bohrtiefen gréRer 105m sind Gasaustritte moglich. Zudem ist mit artesisch gespanntem
Grundwasser zu rechnen. Beim Antreffen von artesisch gespanntem Grundwasser ist mit der
Unteren Wasserbehdrde abzustimmen, ob und wie eine Erdwdrmesonde eingebaut werden
kann oder ob das Bohrloch ohne Sondeneinbau dauerhaft abgedichtet werden muss.

Anfilligkeit fur Unfalle und Katastrophen

Baubedingte Unfalle kdnnen durch einen fachgerechten Umgang mit Abfall und Gefahrenstof-
fen sowie der Einhaltung von Sicherheitsvorschriften und Fachnormen vermieden werden.

Mégliche Unfallrisiken im Betriebsablauf sowie die rechtsgliltigen Vorschriften zum Brandschutz
sind bei der Planung zu berUlcksichtigen.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Uberflutungsbereich. Die Entsorgung des bei Starkregener-
eignissen anfallenden Niederschlagswassers ist Uber die getroffenen Festsetzungen zur Nie-
derschlagswasserbehandlung gewahrleistet. Dariber hinaus ist unmittelbar nérdlich des ge-
planten Baugebietes (auf der hier anzulegenden Ausgleichsflache) die Anlage einer kleinen
Mulde vorgesehen, in der das von Norden her zulaufende Niederschlagswasser aufgefangen
und versickert wird. Durch die Umwandlung des Ackers in eine Wiese (Dauergriinland) erhéht
sich zudem des Retentionsvermogen der Flache, so dass sich der zu erwartende Oberflachen-
abfluss reduziert.

Priifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Standortalternativen

Da es sich um eine Bebauungsplananderung im Bereich des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes "Haselweg Alttann" handelt, sind keine Standortalternativen erforderlich: Im Norden
grenzt das Wasserschutzgebiet ,Alttann“ an, im Stden und Westen ist der Ort vom Landschafts-
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schutzgebiet ,Durchbruchstal der Wolfegger Ach“ umgeben. Im Norden sind zudem grofe FIa-
chen durch die Sportanlagen belegt, die weiterhin bendtigt werden. Neben dem Flachenbedarf
mindern die Sportanlagen auch die Eignung unmittelbar angrenzender Flachen fir eine Wohn-
bauentwicklung, da von ihnen Larmemissionen ausgehen. Fir eine weitere Siedlungsentwick-
lung bleibt daher nur der dstliche Bereich. Die Flachen beidseitig des Haselweges bieten sich
fur eine Bebauung besonders an, die sie Uber den Haselweg erschlossen werden kénnen. Zu-
dem sind sie so weit von den sidlich liegenden Waldflachen und der dort verlaufenden Landes-
stralle entfernt, dass der gesetzlich vorgeschriebene Waldabstand sicher eingehalten wird und
keine Konflikte in Bezug auf Verkehrslarm zu erwarten sind. Die weiter nordlich und 6stlich lie-
genden Flachen sind in Bezug auf ihre Bedeutung fiir das Landschaftsbild und den Naturschutz
(Kuppenlagen, Biotopverbund, Geholze usw.) als héherwertig einzustufen und sollen daher von
einer Bebauung freigehalten werden. Bei Betrachtung der o0.g. Restriktionen und nach einer
Besichtigung des Plangebietes durch den Gemeinderat kam dieser zu dem Entschluss, dass
derzeit in Alttann nur die vorliegend tberplanten Flachen fir die geplante Wohngebietsentwick-
lung infrage kommen. Trotz zu erwartender Erschwernisse bei der ErschlieBung des Gebietes
wurde daher der Standort am ,Haselweg“ ausgewahlt. Da auf den Flachen Baurecht besteht,
hat die ErschlieBung des Plangebietes bereits begonnen.

Planungsalternativen

Da es sich um eine Bebauungsplananderung handelt, werden lediglich Anderungen am beste-
henden rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Haselweg Alttann" vorgenommen.

Im Rahmen des Planungsverfahrens des Bebauungsplan "Haselweg Alttann" wurden unter-
schiedliche stadtebauliche Entwirfe zur Umsetzung der geplanten Bebauung erstellt. Diese un-
terscheiden sich vorwiegend in der Art der gewahlten ErschlieBung (Stichstralle mit Wende-
moglichkeit oder RingerschlieBung), in der Anzahl der geplanten Grundstiicke fiir Einzel- bzw.
Doppelhduser sowie im Anteil der 6ffentlichen Grinflachen am &stlichen und nérdlichen Ge-
bietsrand. Allen Alternativen gemeinsam ist die Planung eines Grundstuicks fir GeschoRwoh-
nungsbau (ein Mehrfamilienhaus) an einer topographisch und in Bezug auf die Verkehrser-
schliellung geeigneten Stelle (unmittelbar nérdlich an den Haselweg angrenzende Muldenlage
am Ostlichen Gebietsrand).

Der Gemeinderat hat sich fiir eine Alternative entschieden, die eine mdglichst dichte Bebauung
ermoglicht. Durch die effiziente Flachenausnutzung soll die zukinftige Inanspruchnahme neuer
Bauflachen mdglichst weit hinausgezdgert bzw. minimiert werden. Im sudlichen Bereich wurde
der RingerschlieBung gegenuber der Stichstralle mit Wendeplatte der Vorzug gegeben, da eine
Wendeplatte mit vergleichsweise gro3en Flachenverbrauch verbunden ist und in dem topogra-
phisch stark bewegten Gelande zudem noch gréRere Gelandeverdnderungen unausweichlich
gemacht hatte. Zudem ist der Verkehrsfluss bei einer RingerschlieRung leichter sicherzustellen.

Berucksichtigung der Umweltschutzziele libergeordneter Planungen

Im Folgenden werden die 6rtlichen und uberdrtlichen Planungen im Untersuchungsgebiet zur
Erfassung der naturraumlichen Ausstattung dargestellt.

Fachplanungen

Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (2020)

Das Planungsgebiet befindet sich im Zustandigkeitsbereich des Regionalverbandes Bodensee-
Oberschwaben. Der Regionalplan Bodensee-Oberschwaben wurde vor kurzem fortgeschrie-
ben. Der Entwurf zum Satzungsbeschluss der Verbandsversammlung am 25.06.2021 spezifi-
ziert fir das Plangebiet keine besonderen Funktionen (Abbildung 3).
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Ostlich des Plangebietes weist der Regionalplan einen Schutzbediirftigen Bereich fiir Natur-
schutz und Landschaftspflege sowie ein Vorranggebiet fir besondere Waldfunktionen als grof3-
raumiges Gebiet von regionaler und Uberregionaler Bedeutung aus. Das Plangebiet liegt aul3er-
halb des schutzbedirftigen Bereichs und steht daher den Grundsatzen und Zielen nicht entge-
gen.

-;:/’*_

Abbildung 3: Auszug aus der Fortschreibung des Regionalplans Bodensee-Oberschwaben — Entwurf zum Satzungs-
beschluss der Verbandsversammlung am 25.06.2021, Plangebiet schwarz umkreist, Karte o. M. [33]

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Vogt/Wolfegg aus dem Jahr 1998
weist durch die Flachennutzungsplananderung, die im Zuge der Aufstellung des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplanes "Haselweg Alttann" im Parallelverfahren durchgefihrt wurde, den
nordlichen Bereich nunmehr als ,Ausgleichsflache® (Planung) und den sudlichen Bereich als
~Wohnbauflache" (Planung) aus.

Im Rahmen der Anderung wurden am nordwestlichen Ortsrand von Alttann zwei bereits darge-
stellte Wohnbauflache als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt (Flachenkompensation).
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Stand vor der Anderung des

Anderung des Fliichennutzungsplans im =), M Legende
Flachennutzungsplans

Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs 2 Nr.1 des Baugesstzbuches
-BauGB-, § 1 der Baunulzungsverordnung -BauNVO-)

Waohnbaufiache (Planung)

Parkariagen (Planung)

Fléichen fir die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs.2 Nr.9 und Abs.4 BauGB)

Fléche for die Landwirtschaft

Stand vor der Anderung des
Flachennutzungsplans

Anderung des Flachennutzungsplans | i ¥ .
im Bereich "Alttann Nord-West" | - Sonslige Planzeichen

r==1
| I I Grenze des Anderungsgeltungsbereichs

Abbildung 4: Auszug aus der Fldchennutzungsplanénderung 2023

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan stuft das Plangebiet einschlie3lich der ¢stlich angrenzenden Flachen bis
zum Wald hin aufgrund seiner Bedeutung fir das Landschaftsbild als hochwertig ein (kuppiges
Relief). Die Flache soll durch landschaftspflegerische MalRnahmen offengehalten werden und
Biotopverbundelemente sollen geschaffen werden. Eine Bebauung wird ausgeschlossen.

Da sich die Gemeinde von Anfang an dessen bewusst war, dass die Lage des geplanten Bau-
gebietes nicht nur die ErschlieBung erschwert, sondern auch mit einem Eingriff in einen land-
schaftlich hochwertigen Bereich verbunden ist, wurden im Teilort Alttann alternative Flachen
gesucht; derzeit gibt es jedoch keine andere Maoglichkeit fiir die angestrebte Wohnflachenent-
wicklung (siehe oben, Kapitel 4.1).

Die Flachen beidseitig des Haselweges sind im Gegensatz zu den gepriften Alternativstandor-
ten frei von Konflikten in Bezug auf Sport- und Verkehrslarm, Waldabstand und Schutzgebiete.
Der nérdlich des Haselweges liegende Teilbereich ist durch die Anderung des Flachennut-
zungsplanes bereits als "Grinflache" (Planung) dargestellt. Da hier im Rahmen der vorliegen-
den Planung Ausgleichsmallnahmen festgesetzt werden, die auch der Forderung des Bio-
topverbunds dienen, wird den Vorgaben des Landschaftsplanes teilweise Rechnung getragen.
Vor dem Hintergrund der - mehr als 20 Jahre nach Planaufstellung - geanderten siedlungsstruk-
turellen Rahmenbedingungen, des akuten Flachenbedarfs im Teilort Alttann und der gepriiften
Planungsalternativen wird die Notwendigkeit der vorliegenden Planung héher gewichtet als die
ursprungliche landschaftsplanerische Zielsetzung der Freihaltung des gesamten Bereichs von
Bebauung. Durch die Ausgleichsmallinahmen zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Hasel-
weg Alttann" wird die Zielsetzung der Biotopverbundférderung aufgegriffen. Zudem erfolgen
weitere Minimierungsmafinahmen zur Verbesserung des Ortsbildes sowie zur landschaftlichen
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Einbindung (z.B. Erhaltung der Eiche am Haselweg, Pflanzung von Bdumen innerhalb des Bau-
gebietes, Begrenzung der Gebaudehdhen sowie gestalterische Vorschriften).

Bestehende Bebauungsplidne im Plangebiet und angrenzend

Innerhalb des Plangebietes besteht der rechtsverbindliche Bebauungsplan "Haselweg Alttann"
unmittelbar angrenzend gelten derzeit noch keine Bebauungsplane. Bei den westlich liegenden,
bereits bebauten Flachen handelt es sich um einen nicht Uberplanten Bereich innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile gemaf § 34 BauGB (sog. ,Innenbereich®).
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Schutzgebiete und Schutzobjekte

Ubersichtstabelle Schutzgebiete

Schutzgebiets-Nr.

Name

Entfernung / Betroffenheit

Natura 2000-Gebiete (§31 BNatSchG)

8124341

Altdorfer Wald

stdwestlich, etwa 350 m Entfernung
- keine Betroffenheit

Landschaftsschutzgebiete (§26 BNatSchG)

4.36.074

Durchbruchstal der Wolfegger Ach

stdwestlich, etwa 130 m Entfernung
- keine Betroffenheit

Geschiitzte Biotope (§30 BNatSchG)

181244367151 Teilflache Offenlandbiotop ,Gehdlze | innerhalb des Plangebietes, weitere
Alttann” Teilflachen im naheren Umfeld sidlich,
nérdlich und westlich
-> erhebliche Betroffenheit
281244361065 Waldbiotop ,Kiesgrube O von Alt- oOstlich, etwa 200 m Entfernung

tann”

- keine Betroffenheit

Naturdenkmal (§28 BNatSchG)

84360853213

Schillerlinde 6. Alttann

nérdlich, etwa 250 m Entfernung
- keine Betroffenheit

Natura 2000

Sudwestlich des Plangebietes entlang der Wolfegger Ach in ca. 350 m Entfernung befindet sich
das FFH-Gebiet ,Altdorfer Wald“ (Schutzgebiets-Nr. 8124-341). Das Gebiet umfasst groflere
naturnahe Waldflachen, naturnahe Bachabschnitte mit begleitenden Auwaldern und extensiv
genutzten Niedermoorbereichen, mehrere Weiher und ein kleines Hochmoor. Aufgrund der Ent-
fernung und der zwischen Plan- und FFH-Gebiet liegenden Siedlungs- und Waldflachen kénnen
erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungs- und Entwicklungsziele des FFH-Gebietes aus-

geschlossen werden.

Naturschutzgebiet (§ 23 BNatSchG)
Naturschutzgebiete werden durch das Vorhaben nicht berthrt.
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Abbildung 5: Schutzgebiete und geschiitzte Biotope im Umkreis des Plangebietes (gelb umrandet), o. M. [20]

Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG)

Sidwestlich des Plangebiets in etwa 130 m Entfernung befindet sich das Landschaftsschutz-
gebiet ,Durchbruchstal der Wolfegger Ach® (Schutzgebiets.-Nr. 4.36.074). Gemal der Verord-
nung vom 08.04.2015 umfasst das Landschaftsschutzgebiet ,Bereiche der Gemeinden Ber-
gatreute und Wolfegg“. Mit der Ausweisung des Landschaftsschutzgebietes soll ,die Vielfalt,
Eigenart und Schénheit der Natur und Landschaft sowie die Regenerationsfahigkeit und nach-
haltige Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter erhalten und wiederhergestellt werden®.

Das Plangebiet liegt auRerhalb des Landschaftsschutzgebietes, so dass keine negativen Aus-
wirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet zu erwarten sind. Die Bebauung fiihrt jedoch u.a.
durch ihre Kuppenlage zu einer Beeintrachtigung des — auch aulRerhalb des Schutzgebietes —
hochwertigen Landschaftsbildes, die im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffs-/Aus-
gleichsregelung entsprechend auszugleichen ist.

Naturdenkmal (§ 28 BNatSchG)

Nordlich des Plangebietes in ca. 250 m Entfernung befindet sich das Naturdenkmal ,Schiller-
linde 6. Altann®. Aufgrund der Entfernung wird das Naturdenkmal vom Vorhaben nicht berihrt.

Geschitzte Biotope (§ 30 BNatSchG)

Innerhalb des Plangebiets befindet sich ein Teilbereich des insgesamt fiinfzehn Teilflachen um-
fassenden geschutzten Offenlandbiotops ,Gehdlze Alttann® (Biotop.-Nr. 1-8124-436-7151) (Ab-
bildung 5). Gemalf} Biotopbeschreibung von 1997 handelt es sich um eine Haselhecke mit ge-
ringem Baumaufwuchs auf einer Strallenbdschung. Bei den Ortsbegehungen im Jahr 2021
stellte sich die Haselhecke als schmale und artenarme Hecke dar, die zur Erreichung eines
ausreichenden Lichtraumprofils entlang des Haselweges zurlickgeschnitten wurde. Die Hecke
ist kleinflachig und weist keinen Anschluss an Wald- oder grofere Gehdlzflachen auf; ihre Be-
deutung als Lebensraum und Verbundelement ist daher gering. Gemaf der durchgefihrten Un-
tersuchungen ist sie kein Haselmaus-Habitat.
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Im Zuge des Vorhabens wird der bestehende Haselweg ausgebaut und verbreitert, wodurch der
innerhalb des Plangebietes befindliche Teilbereich des flnfzehn Teilflachen umfassenden ge-
schitzten Biotops entfallen wird. Ein weiteres, nicht amtlich kartiertes, aber de facto unter den
Schutz des § 30 BNatSchG fallendes Biotop liegt im nérdlichen Plangebiet (Eschen-Feldgeholz
mit Strauchmantel). Auch dieses Biotop entfallt bei Umsetzung der Planung. Fur die Eingriffe in
geschitzte Biotope wurde von der Gemeinde ein Antrag auf Ausnahme nach § 30 Abs. 4
NatSchG gestellt. Diese wurde mit Schreiben des Landratsamts Ravensburg — untere Natur-
schutzbehdérde — vom 12.06.2022 erteilt.

Der Verlust der Biotopflachen wird im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung nach dem
Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmaringen (2012) ermittelt.
Der funktionsgleiche Ausgleich fiir den Eingriff in das Biotop wurde mit der zustandigen unteren
Naturschutzbehoérde abgestimmt. Er ist im Zusammenhang mit weiteren naturschutzrechtlichen
Ausgleichsmalnahmen auf den unmittelbar nérdlich des geplanten Baugebietes liegenden, im
Gemeindeeigentum stehenden Flachen vorgesehen. Die Ausgleichsmallnahmen sind ber eine
Zuordnungsfestsetzung gesichert und werden im Zusammenhang mit der Erschliefung des
Baugebietes umgesetzt.

Landesweiter Biotopverbund / Wildtierkorridor

Unmittelbar westlich an das Plangebiet angrenzend sowie etwa 40 m weiter westlich befinden
sich Kernrdume des Biotopverbunds mittlerer Standorte (Abbildung 6). Diese Strukturen bilden
zusammen mit den o0.g. kartierten Gehdlzbiotopen lokale Biotopvernetzungsstrukturen. Um zu
vermeiden, dass es durch die geplante Bebauung zu Beeintrachtigungen des Biotopverbundes
kommt, sind unmittelbar nérdlich des Plangebietes im Rahmen des naturschutzrechtlichen Aus-
gleichs aufwertende Mallnahmen vorgesehen. Dabei werden einerseits die innerhalb des Plan-
gebietes verloren gehenden Biotope (Haselhecke, Feldgehdlz) ersetzt; zum anderen werden
die derzeit als Acker genutzten Flachen durch Nutzungsextensivierung und Strukturanreiche-
rung (Entwicklung von Extensivgriinland, Einsaat von Blihstreifen) fir den Biotopverbund opti-
miert. Langfristig kann so in Verbindung mit Minimierungsmaflinahmen innerhalb des Baugebie-
tes (Ein- und Durchgrinung; Reduktion der Beleuchtung) die Vernetzungsfunktion der tber-
planten und umliegenden Bereiche erhalten werden.

Ein Teilbereich im Stiden des Plangebietes liegt innerhalb eines Wildtierkorridors von nationaler
Bedeutung. Die Hauptverbundachse verlauft in Ost-West-Richtung und verbindet die hier lie-
genden Waldflachen. Da das Plangebiet den Wildtierkorridor nur randlich tangiert (er ragt we-
niger als 100 m in den 1.000 m breiten Korridor hinein) und die Flache im Gegensatz zu den
weiter sUdlich liegenden bewaldeten Flachen einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung un-
terliegt, wird die Bedeutung der Flache als Verbund der Walder und Grof3sauger als nicht be-
deutsam eingestuft. Zum Erhalt der Verbundfunktion sind entlang der Grundstiicksgrenzen im
sudlichen Plangebiet zusatzliche MalRhahmen zur Eingrinung festgesetzt (Pflanzgebote fir
Strauchgruppen). Zudem sind Vorschriften fir eine insektenschonende Aulenbeleuchtung ge-
troffen, um Lichteinwirkungen im Bereich der angrenzenden Strukturen (u.a. Grinland, Wald)
Zzu minimieren.
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Abbildung 6: Landesweiter Biotopverbund im Umbkreis des geplanten Wohngebietes (gelb umrandet) sowie der ersten
Ausgleichsfldche (griin umrandet), o. M. [20]

Zielartenkonzept des Landkreises Ravensburg

In der Zielartenkartierung des Landkreises Ravensburg sind die Griinlandflachen direkt westlich
und o6stlich als Magergriinland der Prioritat 1 (westlich) bzw. der Prioritat 3 (6stlich) aufgefihrt
(Abbildung 7). Die westlich liegende, als Magergriinland erfasste Flache wird derzeit intensiv
mit Pferden beweidet. Die ostlich liegende Flache ragt zum Teil in das Plangebiet hinein (FI.-Nr.
73/1). Die hohere Wertigkeit der sidostlichen Wiesenflachen wird im Rahmen der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung beriicksichtigt. Um den Verlust dieser Flachen zu kompensieren sind
im unmittelbaren Anschluss an die als Magergriinland kartierten Flachen Ausgleichsmalfinah-
men vorgesehen. Diese umfassen auch die Entwicklung von Extensivgrinland, so dass lang-
fristig die Gesamtflache der mageren Griinlandstrukturen 6stlich von Alttann weitgehend erhal-
ten bleibt.

21/70



5.2.9

1. Anderung des Bebauungsplanes ,Haselweg, Alttann“ und die értlichen Bauvorschriften hierzu
Gemeinde Wolfegg - Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Abbildung 7: GemaR der Zielartenkartierung des Landkreises Ravensburg als Magergriinland kartierte Flachen der
Prioritét 1 (rot, iiberwiegend Weide oder Méhweide) bzw. der Prioritét 3 (griin, Nutzung als Méhwiese); Stand der Kar-
tierung 2013; Plangebiet rot umrandet, o. M.

Wasserschutzgebiete / Uberschwemmungsgebiete / wassersensible Bereiche

Wasser- und Quellenschutzgebiete, wassersensible Bereiche sowie Uberflutungsflachen des
HQ?10, HQs0, HQ100 und HQextrem werden durch das Vorhaben nicht berlhrt.
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Bestandsaufnahme und Prognose der Umweltauswirkungen

Ermittlung der Wirkfaktoren des Vorhabens

Als Wirkfaktor wird die Eigenschaft eines Vorhabens bezeichnet, die Ursache fur eine Auswir-
kung auf die Umwelt bzw. ihrer Bestandteile ist. Diese Beeintrachtigungen werden nach § 15
Abs. 1 und § 44 BNatschG aufgeteilt in bau-, anlage- und betriebsbedingt.

Hierzu werden, soweit moglich, die erheblichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens (Ka-
pitel 3) gem. Anlage 1 Nr. 2b BauGB ermittelt, unter anderem infolge

o des Baus und Vorhandenseins des geplanten Vorhabens,

e der Nutzung naturlicher Ressourcen (Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und bio-
logische Vielfalt),

e der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

e der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung,
e der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt,

e der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung natirlicher Res-
sourcen,

o der Auswirkungen auf das Klima und der Anfalligkeit des Vorhabens gegeniiber den
Folgen des Klimawandels,

e der eingesetzten Techniken und Stoffe

Baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Wirkfaktoren treten nur wahrend der Bauphase auf und sind somit zeitlich be-
schrankt. Ihre Auswirkungen sind meist reversibel, kdnnen unter Umstéanden aber auch tber
die Bauzeit hinauswirken.

e Vorubergehende Flacheninanspruchnahme, z.B. durch Baustelleneinrichtung, Zufahrten,
etc. (Schutzglter Geologie und Boden, Wasser, Landschaft, Arten, Biotope und Biodiversi-
tat).

e Schadstoff- und Larmimmissionen, Lichteinwirkungen, Erschitterungen und sonstige Be-
unruhigung wahrend der Bauzeit (Schutzguter Landschaft, Arten, Biotope und Biodiversitat,
Mensch)

e Schadigung von Vegetationsstrukturen, insbesondere Gehdlzen (Schutzgut Arten, Biotope
und Biodiversitat)

e Erschutterungen durch Baumaschinen, LKWs, usw. (Schutzgiter Mensch und Arten, Bio-
tope und Biodiversitat)

e Unfallrisiken durch Baustellenbetrieb (Geologie und Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten, Bio-
tope und Biodiversitat, Mensch)

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Als anlagebedingte Wirkfaktoren werden Beeintrachtigungen bezeichnet, die dauerhaft sind, da
sie in der Regel von dem Bauwerk selbst ausgehen. Sie wirken mit der Fertigstellung und sind
unabhangig von der Nutzung.

e Dauerhafte Flacheninanspruchnahme durch Uberbauung und Versiegelung und damit Ver-
lust von Lebensraum (Schutzgtter Flache, Geologie und Boden, Wasser, Klima/Luft, Land-
schaft, Arten, Biotope und Biodiversitat, Mensch)

e Bodenverdichtung, -abtrag und -auftrag (Schutzgiter Geologie und Boden, Wasser, Arten,
Biotope und Biodiversitat)
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e Zusatzliche Barrierewirkungen, z.B. durch Gebaude (Schutzgiter Klima/Luft, Arten, Biotope
und Biodiversitat)

e Verlust von Vegetationsstrukturen und damit mégliche Beeintrachtigung der Brut- und Nah-
rungshabitate von Végeln und anderen Tieren durch die Entfernung von Gehdlzen (Schutz-
gut Arten, Biotope und Biodiversitat)

e Veranderung des Erscheinungsbildes, visuelle Stérungen (Schutzgut Landschaft und
Mensch)

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Die betriebsbedingten Wirkfaktoren entstehen durch den Betrieb der Anlage. Sie beschreiben
also sdmtliche Auswirkungen der Nutzung und sind unabhangig von der Ausformung.

e Schadstoff- und Larmimmissionen, Lichteinwirkungen (Schutzgiter Geologie und Boden,
Wasser, Klima/Luft, Arten, Biotope und Biodiversitat, Mensch)

e  Stoérungen durch Nutzer, z.B. Scheuchwirkungen (Schutzgut Arten, Biotope und Biodiversi-
tat)

Bestands- und Wirkungsanalyse

Flache, Geologie und Boden
Bestand

Das Plangebiet umfasst eine Flache von etwa 1,87 ha und wird derzeit erschlossen. Es besteht
bereits Baurecht auf der Flache aufgrund des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Haselweg
Alttann".

Durch das Plangebiet verlauft von West nach Ost der Haselweg, der bereits als ErschlieRungs-
stralde innerhalb des Gebietes ausgebaut wurde. Ausschlief3lich die zukiinftigen Baugrundstu-
cke sind noch unversiegelt.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau (LGRB) vorhandenen Geodaten (Geologische Karte M 1:50.000) im Verbreitungsge-
biet der AuReren Jungendmorane [14]. Hierbei handelt es sich um die Endmoréne des ersten
wiirmzeitlichen EisvorstoRes zur AuBeren Jungendmorane aus verlagerten alteren Sedimenten,
v.a. Schottern mit Diamikten, Kiesen, Sanden und Feinsedimenten, vorwiegend gestaucht. Im
Verbreitungsgebiet der genannten Moranensedimente sind typischerweise Braunerden und v.a.
Parabraunerden (z.T. podsolig) aus kiesreichem Geschiebemergel anzutreffen. Gemaf der Bo-
denkarte M 1:50.000 ragt im nordwestlichen Bereich ggf. die bodenkundliche Einheit U10 (Pa-
rarendzina aus grobbodenreichen Moranensedimenten) noch etwas in das Plangebiet hinein
(nach Westen hin abfallende Flachen). Der tberwiegende Teil des Plangebietes ist jedoch
durch die bodenkundliche Einheit U44 (podsolige Parabraunerde-Braunerde aus grobbodenrei-
chem Geschiebemergel) gepragt [14].

Innerhalb des Plangebietes wurden im Juli 2021 Baugrunduntersuchungen durchgefuhrt [12].
Demnach ist von folgendem Grundsatzprofil auszugehen:

— Auffullungen
— Moranensedimente

Auffillungen: Uber dem gréften Teil des Plangebietes liegt humoser Oberboden in einer Starke
von 0,4m bis 0,5m auf. Dieser besteht aus schluffigem bis schwach schluffigem, humosem
Sand. Vereinzelt werden Ziegelreste beobachtet. Im Bereich der Bestandsstralle ,Haselweg®
folgen unter einer 10 cm starken Asphaltschicht ein Schluff-Kies-Gemisch bis 0,9 m unter der
Oberkante Strale.

Moranensedimente: Diese kdnnen unterteilt werden in nicht bindige Endmoranensedimente
(Schotter, Sande) und bindige Endmorane (gemischt- und feinkdrnig). Erstere liegen im gréRten
Teil des Plangebietes bis zur Endteufe (6,0 m unter Gelandeoberkante) vor. Es handelt sich um
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Schmelzwassersedimente aus weitgestuften, teils auch schluffigen Kiesen, in die untergeordnet
Sande eingeschaltet sind. Die Durchlassigkeit dieser Bodenschicht ist als ,durchlassig bis gut
durchlassig” einzustufen (ermittelter Durchlassigkeitsbeiwert ki = 5 - 10-% bis 5- 10 m/s). Auf der
Nordost- und der Sldseite des Plangebietes stehen ebenfalls Schmelzwassersedimente an (bis
in Teufen zwischen 4,0 m und 4,7 m unter Gelande). Diese sind jedoch als stark kiesige, san-
dige Schluffe anzusprechen. lhre Durchlassigkeit ist gering bis sehr gering (ki=5-107 bis 5- 10
5m/s).

Fur den im Bauvorhaben anfallenden Bodenaushub bestehend aus Auffiillung und gewachse-
nem Boden wurde eine abfalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Bei der chemischen Un-
tersuchung des Oberbodens sowie der schluffigen Moranensedimente wurden im Feststoff und
im Eluat keine erhéhten Schadstoffgehalte bestimmt. In den sandig-kiesigen Moranensedimen-
ten zeigten sich im Feststoff leicht erhdhte Nickelgehalte (im Bereich des Z0*IllIA-Zuordnungs-
wertes). Im Eluat wurden keine erhohten Schadstoffgehalte festgestellit.

Der eingebaute Asphalt des Haselweges wird auf Basis der PAK-Untersuchungen als Z1.1-
Material gemaf Dihlmann Erlass ,Vorlaufige Hinweise zum Einbau von Baustoff-recyclingma-
terial“ und als teerfrei eingestuft. Der Asphalt kann als nicht gefahrlicher Abfall auf einer As-
phaltmischanlage verwertet werden. Die Annahmekriterien der Asphaltmischanlage missen
eingehalten werden. Der StralRenunterbau des Haselweges wird auf Grundlage der PAK-Unter-
suchung als Z0-Material eingestuft. Der Aushub kann somit frei verwertet werden. Es wird ein
Wiedereinbau vor Ort empfohlen.

Die Bodenschatzung gem. Heft 23 [19] wird anhand der Daten des LGRB [15] durchgefiihrt,
welches auf Basis der automatisierten Liegenschaftskarte (ALK) und des automatisierten Lie-
genschaftsbuches (ALB) die Daten der Reichsbodenschatzung flurstiicksbezogen aufbereitet
und ausgewertet hat. Die Bewertung der Bodenfunktionen stellt sich demnach folgendermalen
dar:

Tabelle 3: Bodenschétzung des LGRB mit den Bewertungsklassen und der Funktionserfiillung

Bodenfunktionen: Bewertung:

NATBOD = Natiirliche Bodenfruchtbarkeit 1 gering 4 sehr hoch

AKIWAS = Ausgleichskérper im Wasserkreislauf 2 mittel 9 keine Angabe

FIPU = Filter und Puffer fiir Schadstoffe 3 hoch

NATVEG = Sonderstandort fiir natiirliche Vegetation 8 keine hohen oder sehr hohen Bewertungen

9 keine Angaben

Flur- Boden-
stiicks zahl/ Griin- | Acker-/ Gesamt-
Num- Klasse- |landgrund- | Griin- NAT- |AKI- NAT- |bewer-
mer zeichen | zahl land-zahl | BOD |WAS |FIPU |VEG |tung
62 IS2h2 35-59 28-40 2 3 2 8 2,33
63 IS2b2 35-59 28-40 2 3 2 8 2,33
64 1S2h2 35-59 28-40 2 3 2 8 2,33
66 IS2b2 35-59 28-40 2 3 2 8 2,33
67 IS2bh2 35-59 28-40 2 3 2 8 2,33
731 IS2bh2 35-59 28-40 2 3 2 8 2,33

Aus dem Klassenzeichen (1IS2b2) lasst sich ableiten, dass es sich um lehmige Sande guter bis
mittelmafRiger Zustandsstufe in frischer bis feuchter Lage handelt. Die Béden sind maRig tief
und tief entwickelt. Als Standort fUr naturnahe Vegetation kommt den Béden keine hohe oder
sehr hohe Bedeutung zu. Die natirliche Bodenfruchtbarkeit ist mittel, es handelt sich demnach
um einen durchschnittlich ertragsfahigen Standort. Gemal Wirtschaftsfunktionenkarte handelt
es sich um landwirtschaftliche Vorrangflur Il (gute Standorte/mittlere B6den). Die vorliegenden
Grunlandzahlen von 28-40 lassen auf eine fur die Landwirtschaft geringe bis mittlere Eignung
der Bdden schliel3en, was vermutlich an der Abwertung der Griinlandgrundzahl (35-59) infolge
der Hangneigung liegt (mittlerer Hangneigungswert <12% bis. 12-21%).
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Die Funktion als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf wird als hoch (3,0) und die Funktion als
Filter und Puffer fur Schadstoffe als mittel (2,0) eingestuft. Die Gesamtbewertung der Béden im
Plangebiet ist dementsprechend mittel (2,33).

Bdden mit besonderer Funktionserfillung z.B. Moorbéden, Boden mit sehr hoher Bedeutung fiir
die natiirliche Vegetation oder Geotope sind vom Vorhaben nicht betroffen.
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Gesamtbewertung der Bodenfunktionen
(Quelle: LGRB)
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Abbildung 8: Gesamtbewertung der Bodenfunktionen (weilSe Fldchen = Siedlung/Bebauung, hier keine Bewertung).
Hinweis: Die Bewertungen werden vom LGRB in der Kartendarstellung unabhéngig von den Flurstiicksgrenzen vorge-
nommen. In der obigen Tabelle 3 wurden die auf das jeweilige Flurstiick bezogenen Werte zugrunde gelegt. Quelle:
LGRB [14]

Vorbelastungen

Da bereits Baurecht im Plangebiet besteht werden die Vorbelastungen des Bodens vor Bau-
ausfuhrung beschrieben. Vorbelastungen bestehen kleinflachig durch die Anlage des Feldwe-
ges, der zu einer teilweisen Versiegelung sowie zu Bodenmodellierung (Abflachung beim Weg,
Anschiittung bei den Béschungen) und damit zu einer Verdichtung sowie zu einer Anderung
des urspringlichen Bodenreliefs gefiihrt hat. Wegen der geringen GroRRe der betroffenen Flache
ist die Vorbelastung als gering einzustufen.

Weitere Vorbelastungen bestehen im Bereich des Ackers, da hier regelmafRig Bodeneingriffe
bzw. Veranderungen des naturlichen Bodengefliges durch Pfliigen usw. stattfinden. Kleinflachig
kann es auf den Acker- und den Grunlandflachen zu geringen Verdichtungen durch Befahren
mit schweren Fahrzeugen kommen. Zudem sind Schadstoffeintrage (Abgase, Ol) méglich.

Prognose der Umweltauswirkungen

Es besteht bereits Baurecht auf der Flache, durch die Bebauungsplananderung findet nur eine
geringfiigige Erhéhung der GRZ im Bereich der Tiny Hauser statt. Durch das Bauvorhaben des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Haselweg Alttann" wird die zuletzt als Grunland, Acker
und Stralle genutzte Flache von 1,86 ha in Anspruch genommen. Die auf Grundlage der ge-
troffenen Festsetzungen (Verkehrsflachen, GRZ) maximal zulassige Flachenneuversiegelung
liegt bei 1,08 ha.

Durch die Versiegelung kann auf den betroffenen Flachen keine der Bodenfunktionen mehr
erfillt werden. Die Bebauungsplananderung flhrt nur zu einer geringfligig erhéhten Versiege-
lung im Bereich der Tiny Hauser (Erhéhung der GRZ von 0,1 auf 0,25). Es gehen sowohl die
landwirtschaftlichen Ertragsflachen verloren als auch Retentionsflachen, die Niederschlagswas-
ser filtern und puffern. Zudem steht in den versiegelten Bereichen der Boden nicht mehr als
Lebensraum fir Kleinlebewesen zur Verfigung. Betroffen sind Boden mit aktuell mittlerer Funk-
tionserfullung.
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Die Errichtung von Stralten, Gebauden, Stellplatzen und Nebenanlagen ist mit Bodenauf- und
-abtrag und damit mit einem Eingriff in das naturliche Bodengefluige sowie mit Bodenverdichtun-
gen verbunden. Durch Einebnungen geht das natirliche Gelanderelief verloren. Wahrend der
Bauzeit kommt es zudem zu einer voriibergehender Flacheninanspruchnahme (z.B. durch
Baustralen, Lagerflachen), es besteht die Gefahr von baubedingten Bodenverdichtungen durch
Baustelleneinrichtung und Baumaschinen sowie von Schadstoffeintrdgen in den Boden. Die
baubedingte Flacheninanspruchnahme ist zeitlich begrenzt. Durch geeignete MalRnahmen kén-
nen Schadstoffeintrage in den Boden weitestgehend vermieden werden.

Das Plangebiet schlief3t im ndrdlichen Teil nicht direkt an die bestehende Bebauung an, da die
westlich angrenzende FI.-Nr. 60 aufgrund der steilen Hanglage nur mit grol3en Erschwernissen
zu erschlielen ist und deswegen unbebaut bleiben soll. Im stidlichen Teil des Flurstiicks (un-
mittelbar am Haselweg) ist ggf. nach Umsetzung des Baugebietes eine Bebauung im Rahmen
des § 34 BauGB zulassig. Der nérdliche Teil des Flurstiicks ist weiterhin als Pferdeweide nutz-
bar, weitere Weideflachen sowie der Unterstand fir die Tiere liegen unmittelbar westlich. Un-
notige Flachenzerschneidungen entstehen daher nicht.

Im Sinne einer moglichst flachensparenden ErschlieRung wurde auf die Wendeplatte im Stden
verzichtet; die nérdliche Wendemaoglichkeit wurde so klein wie moglich geplant.

Erheblichkeit des Eingriffs

Da es sich um eine Bebauungsplananderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Ha-
selweg Alttann" handelt, wird der Eingriff gesamtheitlich betrachtet. Die geplanten Vermei-
dungs-, Minimierungs- und Kompensationsmaf3nahmen flir das Schutzgut Flache sind in Kapitel
7 dargelegt. Dem Schutzgut Boden kommen insbesondere die Verwendung teilversiegelter Be-
lage, der Ausschluss schwermetallhaltiger Oberflachen fiir Dacheindeckungen sowie die exten-
sive Begrinung von Flachdachern zugute. Zudem kdnnen die Eingriffsfolgen reduziert werden,
wenn im Vorfeld der ErschlieBungsarbeiten ein Bodenmanagement und -verwertungskonzept
erstellt und dessen Umsetzung durch eine Bodenkundliche Baubegleitung begleitet wird. Es
verbleiben dennoch, insbesondere durch die Neuversiegelung, erhebliche Beeintrachtigungen.
Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgt im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz
gem. dem Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmaringen [26].

Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens besteht dennoch Baurecht im Plangebiet. Die Béden
bleiben nicht als landwirtschaftliche Ertragsstandorte erhalten. Es erfolgt ein Flachenverbrauch
und eine Versiegelung, so dass die Bodenfunktionen weiterhin nicht im bisherigen Umfang er-
fullt werden kénnen. Lediglich im Bereich der Tiny Houses wird bei nicht Durchflhrung der Be-
bauungsplananderung eine geringere Versiegelung stattfinden.

Wasser
Bestand
Grundwasser

Das Plangebiet liegt innerhalb der hydrogeologischen Einheit der ,Quartaren Becken- und Mo-
ranensedimente”. Bei den Glazialsedimenten handelt es sich um Porengrundwasserleiter mit
mittlerer bis geringer Durchlassigkeit und stark wechselnder Ergiebigkeit. Lokale Vorkommen
von Feinsedimenten wirken als Grundwassergeringleiter. Lokal kann durch bindige Zwischen-
lagen eine hydraulische Stockwerksgliederung auftreten [11]. Wasserschutzgebiete sind im na-
heren Umkreis zum Plangebiet nicht vorhanden.

Bei den Baugrunderkundungen (Juli 2021) stellte sich in den Bohrléchern kein Wasserspiegel
ein. In der Rammkernsondierung am norddstlichen Rand des Plangebietes waren die Béden
zwischen 3,5m und 4,7 m nass ausgebildet. Uber diese Verndssungszonen hinaus muss mit
weiteren saisonalen Schicht- und Hangwasservorkommen sowie saisonaler, oberflachennaher
Staunasse gerechnet werden.
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Oberflichengewasser

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Oberflachengewasser. Stidwestlich des Plange-
bietes in ca. 350 m Entfernung verlauft die Wolfegger Ach (Gewasser-ID 5809). Das Gewasser
II. Ordnung mit wasserwirtschaftlicher Bedeutung ist in seinem Verlauf als FFH-Gebiet ge-
schaitzt.

Siidwestlich bzw. westlich des Plangebietes flieRen aullerdem der Neumiihlebach (Gewasser-
ID 5752) in ca. 350 m Entfernung und der Muhlkanal Alttann EW | (Gewasser-ID 40061) in ca.
700 m Entfernung.

Wasser- oder Quellenschutzgebiete werden durch das Vorhaben nicht bertihrt. Das Plangebiet
befindet sich nicht innerhalb von Uberflutungsflachen des HQ1o, HQso, HQ100 oder HQexirem.

Vorbelastungen

In Bezug auf das Schutzgut Wasser besteht bereits eine Verminderung der Versickerung des
auftreffenden Niederschlagswassers, da bereits Baurecht besteht und eine Versiegelung der
Flachen faktisch moglich ist, bzw. durch die Erschliefungsstrallen bereits begonnen hat.

Prognose der Umweltauswirkungen

Es besteht bereits Baurecht auf der Flache. Die Bebauungsplananderung bewirkt lediglich eine
Erhéhung der GRZ im Bereich der Tiny Houses. Durch die mit der Bebauung verbundene Neu-
versiegelung wird das Retentionsvermdgen der Flachen eingeschrankt, der Oberflaichenabfluss
verstarkt und die Grundwasserspeisung reduziert. Oberflachengewasser sind von der geplan-
ten Bebauung nicht betroffen. Wahrend der Bauphase besteht die Gefahr von Schadstoffeintra-
gen in das Grund- bzw. Schichtwasser. Dies kann durch geeignete Malinahmen weitestgehend
vermieden werden (z.B. Lagerung von Ol/Benzin etc., Olwechsel, Auftanken sowie Montage-,
Service- und Reparaturarbeiten an Baumaschinen nur auf befestigten und kontrolliert entwéas-
serten Flachen (Beton, Asphalt), sofortige Entsorgung von Bauabfallen aus der Baugrube).

Erheblichkeit des Eingriffs

Die geplanten Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen fir das Schutzgut Wasser sind in
Kapitel 7 dargelegt. Da bereits Baurecht im Plangebiet besteht ist nur mit geringfugigen Abwei-
chungen zum bestehenden Bebauungsplan zu rechnen. Dem Schutzgut kommt insbesondere
die Verwendung wasserdurchlassiger Belage sowie der Verzicht auf Dacheindeckungen aus
unbeschichteten Schwermetallen (Kupfer, Zink, Titan-Zink, Blei) zugute. Durch die Vorschrift
zur Dachbegrinung kénnen zusatzliche Retentionsflachen geschaffen und Abflussspitzen re-
duziert werden. Zudem gewahrleistet das Konzept zur Niederschlagswasserbewirtschaftung,
dass das auf den befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser wieder dem natirlichen
Wasserkreislauf zugeflihrt wird (Versickerung des StralRenwassers in strallenbegleitenden Mul-
den-Rigolen-Elementen; weitestgehende Versickerung des auf den Privatgrundsticken anfal-
lenden Niederschlagswassers iber Mulden oder Mulden-Rigolen; alternativ Retentionszisterne
mit ausreichendem Puffervolumen).

Nach Umsetzung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmaf3nahmen verblei-
ben keine erheblichen Auswirkungen fur das Schutzgut Wasser.

Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung

Bei Nichtdurchfliihrung der Planung bleibt das geltende Baurecht unverandert bestehen und es
kommt zu keiner zusatzlichen Versiegelungen im Bereich der Tiny Houses.

Das auf den Flachen auftreffende Niederschlagswasser kann auf Dauer nicht versickern und
zur Grundwasserspeisung beitragen.

Luft, Klima und Klimawandel
Bestand

Dem Klimaatlas Baden-Wirttemberg [20] ist fUr das Plangebiet eine mittlere Jahrestemperatur
von 6,6 — 7,0°C und ein mittlerer Jahresniederschlag von 1.001 — 1.100 mm zu entnehmen.
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Das Plangebiet wird bereits erschlossen, weshalb keine Strukturen, die als Frischluftproduzent
(Sauerstoffbildung, Staubfilterung, Luftbefeuchtung) wirken kénnten, mehr bestehen. Als klima-
relevant mit bioklimatischer Ausgleichs- und Luftregenerationsfunktion kénnen die éstlich und
sidlich in ca. 150 m Entfernung gelegenen Waldflachen sowie die das Plangebiet umgebenden
Offenlandflachen (v.a. Grinland) bezeichnet werden.

In der Klimaanalysekarte ist innerhalb des Plangebiets ein Hangwindsystem aus dstlicher Rich-
tung verzeichnet (Abbildung 9). Das Plangebiet ist mit seinen Offenlandflachen Teil des Kalt-
luftaustausches der Siedlung Alttann. Durch die bereits umgesetzten Erschlielungsstrallen
kommt es jedoch bereits zu einer Warmeabstrahlung. Stdwestlich entlang der Wolfegger Ach
sind intensive Kaltluftstrom-Leitbahnen dargestellt, die von Siid nach Nord verlaufen.

Abbildung 9: Ausschnitt Klimaanalysekarte, Klimafibel Bodensee-Oberschwaben, Plangebiet gelb umkreist,
o. M. [32]

Vorbelastungen

Vorbelastungen bestehen durch das bestehende Baurecht und die bereits umgesetzten Er-
schlieBungsstrafRen, durch die es bereits zu einer Warmeabstrahlung kommt. Zusatzlich sind
bereits Geholze gerodet worden, sodass die Frischluftbildung ebenfalls reduziert wurde.

Prognose der Umweltauswirkungen

Durch die Bebauungsplanadnderung und die dadurch erhohte GRZ im Bereich der Tiny Houses
fallen nur geringfiigige Anderungen fiir das Schutzgut an, da auf den Flachen grundsétzlich
bereits Baurecht besteht. Durch die Bebauung gehen die offenen Wiesenflachen verloren; in
diesen Bereichen kann sich keine Kaltluft mehr bilden. Auch die Gehdlze entfallen bei Umset-
zung der Planung, so dass sie flr die Frischluftproduktion nicht mehr zur Verfligung stehen.
Durch die Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung kann es zu lokalen Aufheizef-
fekten und zu einem geringfiigigen Anstieg lokaler Temperaturen kommen. Zudem stellen die
Gebaude Abflusshindernisse fiir talabwarts gerichtete Luftstromungen dar. Auf Grund der Klein-
flachigkeit des Vorhabens und der geringen Betroffenheit der Hangwindsystme rund um Alttann
sind hier jedoch keine klimatischen Belastungen auf Grund unzureichender Durchliftung des
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Plangebiets oder der westlich angrenzenden Bebauung zu erwarten. Durch die Nutzung des
Baugebietes kann es zu einer geringfligigen Schadstoffanreicherung in der Luft durch die Kfz-
Abgase des Anliegerverkehrs sowie durch die Abgase aus privaten Heizanlagen kommen. Der
Ausstol} von Luftschadstoffen durch die Bewohner kann reduziert werden, wenn bei Bau und
Benutzung entsprechende Energieeinsparmallnahmen umgesetzt werden (z.B. effiziente War-
medammung, stromsparende Gerate), auf Holzverbrennung weitestgehend verzichtet wird und
emissionsarme Fortbewegungsarten genutzt werden (zu FuR, Rad, OPNV, Fahrgemeinschaf-
ten, Elektroauto).

Baubedingte Schadstoffimmissionen kdnnen durch die dem Stand der Technik entsprechenden
SchutzmalRnahmen weitestgehend vermieden werden.

Erheblichkeit des Eingriffs

Die geplanten Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen fiir das Schutzgut Klima/ Luft sind
in Kapitel 7 dargelegt. Der Verlust der klimarelevanten Gehdlze wird durch Neupflanzungen im
Baugebiet ausgeglichen. Zudem dient die festgesetzte Dachbegriinung zum einen dem klima-
tischen Ausgleich (Luftbefeuchtung, geringere Aufheizung der versiegelten Flachen) sowie zum
anderen als Schadstoff- und Staubfilter.

Auf Grund der Art der geplanten Bebauung (kleinteilige Wohnbebauung) sind bei Umsetzung
der festgesetzten Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen die Beeintrachtigungen des
Schutzguts Klima / Luft als gering zu bewerten.

Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung findet eine Erhohung der GRZ im Bereich der Tiny-Hauser
findet nicht statt. Dennoch bleibt das Griinland nicht als Kaltluftproduktionsflache erhalten, da
bereits Baurecht im Plangebiet besteht. Auch die Gehdlze bleiben nicht bestehen und kénnen
weiterhin nicht zur Frischluftversorgung beitragen. Hangabwarts gerichtete Luftstrdmungen
kénnen in Zukunft nicht ungehindert abflieRen.

Arten, Biotope und biologische Vielfalt
Bestand
Flora

Die potentiell naturliche Vegetation im Plangebiet entspricht einem ,Waldmeister-Tannen-Bu-
chenwald im Ubergang zu und/oder Wechsel mit Hainsimsen-Tannen-Buchenwald“ [20]. Die
tatsachliche Vegetation ist durch die voranschreitende ErschlieBung gepragt.

Die Bestandserfassung wurde am 06.05.2021 mittels Vegetationsaufnahme gemaf der Metho-
dik zur Erfassung, Beurteilung und Bewertung von Wirtschaftswiesen der AG Okokonto der
Kreise FN, RV, SIG durchgefihrt (Anlage zum Bewertungsmodell der Landkreise Bodensee-
kreis, Ravensburg, Sigmaringen (2012) [26]). Der studliche Bereich wurde als Grunland genutzt;
nordlich des Haselweges bestand eine Ackerflache (2020 und 2021: Mais). Da auf den Flachen
nunmehr Baurecht besteht und die Erschliefung bereits begonnen hat, muss faktisch von ei-
nem Wegfall der urspriinglichen Flora ausgegangen werden.

Oberhalb der Strallenbdschung sudlich des Haselwegs befindet sich eine schmale Feldhecke,
welche nahezu ausschlieRlich aus Haselnussstrauchern aufgebaut ist (Teilflache eines gesetz-
lich geschiitzten Biotopes). Ein gréRerer Einzelbaum (Spitzahorn) steht als Uberhélter aus der
Hecke hervor. Die Hecke wurde zur Erreichung eines ausreichenden Lichtraumprofils entlang
des Haselweges zurlickgeschnitten. Die Hecke ist kleinflachig und weist keinen Anschluss an
Wald- oder grélRere Gehdlzflachen auf; ihre Bedeutung als Lebensraum und Verbundelement
ist daher gering. Gemal der durchgefihrten Untersuchungen ist sie kein Haselmaus-Habitat.

Inmitten der ehemaligen Ackerflache des ndrdlichen Plangebietes steht auf einer kleinen An-
héhe ein Feldgeholz, welches vorrangig aus Eschen und Strauchern (u.a. Hasel, WeilRdorn,
Gemeiner Schneeball, Pfaffenhiitchen) aufgebaut ist. Die Bdume weisen kleinere Astabbriiche
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und Hoéhlenstrukturen auf. Auerdem wurden Spuren eines Spechtes, vermutlich auf Futtersu-
che an den Baumen festgestellt. In den Eschen wurden keine Bruthdhlen erfasst. Insgesamt
wurden vier Hohlen ermittelt, drei davon wurden mithilfe eines Endoskops untersucht. Alle wa-
ren entweder zu niedrig, zu eng oder sehr nass und es befanden sich keine Nachweise von
Nestern aus Vorjahren darin. Die vierte Hohle war unerreichbar, es wurde aber wahrend der
Kartierungen keine Aktivitat beobachtet.

Am Sudwesteck der Ackerflache steht am Haselweg eine Eiche mittleren Alters.

Folgende Biotoptypen wurden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zum Bebauungsplan ,Ha-
selweg, Alttann“ erfasst (s. Bestandsplan im Anhang, Kapitel 10.5).

Biotoptyp Okopunkte je m? Fliche [m?]
(bzw. je cm StU) bzw. StU [cm]
37.1 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 4 6.950
35.64 Ackerrain (grasreiche Ruderalvegetation) 11 80
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte (FI.-Nrn. 66 + 67) 9 6.329
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte (FI.-Nrn. 73/1) 12 3.250
33.52 Pferdekoppel im westlichen Plangebiet 13 270
41.10 Feldgehdlz 27 355
41.22 Haselhecke (Feldhecke mittlerer Standorte) 17 308
60.20 Asphaltierte Stral3e (Haselweg) 1 808
60.50 StraBenrander 4 282
45.30b (Elzi’?ezsgsgrr;x(allf)iche) auf mittelwertigem Biotoptyp 6 200
so0a | EvEbeLr (o) s geoverioem oRe | g
45.30a (E;;Z(la(latl)tzl:lr}:] (zla_;néi;) Ifuéff(;;;ringwertigem Biotoptyp 8 30
18.632

Aufgrund der bereits begonnenen Erschlief3ung liegt die Biodiversitat im Plangebiet und seiner
Umgebung im unteren Bereich.

Fauna

Das Plangebiet bietet aufgrund der voranschreitenden ErschlieBung kaum mehr avifaunisti-
sches Potential fir u.a. Singvdgel und Gebuschbruter sowie fir Greifvogel und Spechte.

Um die Bedeutung des Plangebietes fur die Avifauna feststellen zu kénnen, wurden im Frihjahr
und Frihsommer 2021 im Untersuchungsgebiet und einer 100 Meter Pufferzone alle Habi-
tatstrukturen aufgenommen, welche fiir eine fachgutachterliche Bewertung des wahrscheinli-
chen Brutvogelspektrums relevant sind. Vorhandene Baumhdéhlen wurden mittels Endoskopka-
mera auf eine Nutzung durch geschitzte Arten hin Gberprift. Zur Erfassung aller Vogelarten
wurden durch den Biologen Jeremy Barker zwischen Mitte Marz und Mitte Juni vier Begehungen
nach der in Stdbeck et al. 2005 [37] beschriebenen Methodik zur Revierkartierung nach ihrem
Verhalten vorgenommen. Zusatzlich wurden zwischen Mitte Mai und Mitte August von Dipl.-
Biol. Tanja Irg im Rahmen von flinf Detektor-Begehungen (Elekon Batlogger M), welche kurz
vor Sonnenuntergang begonnen wurden und eineinhalb Stunden dauerten, die vorkommenden
Fledermausarten erfasst. Hierbei wurden sowohl das Plangebiet als auch Leitstrukturen in un-
mittelbarer Umgebung abgegangen. Um ein mdégliches Haselmaus-Vorkommen in der Hecke
entlang des Haselweges zu prifen, wurden hier im April 2021 insgesamt vier Haselmaustubes
aufgehangen. Diese wurde im Laufe der Vegetationszeit insgesamt viermal auf eine mdgliche
Besiedelung hin Gberprift. Zudem erfolgte im April 2021 eine Potenzialeinschatzung bzgl. eines
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moglichen Zauneidechsenvorkommens (Prifung potenziell geeigneter Bereich bei warmer/son-
niger Witterung). Die Ergebnisse stellen sich folgendermalRen dar (im Detail siehe die Gutach-
ten [1][13][30]):

Avifauna

Das Gebiet wurde wahrend der Kartierung von einer zu erwartenden Vielfalt von Vogelarten als
Nahrungsgebiet und/oder Nestrevier genutzt (insgesamt 40 Arten). Innerhalb des Plangebiets
wurden keine britenden Vogel erfasst, einige Reviere (Elster, Amsel, Hausrotschwanz) umfas-
sen jedoch Teile des Plangebiets. Das Gebiet hat momentan fiir die Nahrungssuche einen nied-
rigen Wert fir hier typischerweise vorkommende Vogelarten und einen sehr niedrigen Wert zum
Briten. Die Hohlen in den vorhandenen Baumen wurden nicht von Vdgeln genutzt.

Flederméuse

Insgesamt wurden nur wenige Fledermause registriert. Die Anzahl von insgesamt 24 Rufauf-
nahmen (bei fiinf Begehungen) ist fiir dorfliche Randbereiche als deutlich unterdurchschnittlich
zu bewerten. Nachgewiesen wurden folgende Arten: GroRer Abendsegler (einzelner Uberflug
am 11.06.21), Zwergfledermaus (sporadische Jagdflige im Bereich der Haselhecke, haufiger
entlang des 6stlich liegenden Waldrandes) und Grof3es Mausohr (zwei Sicht- und Rufnachweise
am 12.08.21 — vermuitlich ein Einzeltier, das um einen Baum dstlich auerhalb des Plangebietes
jagte). Das Plangebiet ist fir Fledermause nur von sehr untergeordneter Bedeutung. Fortpflan-
zungsquartiere von Fledermausen im Planbereich kénnen ausgeschlossen werden. Es konnten
keine Flugwege aus dem bebauten Bereich in Richtung dstlichem Waldrand verzeichnet wer-
den. Insgesamt spielt das Plangebiet fur Fledermause als Jagdlebensraum und fur die Vernet-
zung keine erkennbare Rolle. Die Tiere nutzen das Gebiet nur sehr sporadisch bzw. im Uber-
flug.

Zauneidechsen

Da sich bei der Uberpriifung im April weder Zauneidechsen noch Hinweise auf ein wahrschein-
liches Vorkommen fanden, wurde auf weitere Kartierungen verzichtet. Der einzig als Lebens-
raumelement geeignete Lesesteinhaufen im Bereich des Feldgeholzes im Norden liegt isoliert
inmitten eines Ackers und ist wahrend der Vegetationsperiode stark eingewachsen, so dass ein
Vorkommen von Zauneidechsen nicht anzunehmen ist.

Haselméuse

In keinem der Haselmaustubes fanden sich Nutzungsspuren von Haselmausen. Eine der Roh-
ren wies ein Spinnennetz auf, die Gbrigen blieben leer.

Vorbelastungen

Wesentliche Vorbelastung ist die voranschreitende ErschlieBung, da sie die Strukturarmut for-
dert und damit die Lebensraumeignung der Flachen fiir viele Arten stark mindert. In sehr gerin-
gem Umfang bestehen zudem Stérungen durch die westlich angrenzende Bebauung (z.B.
streunende Katzen, Spazierganger — auch mit Hunden) sowie durch die weiter stidlich bzw.
westlich verlaufende LandesstralRe (Larmeinwirkungen).

Prognose der Umweltauswirkungen

Bei Umsetzung der Planung kommt es nur zu geringen Veranderungen auf das Schutzgut durch
die Erhéhung der GRZ im Bereich der Tiny Houses. Durch die erhdhte Versiegelung gehen
Vegetationsstrukturen wie Wiesenflachen dauerhaft als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen ver-
loren. Wahrend der BaumalRnahme kommt es zu voribergehender Flacheninanspruchnahme
sowie zu Bodenabtragungen und -auffiillungen.

Die Eiche am Haselweg ist im Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzt. Um den Bestand des
Baumes zu sichern, ist in diesem Bereich eine 6ffentliche Grinflache festgesetzt, die Bauflache
und -grenze sind entsprechend abgertckt. Die Rodung der anderen Gehdlze darf gemaf § 39
BNatSchG grundsatzlich nur auf3erhalb der Vegetationsperiode, d.h. in der Zeit vom 1. Oktober
bis 28./29. Februar erfolgen.
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Gefahrdete oder seltene Biotoptypen sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Der Verlust der
Gehdlze ist fur die Tierwelt von geringerer Bedeutung, weil keine Fortpflanzungsstatten betrof-
fen sind. Es handelt sich auch nicht um wichtige Nahrungsflachen oder Leistrukturen. Fur die
Artengruppen der Vogel und Fledermause werden durch die Umsetzung der Planung keine
Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1, 2 und 3 BNatSchG ausgeldst. Der grofiere Eingriff ent-
steht eher durch die Uberbauung der weniger intensiv genutzten Wiesenflache im Siidosten,
auf der sich zahlreiche Heuschrecken fanden und die ggf. auch fir Falter von groRerer Bedeu-
tung ist.

Durch die Umsetzung und Nutzung des Wohngebietes ergeben sich fur die im Gebiet bzw. die
angrenzend vorkommenden Arten Stérungen, z.B. durch visuelle Beeintrachtigungen
(Scheuchwirkungen), Freizeitlarm oder streunende Haustiere. Die hier lebenden Arten sind je-
doch bereits an anthropogenen Einfluss gewdhnt, tolerieren diesen oder sind an die menschli-
chen Siedlungsraume angepasst. Stérungen durch Lichtimmissionen im Bereich der freien
Landschaft werden durch die getroffenen Festsetzungen soweit als mdglich minimiert (siehe
unten). Negative Auswirkungen auf die Fledermaus-Jagdbereiche entlang des Waldrands sind
durch die geplante Bebauung nicht zu befiirchten, da ein ausreichender Abstand zur Bebauung
verbleibt. Die im Umfeld britenden Vogelarten finden sich ohnehin Gberwiegend in den bereits
bebauten Bereichen, so dass hier auch keine Verschlechterung anzunehmen ist.

Erheblichkeit des Eingriffs

Es verbleiben, insbesondere wegen des Lebensraumverlusts durch die geplante Bebauung
bzw. Versiegelung, erhebliche Beeintrachtigungen. Durch die Bebauungsplananderung ist nur
mit geringfiigig héheren Beeintrachtigungen zu rechnen, da die Erhéhung der GRZ nur im Be-
reich der Tiny Houses und in sehr geringem Ausmalf stattfindet. Die Ermittlung des Kompensa-
tionsbedarfs erfolgt im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz gem. dem Bewertungsmodell
der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmaringen [26]. Die geplanten Vermeidungs-,
Minimierungs- und Kompensationsmaflinahmen fiir das Schutzgut Arten und Biotope sind in
Kapitel 7 dargelegt.

Dem Schutzgut kommt insbesondere die Neupflanzung von Gehdlzen (zur Schaffung von Er-
satzlebensradumen/Brutstatten), die Verwendung einheimischer Gehdlzarten (zur Verbesserung
der Nahrungsgrundlage fir die Tierwelt), die Begriinung von Flachdachern (insbesondere zur
Foérderung der Insektenartenvielfalt) sowie die Installation einer insektenschonenden Aufienbe-
leuchtung sowie die Beschrankung auf lediglich schwach reflektierende Photovoltaikmodule
(zur Vermeidung von Schadwirkungen auf nachtaktive bzw. gewassergebundene Insekten) zu-
gute. Die Rodung der als Biotop gesetzlich geschitzten Haselhecke und des Feldgeholzes soll
—im Zusammenhang mit weiteren aufwertenden Maf3nahmen — durch eine langfristig funktions-
gleiche Ersatzpflanzung unmittelbar nérdlich des Plangebietes ausgeglichen werden.

Die erforderliche Ausnahme nach § 30 Abs. 4 BNatSchG fiir den Eingriff in das geschitzte
Biotop wurde nach Antrag durch die Gemeinde von der zustandigen unteren Naturschutzbe-
hdérde mit Schreiben vom 12.06.2022 erteilt.

Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt das bestehende Baurecht in seiner jetzigen Form be-
stehen und es kommt zu keinen weiteren Beeintrachtigungen auf das Schutzgut durch die Er-
héhung der GRZ.

Landschaft
Bestand

Die Ubergeordneten Raumeinheiten (Naturraum) sind in Kapitel 3.1.1 genauer beschrieben.
Das Plangebiet befindet sich am siddstlichen Siedlungsrand des Teilortes Alttann oberhalb der
Hangkante zum Durchbruchstal der Wolfegger Ach. Das Plangebiet weist bereits Erschlie-
Rungsstrallen auf. Ein landschaftsbildpragendes Strukturelement innerhalb des Plangebiets ist
das markante, auf einer Kuppe liegende Feldgehdlz im Norden sowie die nach § 30 BNatSchG
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geschitzte Feldhecke entlang des Haselweges. Auch die groRere Eiche am Haselweg ist ge-
bietspragend. Charakteristisch fir den tberplanten Bereich sind die erhéhte Lage, das kuppige
Relief, die punktuellen Gehdlze sowie die Begrenzung der Blickbeziehungen durch den dstlich
liegenden Waldrand. Insgesamt ist das Landschaftsbild im Plangebiet und seinem Umfeld trotz
der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung als hochwertig anzusehen.

Vorbelastungen

Fir das Schutzgut Landschaftsbild bestehen wesentliche Vorbelastungen, da bereits Baurecht
besteht.

Prognose der Umweltauswirkungen

Bei Umsetzung des Vorhabens wird das Landschaftsbild durch die Anpassung der Gebaude-
héhen weiter beeintrachtigt. Durch die Bebauung verandern sich die Blickbeziehungen fir Spa-
zierganger auf dem Haselweg. Die Bewohner des bisherigen Ortsrandes verlieren teilweise ih-
ren Ausblick in die freie Landschaft. Das bewegte Relief ist nach der Bebauung nicht mehr in
gleicher Weise erlebbar; der naturnahe Landschaftsausschnitt zwischen Ortschaft und stlich
liegendem Wald verkleinert sich erheblich. Die vorhandenen strukturanreichernden Landschaft-
selemente (Feldgeholz, Haselhecke) werden bei Umsetzung des Vorhabens beseitigt. Die land-
schaftsbildpragende Eiche am Rand des Plangebietes bleibt jedoch erhalten. Durch die Anpas-
sungen der Gebaudehohen im Bereich der nérdlichen Erschliefungsstrale und der GRZ im
Bereich der Tiny Houses, ist mit erhéhten Auswirkungen zu rechnen.

Baubedingt wird es Veranderungen der Landschaft durch Baustelleneinrichtung sowie Boden-
auf- und -abtrag geben. Die baubedingte Flacheninanspruchnahme ist zeitlich voraussichtlich
auf wenige Jahre begrenzt.

Erheblichkeit des Eingriffs

Die geplanten Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmafnahmen fiir das Schutzgut
Landschaft sind in Kapitel 7 dargelegt. Um die geplante Bebauung gut in die umliegende Land-
schaft einzubinden, werden entsprechende Vorgaben zur Bebauungsdichte, -héhe und -gestal-
tung gemacht (GRZ 0,25, 0,4 bzw. 0,5, maximale Firsthdhe 10,00 m, értliche Bauvorschriften
zur Dachdeckung (keine glanzenden Materialien)). Durch die Festsetzung von Pflanzgeboten
auf den Baugrundstticken und die Pflanzung von drei Baumen auf 6ffentlichem Grund am nérd-
lichen und dstlichen Plangebietsrand ist — auch in Verbindung mit der unmittelbar nérdlich an-
grenzenden Ausgleichsflache — eine angemessene Ortsrandeingrinung sichergestellt. Die
Neupflanzungen gleichen langfristig den Verlust der vorhandenen Baume (siehe Anlage 10.3)
aus. Der Ausschluss von Nadelhecken gewahrleistet eine naturnahe Grundsticksabgrenzung.

Nach Umsetzung der festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmafinah-
men verbleiben keine erheblichen Auswirkungen flir das Schutzgut Landschaft.

Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt das Baurecht im Plangebiet bestehen und das be-
wegte Relief wird Uberplant. Lediglich eine zusatzliche Erhéhung der Wand- und Firsthéhen
sowie der GRZ wiirde ausbleiben.

Mensch, Bevélkerung, Gesundheit und Erholung
Bestand

Das Plangebiet zahlt zum Wohnumfeld von Wolfegg-Alttann und wird derzeit bereits erschlos-
sen. Durch das Plangebiet verlauft von West nach Ost der Haselweg, der bereits ausgebaut
wurde und der ErschlieRung des Plangebiets dient.

34/70



6.2.7

6.2.8

1. Anderung des Bebauungsplanes ,Haselweg, Alttann“ und die értlichen Bauvorschriften hierzu
Gemeinde Wolfegg - Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Vorbelastungen

Vorbelastungen bestehen durch das bestehende Baurecht, das faktisch eine Wohnbebauung
zuldssig macht. Aktuell wurde bereits mit der ErschlieRung des Gebietes begonnen. In gerin-
gem Umfang sind auch Verkehrslarmimmissionen von der sidlich und westlich verlaufenden L
316 im Plangebiet vorhandenen. Nutzungskonflikte liegen nicht vor.

Prognose der Umweltauswirkungen

Im Plangebiet besteht bereits Baurecht. Zuséatzlich werden im Bereich der Tiny Houses die GRZ
und im Bereich der nérdlichen ErschlieRungsstralie die Gebaudehdhen angepasst. Durch die
Planung wird neuer Wohnraum fiir die Bewohner von Alttann geschaffen, Hierdurch erhéht sich
die Attraktivitat des Teilorts als Wohnort; einer mdglichen Abwanderung wird vorgebeugt.

Dauerhafte Beeintrachtigungen bzgl. Larm, Lufthygiene 0.4. sind vom Vorhaben nicht zu erwar-
ten. Lediglich wahrend Bauphasen kann es zu Belastigungen dieser Art kommen.

Fur die Naherholung ergeben sich in Bezug auf Wegebeziehungen keine Verschlechterungen;
der fuBlaufige Zugang zur freien Landschaft ist weiterhin gewahrleistet. Die Erlebbarkeit der
landschaftlichen Eigenart im unmittelbaren Plangebiet reduziert sich jedoch erheblich, beste-
hende Blickbeziehungen gehen flir Spazierganger genau wie fiir die Bewohner der weiter west-
lich liegenden Wohngebaude verloren.

Erheblichkeit des Eingriffs

Die geplanten Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen fir das Schutzgut Mensch sind in
Kapitel 7 dargelegt. Dem Schutzgut kommt insbesondere die Schaffung qualitativ hochwertiger
offentlicher Griinflachen mit Geholz-Pflanzungen zugute, da diese eine gute Durchgriinung des
Baugebietes sichert und damit die Attraktivitdt des Wohnumfeldes erhéht. Von der Ortsrandein-
griinung profitieren zudem auch Spazierganger, da sich hierdurch der landschaftliche Eindruck
und die sich bietenden Ausblicke auf die neue Bebauung deutlich verbessern.

Nach Umsetzung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmaflnahmen im Plan-
gebiet verbleiben keine erheblichen Auswirkungen fir das Schutzgut Mensch.

Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung entféllt die Erh6hung der GRZ im Bereich der Tiny Houses
sowie der Gebdudehdhen im Bereich der ndrdlichen ErschlieBungsstralle. Die ErschlieBung
sowie Bebauung des Gebiets bleibt bestehen, da bereits Baurecht im Plangebiet besteht.

Kultur- und Sachgiiter
Bestand

Kulturdenkmale, archaologischen Fundstellen oder Bodendenkmale aus dem Plangebiet oder
seiner Umgebung sind nach bisherigem Kenntnisstand nicht bekannt.

Vorbelastungen
Keine.

Umweltauswirkungen

Da keine Kultur- oder Sachgiter im Plangebiet vorhanden sind, ist nicht mit Umweltauswirkun-
gen zu rechnen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Es besteht bereits Baurecht innerhalb des Plangebietes. Eine Gesamtbetrachtung der Wech-
selwirkungen zwischen den Schutzgiitern des rechtskréaftigen Bebauungsplanes und der 1. An-
derung des Bebauungsplanes "Haselweg Alttann" ist aufgrund der nur geringfligigen Anpas-
sungen im Bereich der Tiny Houses als gleich zu bewerten. Wie in vielen Bereichen der Kultur-
landschaft bestehen auch hier die wesentlichen Wechselbeziehungen (WB) zwischen dem
Schutzgut Mensch sowie den Schutzgutern Boden, Arten/Lebensraume und Landschaft. Durch

35/70



1. Anderung des Bebauungsplanes ,Haselweg, Alttann“ und die értlichen Bauvorschriften hierzu
Gemeinde Wolfegg - Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

die jahrhundertelange Bewirtschaftung der Flachen durch die Bauern der Region hat sich die
Artenzusammensetzung der Flachen wesentlich geandert: Der urspriinglich hier vorkommende
Wald wurde zu Offenland; die intensive Landwirtschaft bewirkt einen regelmafigen Nahrstoffe-
intrag in den Boden und damit die Verdrangung konkurrenzschwacher Arten (WB Mensch/Bo-
den mit Arten). Zusatzliche Einsaaten fihrten zu dem eher homogenen und blitenarmen Grin-
land im sudlichen Gebiet bzw. zum Totalverlust naturnaher Vegetation im Bereich des Ackers.
Gleichzeitig blieben einzelne Gehdlze erhalten (Haselhecke, Eschen-Feldgehélz), die heute als
vernetzendes sowie strukturanreicherndes Element im Landschaftsbild die Vielfalt des land-
schaftlichen Eindrucks erhéhen (WB Arten mit Landschaft). Die genannten Veranderungen wir-
ken auf den Menschen zurlick, da es sich bei den am Ortsrand liegenden Flachen um einen
wichtigen Erholungsraum handelt. Das bewegte Geldnde (Bodenrelief) sowie die Grinlandnut-
zung sind charakteristische Landschaftselemente, welche die regionale Kulturlandschaft pragen
und ein Heimatgefuihl vermitteln kénnen. Durch die geplante Umnutzung (menschliches Bedurf-
nis nach neuem Wohnraum) gehen nicht nur die landwirtschaftlichen Produktionsflachen verlo-
ren (hier keine Nahrungsmittelerzeugung mehr), sondern es wird auch das naturliche Gelan-
derelief Uberpragt. Das landschaftstypische Griinland sowie die strukturanreichernden Geholze
gehen verloren, die ortsnahen Erholungsflachen verkleinern sich, so dass unmittelbar im Plan-
gebiet Naturerlebnisse in Form von Ausblicken in die freie (Kultur-)Landschaft nicht mehr még-
lich sind (WB Mensch mit Boden, Landschaft und Arten). Die Attraktivitat des geplanten Wohn-
gebietes kann jedoch durch Neupflanzungen langfristig erhdht werden, so dass hier zumindest
fur die Bewohner wieder ein Naturerleben im kleinen MaRstab (Garten) moglich wird. Fir die
Allgemeinheit bleiben die 6stlich liegenden Freirdume weiterhin fuBlaufig zuganglich.
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MaRnahmenkonzept

Ein Eingriff ist grundsatzlich bereits zuldssig, da fur das Plangebiet Baurecht besteht. Das ur-
spriingliche Festsetzungskonzept wird in der vorliegenden 1. Anderung erneut aufgegriffen,
welches in seiner Form unverandert bestehen bleibt, da es nur zu geringfiigigen Anderungen
der GRZ und zu Anpassungen der Héhen kommt.

Vermeidungs- und MinimierungsmaRBnahmen (Festsetzungen)

M1

M2

Behandlung von Niederschlagswasser

Festsetzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 14 und 16 BauGB: Das auf den Dachflachen anfal-
lende Niederschlagswasser ist in Retentions- bzw. Sickerflachen, die als Mulden oder
Mulden-Rigolen auszubilden sind, zu sammeln und so weit wie moglich zu versickern.
Sie sind mit einem Notiberlauf an die Kanalisation anzuschlielen. Ein direkter An-
schluss der Dachflachen an die Kanalisation ist nicht zuléssig.

Alternativ kann ein Regenwasserspeicher mit integrierter Schwimmerdrossel eingebaut
werden, die innerhalb eines Tages ein freies Rickhaltevolumen fiir den nachsten Nie-
derschlag schafft. Das Puffervolumen der Zisterne muss mindestens 1 m® je 50 m? an-
geschlossene Dachflache betragen.

Das auf den offentlichen StraBenflachen anfallende Niederschlagswasser wird auf 6f-
fentlichen Retentionsflachen entlang der Straf3e Gber Mulden-Rigolen-Elemente versi-
ckert. Ein Notuberlauf an den 6ffentlichen Mischwasserkanal ist vorgesehen.

Begriindung: Niederschlagswasser soll gemall §55 Abs.2 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Gber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, wenn keine wasser-
rechtlichen, sonstigen offentlich-rechtlichen Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen.

Schutzgut Wasser

Offentliche Griinflichen

Festsetzung gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 15, 25a BauGB: Entsprechend der Darstellung im
zeichnerischen Teil sind folgende 6ffentliche Grinflachen festgesetzt:

- Zweckbestimmung ,,StraBenraumdurchgriinung“

Die Grinflache ist als Wiese anzulegen und entsprechend der festgesetzten Pflanz-
gebote mit Baumen zu bepflanzen.

- Zweckbestimmung ,,Niederschlagswasserbewirtschaftung*

Gemal Planzeichnung sind entlang der ErschlieBungsstralRen Flachen fur die Nie-
derschlagswasserbewirtschaftung anzulegen. Die Versickerungsbereiche sind als
naturnahe Mulden mit artenreicher Wiesenvegetation zu entwickeln.

Begrindung: Sicherung einer naturvertraglichen Niederschlagswasserbewirtschaftung,
ansprechende Gestaltung des Stralenraumes und der Ortsrander, Sicherung der
Durchgriinung des Gebiets und der Klimafunktionen.

Schutzgliter Wasser, Klima, Landschaft, Mensch
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Ausschluss unbeschichteter Bleche

Festsetzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB: Fur die Dachdeckung sowie Dachrinnen
zulassiger Nebenanlagen sind unbeschichtete Metalle (Kupfer, Zink, Blei) unzulassig.

Begriindung: Minimierung der Auswirkungen auf das Grundwasser durch Schadstoffe-
intrage.

Schutzgiiter Boden und Wasser

Verwendung wasserdurchlassiger Beléage

Festsetzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB: Fiir Grundstiicks- und Garagenzufahrten,
Stellplatze, FuRwege sowie weitere geeignete Flachen wasserdurchlassige Belage zu
verwenden, z.B. Schotterrasen, Kiesbelag oder Rasenpflaster.

Begriindung: Teilerhalt der Bodenfunktionen, Minimierung des Eingriffs in den Wasser-
haushalt (u.a. Starkung des Wasserkreislaufes durch die Versickerung von unbelaste-
tem Niederschlagswasser, Verringerung und Verzégerung des Oberflachenabflusses),
Verringerung der thermischen Belastung durch Aufheizung.

Schutzgliter Fldche, Boden und Wasser

Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtungen und reflexionsarmer Photovol-
taikmodule

Festsetzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: Fir die AuRenbeleuchtung sind umwelt-
vertragliche, vollstandig insektendicht eingekofferte (staubdichte) Leuchtmittel in nach
unten strahlenden Gehdusen mit einer maximalen Lichtpunkthéhe von 4,50 m zu ver-
wenden. Die Beleuchtung ist so zu konzentrieren, dass mdglichst wenig Streulicht er-
zeugt wird. Es sind Leuchtmittel mit geringem Anteil an blauem und ultraviolettem Licht
(z.B. warmweil3e LED-Leuchten oder andere nach dem Stand der Technik vergleichbar
insektenvertragliche Leuchtmittel) zu wahlen.

Es sind ausschlief3lich reflexionsarme Photovoltaik-Elemente mit max. 6 % Re-flexion
polarisierten Lichts zu verwenden. Hierflr sind sie durch nichtpolarisierende Zellrander
oder weil3e Gitter zu erganzen.

Begrindung: Minimierung der Auswirkungen auf nachtaktive Insekten (v.a. Lockwir-
kung), Minimierung der Beeintrachtigung von nachtaktiven Végeln und Fledermausen.
Minimierung der nachtlichen Lichtemissionen in die Landschaft.

Minimierung der Reflektion zum Schutz von Insekten (v.a. Lockwirkung durch Ver-
wechslung der Module mit einer Wasserflache).

Schutzgut Arten, Biotope und Biodiversitét, Landschaft, Mensch

Tierfreundliche Einfriedungen

Festsetzung §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: Einfriedungen mit Zaunen mussen einen Min-
destabstand zur Gelandeoberflache von 10 cm aufweisen, um den Durchlass fir Klein-
tiere zu gewahrleisten.

Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind bis zu einer Hohe von maximal
1,00 m als Zaune oder freiwachsende Hecken zulassig (s. Pflanzliste Il im Anhang).

Begriindung: Die durchlassige Gestaltung der Einfriedungen ist vorgeschrieben, um
eine Habitatvernetzung fir Kleintiere (v.a. Sdugetiere und Insekten) sicherzustellen. Die
Hoéhenbegrenzung sowie die naturnahe Ausformung der Einfriedungen (freiwachsende
Hecken anstelle von Schnitthecken) dienen einer offeneren Gestaltung des Plange-
biets, durch welche Blickbeziehungen erhalten und Abschottungseffekte vermieden
werden.

Schutzgliter Arten, Biotope und Biodiversitéat, Landschaft und Mensch
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Extensive Dachbegriinung

Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: Flachdacher sowie Pultdacher bis zu einer Dach-
neigung von 10° sind als extensiv begrtinte Flachen mit einer Substratschicht von mind.
12 cm auszubilden, so dass dauerhaft eine geschlossene Vegetationsflache gewahr-
leistet ist (Sedum-Gras-Kraut-Vegetation).

Begriindung: klimatische Ausgleichsfunktion (Transpiration, geringere Aufheizung der
versiegelten Flachen); Funktion als Schadstoff-/Staubfilter. Habitatfunktionen fur Tiere
(v.a. Insekten). Ggf. Schaffung neuer landschaftsbildpragender Strukturen.

Schutzgliter Wasser, Klima/Luft, Arten, Biotope und Biodiversitét

Pflanzgebot von Baumen auf 6ffentlichen Flachen

Festsetzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB: An den im zeichnerischen Teil darge-
stellten Standorten sind insgesamt 3 grof3- oder mittelkronige Bdume gemaf der Arten-
listen im Anhang zu pflanzen. Von den im zeichnerischen Teil dargestellten Standorten
sind innerhalb des Verkehrsbegleitgriins Abweichungen von bis zu 2 m zulassig.

Bei Abgang oder Fallung eines Baumes ist als Ersatz ein vergleichbarer Baum anzu-
pflanzen.

Begriindung: Schaffung von Lebensraum fir Pflanzen und Tiere (Nahrungs-, Brut- und
Riickzugshabitat), bioklimatisch ausgleichende Wirkung (Schattenspender, Schadstoff-
und Staubfilterung, Transpiration, geringere Aufheizung der versiegelten Flachen)

Schutzgut Arten und Biotope, Klima, Landschaftsbild

Pflanzgebot von Baumen ohne festen Standort in den privaten Grundstiicken

Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB: Je angefangene 500m? Baugrundstlck ist mind.
ein gebietsheimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen. Der Standort innerhalb des
Baugrundstiicks ist frei wahlbar.

Die Baume sind durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

Die zu bevorzugenden einheimischen Gehdlzarten kdnnen den Artenlisten im Anhang
entnommen werden.

Begriindung: Schaffung von Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere (Nahrungs-, Brut- und
Ruckzugshabitat), bioklimatisch ausgleichende Wirkung (Schattenspender, Schadstoff-
und Staubfilterung, Transpiration, geringere Aufheizung der versiegelten Flachen)

Schutzgut Arten und Biotope, Klima, Landschaftsbild

Pflanzgebot von Strauchern auf den privaten Grundstiicken im Siiden

Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB: Auf den Grundstiicken entlang der Stdgrenze
des Bebauungsplanes (Grundstlicks-Nrn. 12, 13, 14, 16 und 17) sind entsprechend der
Planzeichnung Gruppen aus freiwachsenden heimischen Straduchern zu pflanzen. Da-
bei ist mind. die Halfte der slidlichen bzw. 6stlichen (Nr. 17) Grundstlicksgrenze zu be-
pflanzen.

Begrindung: Eingriinung des neuen Ortsrandes in Richtung freier Landschaft; Erzie-
lung einer abschirmenden Wirkung in Richtung des Wildtierkorridors zur Vermeidung
von Stérungen der wild lebenden Fauna

Schutzgut Arten und Biotope, Klima, Landschaftsbild
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Erhaltungsgebot

Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB: Die am Haselweg stehende Eiche ist dauerhaft
zu erhalten und zu Beginn der ErschlieBung und wahrend der BaumalRnahmen durch
entsprechende SchutzmalRnahmen zu sichern. Ein fachgerechter Riickschnitt der unte-
ren Aste von ca. 4,5 m Hoéhe auf der StraRenseite zur Schaffung eines auseichenden
Lichtraumprofils fur die Strale ist zuldssig.

Im Falle eines Abgangs ist die Eiche durch die Neupflanzung eines gleichartigen Bau-
mes zu ersetzen.

Begriindung: Erhaltung des Ortsbildpragenden und potenziell auch fir den Artenschutz
wichtigen Baumes

Schutzgut Arten und Biotope, Landschaftsbild

7.2  Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen (Hinweise)

M11

Bodenschutz

Hinweis: Bei der Ausfiihrung von Vorhaben ist auf einen fachgerechten und schonen-
den Umgang mit dem Boden zu achten, entsprechend der Darstellung in der Broschiire
,Bodenschutz beim Bauen®.

https://www.rv.de/site/LRA_RV_Responsive/get/params_E-
305685187/18658595/Flyer-LK-Bodenschutz.pdf

Es wird auf § 3 Abs. 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) hingewiesen,
nach dem bei Vorhaben mit einem zu erwartenden Anfall von mehr als 500 m3 Bo-
denaushub ein Verwertungskonzept zu erstellen ist. § 3 LKreiWiG (Vermeidung und
Verwertung von Bau- und Abbruchabféllen) ist zu beachten. Danach soll u.a. idealer-
weise ein Massenausgleich im Baugebiet angestrebt und fir nicht verwendbare Aus-
hubmassen entsprechende mdglichst hochwertige Verwertungsmdglichkeiten einge-
plant werden.

Die Vorgaben der DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauar-
beiten®, DIN 19731 (,Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial®), DIN
18915 (,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten“) und DIN 19639 (,Bo-
denschutz bei Planung und Durchfihrung von Bauarbeiten") sind bei der Bauausfuh-
rung einzuhalten.

Bei Abtrag, Lagerung und Transport des Oberbodens ist auf einen sorgsamen und
schonenden Umgang zu achten, um Verdichtungen oder Vermischungen mit anderen
Bodenhorizonten zu vermeiden (§ 202 BauGB). Zu Beginn der Baumalinahmen ist der
anstehende Oberboden abzutragen und bis zur Wiederverwertung in profilierten Mieten
ohne Verdichtungen zu lagern. Die i.d.R. darunter folgenden Bodenhorizonte, d.h. kul-
turfahiger Unterboden und unverwittertes Untergrundmaterial, sind ebenfalls beim Aus-
bau sauber voneinander zu trennen und getrennt zu lagern. Die Bodenmieten sind mit
tiefwurzelnden Grindlingungspflanzen zu begrinen. Bei einer Wiederverwertung des
Bodenmaterials vor Ort sind die Bdden bei der Wiederherstellung von Grinflachen mog-
lichst entsprechend ihrer urspringlichen Schichtung und verdichtungsfrei einzubauen.
Ggf. verunreinigtes Bodenmaterial ist zu separieren und entsprechend den gesetzlichen
Regelungen zu verwerten oder zu entsorgen.

Uberschiissiger Boden ist einer sinnvollen, mdglichst hochwertigen Verwertung zuzu-
fuhren, bspw. Auftrag auf landwirtschaftlichen Flachen oder im Gartenbau.

Bdden auf nicht Gberbauten Flachen, insbesondere kinftige Griin- und Retentionsfla-
chen sind wahrend des Baubetriebs vor Beeintrachtigungen (Verdichtungen durch
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Uberfahren, Missbrauch als Lagerflache sowie Verndssung, Vermischung und Verun-
reinigung) durch Ausweisung und Abtrennung als Tabuflachen zu schitzen. Ggf. ein-
getretene Beeintrachtigungen sind zu beseitigen, bspw. durch Tiefenlockerung und
Ersteinsaat mit tiefwurzelnden Pflanzen.

Die Bauabwicklung (z.B. Baustelleneinrichtung, Zwischenlager) sollte ausschliellich
von bereits Uberbauten, versiegelten Flachen erfolgen oder aber von Flachen, die im
Zuge der spateren Uberbauung sowieso in Anspruch genommen werden.

Selbststandige Auffullungen im AuRenbereich kénnen einer bau-, naturschutz- bzw.
wasserrechtlichen Genehmigung bedurfen. Dies ware ebenfalls friihzeitig abzuklaren.

Bei Verwertung von Fremdmaterial wird den Grundstlickseigentiimern und -bewirt-
schaftern eine privatrechtliche vertragliche Absicherung gegeniiber den Materialliefe-
ranten und Bauausfiihrenden empfohlen.

Begrundung: geringerer Eingriff in das Bodengefluge und somit weitgehender Erhalt der
Bodenfunktionen. Geringerer Eingriff in den Wasserhaushalt durch Erhalt der Boden-
funktionen. Schutz von Boden und Grundwasser vor Verunreinigungen.

Schutzgliter Boden und Wasser

Schutz des Grundwassers

Hinweis: Wahrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass keine wassergefahrdenden
Stoffe (Ole, Fette, Diesel, etc.) in den Boden gelangen.

Erdaufschlisse sind gem. § 43 Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg (WG) dem Land-
ratsamt — Untere Wasserbehdrde — anzuzeigen. Zustandig ist das Sachgebiet — Abwas-
ser, Grundwasser, Abbauvorhaben.

Grundwasserbenutzungen bedirfen in der Regel einer wasserrechtlichen Erlaubnis
gem. §§ 8,9,10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Diese ist bei der Unteren Wasserbe-
hérde beim Landratsamt Ravensburg zu beantragen. Die fiir das Erlaubnisverfahren
notwendigen Antragsunterlagen missen nach § 86 Absatz 2 WG von einem hierzu be-
fahigten Sachverstandigen gefertigt und unterzeichnet werden. Eine Erlaubnis fur das
Zutagefordern und Zutageleiten von Grundwasser zur Trockenhaltung einer Baugrube
kann grundsatzlich nur voribergehend erteilt werden. Die unvorhergesehene Erschlie-
Rung von Grundwasser hat der Unternehmer gem. § 49 Absatz 2 WHG bei der Unteren
Wasserbehdrde des Landratsamtes unverziglich anzuzeigen. Die Untere Wasserbe-
hoérde trifft die erforderlichen Anordnungen.

Begrundung: Schutz des Grundwassers vor Verunreinigungen

Schutzgut Wasser

Artenschutz wahrend der Bauzeit

Hinweis: Um erhebliche Beeintrachtigungen von Végeln und Fledermdusen zu vermei-
den, welche ggf. die vorhandenen Gehdlze als Lebensraum nutzen, sind samtliche Ro-
dungsarbeiten sowie die Baufeldfreimachung und Gelandemodellierung aufRerhalb der
Vegetationsperiode im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar durchzufih-
ren (vgl. §§ 39 Abs. 5 und 44 Abs. 1 BNatSchG).

Wegen der Nahe zu groRen Waldflachen sollte zum Schutz von Wildtieren auf larmin-
tensive Bauarbeiten wahrend der Nachtzeit verzichtet werden.

Begriindung: Vermeidung einer erheblichen Stérung oder Tétung von britenden Végeln
und Fledermausen sowie Zerstdrung von Brutplatzen/Gelegen und Quartieren (§ 44
Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG), u.a.
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Schutzgut Arten, Biotope und Biodiversitét

Vogelschlag an Glas

Hinweis: Zur Vermeidung von Vogelschlag sollten an Fensterfronten mit grofien Glas-
flachen MalRnahmen wie z.B. die Sichtbarmachung von transparenten Scheiben und
die Verminderung von Reflexionen ergriffen werden.

o Transparente Scheiben fir Végel sichtbar machen durch: Geprifte Markierungen
am Glas z.B. durch Siebdruckverfahren oder Folien — wichtig insbesondere bei
Glasbriustungen, Eckverglasungen, Glasverbindungsgangen, Windschutzwanden
oder nicht transparente Bauteile wahlen.

o Reflexion zu vermindern durch: Gepriifte Markierungen am Glas oder durch bauli-
che Mallnahmen wie z.B. aullenliegender Sonnenschutz.

Wichtig: UV-reflektierendes Glas sowie Aufkleber oder aufgeklebte Vogelsilhouetten
sind nicht ausreichend. Reflexionsarmes Glas ist lediglich eine Basismalinahme und
allein kein wirksamer Schutz. Es wird auf die die Broschure ,Vogelfreundliches Bauen
mit Glas und Licht* der Vogelwarte Sempach verwiesen. Auf das Totungs- bzw. Verlet-
zungsverbot von wild lebenden Voégeln gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) wird hingewiesen.

Da der Vogelschlag an Glas bauobjektbezogen zu betrachten ist, kdnnen zum derzeiti-
gen Planstand auf Bebauungsplan-Ebene keine ndheren Aussagen zum Vogelschlag
getroffen werden. Konkrete VermeidungsmaRnahmen sollten im Rahmen der Objekt-
planung festgelegt und bei Bedarf mit der Naturschutzbehérde abgestimmt werden.

Begriindung: Schutz wildlebender Vogelarten, Verringerung der Mortalitat durch
menschliches Einwirken, ggf. Verbesserung der Zustande der lokalen Populationen.
Schutzgut Arten, Biotope und Biodiversitét

Baumschutz und Baumpflanzungen

Hinweis: Bei Strallen- und HochbaumafRnahmen ist auf einen besonderen Baumschutz
zu achten (siehe DIN 18920 und RAS-LG 4). Der Baumschutz an Baustellen nach DIN
18920 erfordert insbesondere einen Prall- und Stammschutz, einen Wurzelschutz mit
Wurzelvorhang stra3enseitig und einen unverriickbaren Bauzaun an der stralRenabge-
wandten Seite der niedrigen Kronentraufe. Eine sachverstandige Person ist fur die Ar-
beiten der Baumerhaltung einzuschalten.

Bei der Neupflanzung von Baumen sollte der Abstand von Ver- und Entsorgungsleitun-
gen zum Stamm mind. 2,50 m betragen. Bei geringeren Absténden sind Vorkehrungen
(Rohrummantelung) zum Schutz vor Baumwurzeln erforderlich.

Neu zu pflanzende Baume im Verkehrsgriin sind in offenen oder mit Baumrosten ge-
schitzten Pflanzquartieren von mindestens 12 m®* Wurzelraum zu pflanzen.

Die festgesetzten Baumpflanzungen auf den privaten Baugrundstiicken sollten inner-
halb eines Jahres nach Bezug umgesetzt werden.

Begriindung: Erhaltung des Baumes als Habitat fir Tiere (v.a. Vogel, Kleinsduger) und
als Landschaftsbildpragende Struktur. Eingrinung der Zufahrtsstralle zum Baugebiet.
Langfristige Sicherstellung einer ausreichenden Durchgriinung des Baugebietes.

Schutzgiiter Arten, Biotope und Biodiversitét, Orts- und Landschaftsbild, Mensch

Naturnahe Gartengestaltung

Hinweis: Fir alle Pflanzungen sollten einheimische, standortgerechte Gehdlze verwen-
det werden. Auf die Liste empfohlener Geholzarten des Landkreises Ravensburg wird
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verwiesen (s. https://naturvielfalt-rv.de/media/gehoelzliste_landkreis_ravensburg-
feb_2020.pdf).

Bei Fragen zur Sortenauswahl stehen folgende Ansprechpartner zur Verfigung:

Obstbauberatung beim Kompetenzzentrum Obstbau-Bodensee
Landwirtschaftsamt Schuhmacherhof 6

Frauenstrasse 4 88213 Ravensburg-Bavendorf

88212 Ravensburg Tel.: 0751-7903-0

Tel.: 0751-85-2230 www.kob-bavendorf.de

s.wiedemann2@rv.de

Aus ortsbildnerischen Grunden und zur Erhaltung der Nahrungsgrundlage fir die hei-
mische Tierwelt sollte auf die Anpflanzung von Thuja-, Scheinzypressen- oder Kirsch-
lorbeerhecken verzichtet werden. Eine naturnahe Grundstlicksabgrenzung ist bei ge-
ringem Platzangebot z.B. durch Hainbuchen-, Feldahorn- oder Liguster-Schnitthecken
maglich, bei gréRerem Platzangebot durch freiwachsende Laubhecken aus heimischen
Straucharten wie Roter Hartriegel, Hasel, Gewdhnliche Heckenkirsche, Holunder,
Wildrosen und Schneeball.

Es wird empfohlen, auch bauliche Anlagen soweit als moglich zu begriinen (z.B. Grin-
dach, Kletterpflanzen an der Fassade, Schotterrasen/Fugenrasen im Bereich von Zu-
fahrten und Stellplatzen).

Auf § 9 LBO wird hingewiesen: Die nichtliberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke
mussen Grinflachen sein, Schottergarten sind ausgeschlossen.

Begrundung: Die Empfehlungen zur Gestaltung von unbebauten Flachen dienen dazu,
die Auswirkungen der Bebauung auf das Kleinklima zu minimieren. Die Begriinung nicht
bebauter Flachen reduziert Aufheizungseffekte. Gleichzeitig fordert sie eine gute Ge-
bietsdurchgriinung und verbessert so den optischen Eindruck des Baugebietes. Die Be-
pflanzung des Vorgartens mit fremdlandischen Nadelgehdlzen wie Thujahecken oder
Scheinzypressen sollte unterbleiben, um den natlrlichen Charakter der Garten zu for-
dern und abschottende Wirkungen durch monotone Heckenmauern zu vermeiden.

Schutzgliter Arten, Biotope und Biodiversitét, Klima/Luft, Landschaftsbild, Mensch

Integration von Fledermaus- und Vogelquartieren

Hinweis: Bauherren werden darauf hingewiesen, dass Sie die Mdglichkeit zur Integra-
tion von Fledermausquartieren und Brutmdglichkeiten fur Gebaudebrtter (z.B. Hausrot-
schwanz) sowie die Schaffung weiterer Brut- und Unterschlupfmdglichkeiten, z.B. Nist-
mdglichkeiten fur Hohlenbruter, ausschépfen sollten.

Begrindung: Effiziente bzw. platzsparende Mdglichkeit zur Schaffung neuer Habitate
innerhalb von Siedlungen.

Schutzgut Arten, Biotope und Biodiversitét
Denkmalschutz

Hinweis: Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich unter Umstanden ar-
chaologische Funde oder Befunde.

Gemal § 20 Denkmalschutzgesetz sind etwaige Funde (beispielsweise Scherben, Me-
tallteile, Knochen) und Befunde (z.B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) umge-
hend der zustandigen Behorde zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation
und Ausgrabung im Boden zu belassen (Untere Denkmalschutzbehérde: Landratsamt
Ravensburg, Denkmalschutz und Denkmalpflege, Kontakt Denkmalschutz: Garten-
stralle 107, 88212 Ravensburg, Tel.: 0751/85-4116; Obere Denkmalschutzbehdrde:
Landesamt fur Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart (Arbeitsstelle Hem-
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menhofen, Fischersteig 9, 78343 Gaienhofen, Tel. 07735/ 93777-0)). Fund und Fund-
stelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4.
Werktages nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die Mdglichkeit zur fach-
gerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzuraumen. Mit Unterbrechungen der
Bauarbeiten ist gegebenenfalls zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzurdumen.
Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit hohen GeldbulRen geahndet werden (§ 27 DSchG).

Begrindung: Vermeidung einer Gefahrdung wertvoller archaologischer Funde oder Be-
funde

Schutzgut Kultur- und Sachgtiter

7.3 KompensationsmaBRnahmen

K1

K2

Umwandlung eines Ackers in Extensivgriinland mit Anlage von zwei Feldhecken
und angrenzenden Bliihstreifen

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (Festsetzung gem. §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB): Dem durch den Bebauungsplan
verursachten Eingriff wird eine Ausgleichsflache/-malinahme auf Teilflachen der Fl.-
Nr. 62 und 64 (Gemarkung Wolfegg) zugeordnet. Die Flache schliet unmittelbar nérd-
lich an den Geltungsbereich A (,Haselweg, Alttann“) an (siehe erste Teilflache des Gel-
tungsbereich B im zeichnerischen Teil). Folgende MaRnahmen sind auf der Flache vor-
gesehen:

— Umwandlung des Ackers in Extensivgrinland auf ca. 4.000 m?

— Pflanzung einer Feldhecke mit hohem Anteil von Haselstrauchern und ausgedehn-
tem Saumbereich auf ca. 2.700 m?

— Entwicklung eines Blihsaums entlang des bestehenden Biotops (ca. 450 m?)

Die Ausgleichsflache sowie die Bilanzierung hierzu sind im Detail in Kapitel 8 beschrie-
ben. Die o.g. Flachen und MaRnahmen liegen im Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplans und sind Uber entsprechende Festsetzungen gesichert.

Begriindung: Ausgleich fur den Verlust der Haselhecke und der mageren Grinland-
strukturen; Ausgleich fir die Bodeneingriffe durch Umwandlung von Acker in Dauer-
grunland auf teilweise verschlammungsempfindlichen Bdden; Anreicherung des Land-
schaftsbildes mit vielfaltigen naturnahen Strukturen.

Schutzgiiter Arten und Biotope, Boden, Landschaftsbild

Pflanzung einer Baumreihe aus 35 Saulen-Eichen entlang der Strae von Wolfegg
zu den Sportanlagen am Eisweiher

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (Festsetzung gem. §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB): Dem durch den Bebauungsplan
verursachten Eingriff wird eine zweite Ausgleichsflache/-maflinahme auf einer Teilflache
der FI.-Nr. 150/2 (Gemarkung Wolfegg) zugeordnet (siehe zweite Teilflache des Gel-
tungsbereich B im zeichnerischen Teil). Folgende Malinahme ist auf der Flache vorge-
sehen:

— Pflanzung von insgesamt 35 Saulen-Eichen (Quercus robur ,Fastigiata® oder Quer-
cus robur ,Fastigiata Koster’, Hochstamm StU 12-14) entlang der nordseitigen B6-
schung der Stralle von Wolfegg zu den Sportanlagen am Eisweiher

Die Ausgleichsflache sowie die Bilanzierung hierzu sind im Detail in Kapitel 8 beschrie-
ben. Die o.g. Flachen und MaRnahmen liegen im Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplans und sind iber entsprechende Festsetzungen gesichert.
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Begriindung: Anreicherung des Landschaftsbildes durch Neuschaffung einer strallen-
begleitenden Baumreihe; Aufwertung des Lebensraumes durch eine Baumart mit gro-
Rem Habitat- und Nahrungspotenzial.

Schutzgliter Arten und Biotope, Landschaftsbild

Zuordnung von Okopunkten aus bereits umgesetzten MaRnahmen

Zuordnung von Flachen und/oder Malnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3
BauGB an anderer Stelle gemaf § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB: Der durch den Bebauungs-
plan verursachte und nicht bereits durch die externen Ausgleichsflachen abgegoltene
Eingriff in Héhe von 103.583 Okopunkten wird tiber die Zuordnung einer entsprechen-
den Punktzahl von folgender in Umsetzung befindlicher OkokontomaRnahmen abge-
deckt: Okologisches Konzept Liebenreute - Teilbereich Siid (Aktenzeichen 436.02.046,
auf dem Gebiet der Gemeinde Horgenzell, Gemarkung Zogenweiler).

Hinweis: Die Gemeinde Wolfegg hat die 0.g. Okopunkte/MaRnahmenanteile von der
ReKo GmbH erworben. Nach Satzungsbeschluss ist durch die Naturschutz-behoérde auf
Veranlassung der Gemeinde die entsprechende Ausbuchung/Zuordnung im Kompen-
sationsverzeichnis vorzunehmen.

Begriindung: Kompensation fiir die bei Umsetzung der Planung entstehenden Eingriffe,
soweit sich nicht bereits durch K1 und K2 ausgeglichen werden kénnen

Geplante MaBnahmen zu Uberwachung erheblicher Auswirkungen des Vorha-
bens auf die Umwelt (Monitoring)

Durch eine Uberwachung der Umsetzung und des Erfolgs der festgesetzten MaRnahmen kdn-
nen Defizite frihzeitig erkannt und Gegenmalinahmen oder Anpassungen rechtzeitig geplant
und umgesetzt werden.

Folgende MaRnahmen zur Uberwachung sind durchzufiihren:

Kontrolle und Begleitung der fachgerechten Durchflihrung der Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und KompensationsmafRnahmen durch die Gemeinde oder ein beauftragtes
Fachburo

Kontrolle des Erreichens des Entwicklungsziels der festgesetzten Mallhahmen durch
die Gemeinde oder ein beauftragtes Fachbiiro nach zwei sowie nach fiinf Jahren ab
Umsetzung, ggf. Anpassung der Pflegemal3nahmen

Der Erfolg der Funktionalitat der Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen hangt wesentlich
von deren konsequenter Umsetzung ab. Eine dauerhafte, regelmafige Kontrolle ihrer Entwick-
lungsstande ist wahrend und nach dem Bauvorhaben erforderlich. Gegebenenfalls mussen zu-
satzliche, den Defiziten entgegensteuernde MalRnahmen eingeleitet werden.
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8. Abarbeitung der Ausgleichspflicht

8.1 Geologie und Boden

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung war bereits Bestandteil des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes "Haselweg Alttann". Der Ausgleich der 1. Anderung des Bebauungsplanes
"Haselweg Alttann" erfolgt nun gesamtbetrachtet und an die aktuellen Gegebenheiten an-
gepasst.

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt gemafl dem gemeinsamen Bewertungsmo-
dell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (Fassung vom
01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013). Die Vorgehensweise erfolgt
in folgenden Arbeitsschritten: Erarbeitung von Vermeidungs- und Minimierungsmafnah-
men; Ermittlung des verbleibenden Ausmalles der Beeintrachtigung fur die einzelnen
Schutzguter; Ausgleich der verbleibenden Beeintrachtigungen; Ergebnis.

Um die Auswirkungen auf die Schutzgiiter méglichst gering zu halten, wurde vor Betrach-
tung der moglichen Ausgleichsmalinahmen uberprift, inwieweit die Folgen des Eingriffs
vermeidbar oder minimierbar sind. Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft dienen folgende MalRnahmen (Konzept zur Grinord-
nung):

Durchgriinung des Gebietes durch Pflanzgebote fir den StraRenraum und die privaten
Baugrundstlicke (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

Erhaltung des vorhandenen Baumbestandes im Bereich der Strale (planungsrechtliche
Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensraume)

naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimi-
scher Gehdlze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut Arten und Lebensraume)

Schutz nachtaktiver Insekten durch Verwendung von insektendicht eingekofferten Leuch-
tentypen mit geringem Anteil an blauem und ultraviolettem Licht (planungsrechtliche Fest-
setzungen, Schutzgut Arten und Lebensraume)

Begrenzung der Gebdudehdhen, der Gebaudeformen und der Gebaudemassen; Ein-
schrankung der Farbgebung fir die Gebaudedacher (Schutzgut Landschaftsbild)

Zulassen von Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei nur unter der Vorausset-
zung, dass diese dauerhaft mit geeigneten Materialien gegen Wasser abgeschirmt werden
(planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Wasseraufnahmefahig-
keit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Beldge (planungsrechtliche
Festsetzungen, Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

Durchlassigkeit der Siedlungsrander zur freien Landschaft zur Férderung von Wechselbe-
ziehungen (Hinweise, Schutzgut Arten und Lebensrdume)
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Arten, Biotope und Biodiversitit

Ermittlung des verbleibenden Ausmales der Beeintrachtigung

Schutzgut Arten und Lebensrdume: Zur Ermittlung der Eingriffsstarke bzw. des Aus-
gleichsbedarfs wird die Schutzgutspezifische Wertigkeit des Gebietes (als Bilanzwert) im
Bestand (inkl. planungsrechtlicher Zulassigkeiten) der Planung gegeniibergestellt. Die im
Rahmen der Biotoptypenkartierung ermittelten Nutzungen/Lebensraume werden entspre-
chend der im o.g. Bewertungsmodell verankerten Biotopwertliste eingestuft und in ihrer
Flachengrofie mit dem zugewiesenen Biotopwert verrechnet. Gleiches gilt fir die Planung,
die auf Grundlage des Festsetzungskonzeptes (z.B. Bau- und Griinflachen, Pflanzgebote)
bilanziert wird.

Bestehende und zu pflanzende Einzelbaume flieRen bei der Flachenbilanzierung nicht mit

ein, sondern nur mit ihrem Bilanzwert (kursiv gedruckt).

Nr. Bestands-Biotoptyp (Plangebiet) Flache in Biotopwert Bilanzwert
m2

37.11 Ac_ker mit fragmentarischer Unkrautvege- 6.950 4 27 800
tation

35.64 Ackerrain (grasreiche Ruderalvegeta- 80 11 880
tion)

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte (Fist. Nr. 6.329 9 56.961
66 & 67)

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte (Fist. Nr. 3.250 12 39.000
73/1)

33.52 Pferdekoppel im westlichen Plangebiet 270 13 3.510

41.10 Feldgeholz 355 27 9.585

41.22 Haselhecke (Feldhecke mittlerer Stand- 308 17 5.236
orte)

60.20 Asphaltierte Stralle (Haselweq) 808 1 808

60.50 StrafRenrander 282 4 1.128

45.30b Einzelbaum (Eiche) auf mittlewertigem 1 6 1.200
Biotoptyp (Pferdekoppel) Samm U
200cm

45.30a Einzelbaum (Ahorn) auf geringerwerti- 1 8 1.000
gem Biotoptyp (Acker nérdlich Feldge-
hdlz) StammU. 125 cm

45.30a Einzelbaum (Linde) auf geringwertigem 1 8 240
Biotoptyp (Begleitgriin an der L316)
StammU 30 cm
Summe Bestand 18.632 147.348
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Nr. Planung-Biotoptyp (Plangebiet) Flache in Biotopwert Bilanzwert
m2
60.10 Bebaubare Flache in dem allgemeinen 7.757 7.757
Wohngebiet WA1 Und WA2 (GRZ + ge-
setll. Zulassige Uberschreitung = 60%
der WA-Flache)
60.10 Bebaubare Flache in dem Allgemeinen 606 606
Wohngebiet WA3 (GRZ + gesetl. Zulas-
sige Uberschreitung = 75% der WA-Fl&-
che)
60.10 Bebaubare Flache im WA 4 (GRZ + ge- 280 280
setzl. Zulassige Uberschreitung, insge-
samt 37,5% der Flache von Grundstiick
Nr. 15,16,17 (tiny houses))
60.60 Unversiegelte bzw. begriinte Flachen in 5.841 35.046
dem Allgemeinen Wohngebiet (Vorgar-
ten, Garten, usw. 40% der WA1/WA2-
Flache + 25% der WA3 Flache + 62,5%
der WA4 Flachen)
60.21 StralBenflachen (Bestand plus Ausbau 2.929 2.929
und neue ErschlieBungsstrallen sowie
FulRwege)
33.70, StralRenbegleitgriin (Entwasserungsmul- 1.108 4.432
33.80, den, Baumstandorte)
60.50
60.23 StraRenbegleitgrin (Stellplatze) 111 222
45.30b (Eiche, Bestand (zu erhalten auf der 200 1.200
Grunflache, StammuU 200 cm)
45.30b Baume 43 St., StammU. 40 cm neu zu 1.720 10.320
pflanzend in den Privatgarten
45.30b Baume 3 St., StammU. 60 cm 180 1.080
Summe Planung 18.632 63.872
Summe Planung mit Vermeidungs- und Minimie- 63.872
rungsmafinahmen
Summe Bestand 147.348
Differenz Bestand / Planung (=Ausgleichsbedarf) -83.476
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Es verbleibt ein Ausgleichsbedarf von 83.476 Okopunkten.

Schutzgut Boden: Das geplante Vorhaben hat erhebliche Auswirkungen durch die (teil-
weise) Neuversiegelung bislang unversiegelter Béden. Zur Ermittlung des erforderlichen
Ausgleichsbedarfs fir das Schutzgut werden die Béden anhand einer 5-stufigen Bewer-
tungsskala (Stufe 0-"Béden ohne natirliche Bodenfunktion" bis Stufe 4 -"B6den mit sehr
hoher Bodenfunktion") fir die folgenden Funktionen getrennt bewertet:

natirliche Bodenfruchtbarkeit
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
Filter und Puffer fir Schadstoffe

Standort fir die natiirliche Vegetation

Die im Folgenden aufgefuihrte Berechnungsmethode fiir die Ermittlung des erforderlichen
Ausgleichs wird auf die drei zuerst genannten Funktionen angewandt. Fir die Funktion
"Standort fiir die nattirliche Vegetation" ist die Arbeitshilfe nicht anzuwenden. Die Funktion
findet lediglich Anwendung bei Béden mit extremen Standorteigenschaften, die in die Be-
wertungsklasse 4 (sehr hoch) eingestuft werden. Dies ist bei den vorliegenden Béden nicht
der Fall (Einstufung als gering bzw. sehr gering). Die Bewertungsklasse der Bdden erfolgte
nach der Bodenschatzungskarte des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
(Referat 93 — Landesbodenkunde).

Die Wirkung des Eingriffs, d.h. der Kompensationsbedarf, wird in Bodenwertstufen (Ge-
samtbewertung Uber alle Funktionen) ermittelt. Anschlie3end werden die Bodenwertstufen
(Gesamtbewertung iber alle Funktionen) in Okopunkte umgerechnet, um eine bessere
Vergleichbarkeit mit den anderen Schutzgutern zu erzielen. Die Berechnung erfolgt durch
Multiplikation der vom Eingriff betroffenen Flache in m? mit der Differenz aus der Wertstufe
vor dem Eingriff und der Wertstufe nach dem Eingriff. Die Wertstufen stellen dabei den
Mittelwert der drei zu betrachtenden Bodenfunktionen dar. Diese Wertstufe vor dem Ein-
griff liegt bei 2,333, die nach dem Eingriff bei versiegelten Flachen bei 0. Teilversiegelte
Flachen (z.B. Stellplatze) werden dabei genauso behandelt wie vollversiegelte Flachen,
sind also bei den u. g. Flachen miteingeschlossen.

Die versiegelte Flache berechnet sich wie folgt:

in dem allgemeinen Wohngebiet vollstédndig versiegelbare Flache (GRZ plus gemal § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO zulassige Uberschreitung um die Halfte): 8.643 m?

festgesetzte Verkehrsflachen (inkl. "Schdnenbergstrale" und Versorgungsflache im Nor-
den): 3.040 m?

Es ergibt sich folglich eine max. Neuversiegelung von 11.683 m2.

Zusatzlich zu den neu versiegelbaren Flachen findet auch im Bereich der geplanten Re-
tentionsflachen ein Eingriff in den Boden statt. Die hier notwendigen Abgrabungen und die
dadurch verursachten Beeintrachtigungen fuhren jedoch nicht zu einem vollstandigen
Funktionsverlust. In Abstimmung mit dem Sachbereich Bodenschutz, Landratsamt
Ravensburg, kann bei Retentionsbecken, bei denen noch eine Restversickerung stattfin-
det, was vorliegend der Fall ist (siehe hierzu "Wasserwirtschaft" unter Punkt 8.2.2.4 sowie
Baugrundgutachten), eine Bewertung von 1-1-1 nach dem Eingriff angesetzt werden.
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Bestand (Boden)

Flache Wertstufen (in Klammern

Okopunkte Okopunkte bezo-

inm?  Gesamtbewertung) pro m? gen auf die Fla-
che

Grinland, Acker, 17.542 3-2-2 (2,33) 9,33 163.667
Geholze
Stralenbankett 282 1-1-1 (1) 4,00 1.128
(Teilversiegelt)
Haselweg (Vollver- 808 0-0-0 (0) 0,00 0
siegelt)
Summe 18.632 164.795

Planung (Boden)

Flache Wertstufen (in Klammern
inm?  Gesamtbewertung)

Okopunkte Okopunkte bezo-
pro m? gen auf die Fla-
che

Max. versiegelbare
Flachen in dem
festgesetzten
Wohngebiet (GRZ
plus gesetzlich zu-
lassige Uberschrei-
tung)

Privatgarten (Rest
des WA), Abschlag
von 10% wg. Bau-
zeitlicher Beanspru-
chung

StralRen, Fullwege,
Stellplatze

Verkehrsbegleit-
grin: Entwasse-
rungsmulden (Ab-
grabung)

Verkehrsbegleit-
grin: Baumstand-
orte/Wiese, Ab-
schlag von 10%
wg. Bauzeitlicher
Beanspruchung

8.643 0-0-0 (0)

5.841 3-2-2 (2,33)

3.040 0-0-0 (0)

800 1-1-1 (1)

308 3-2-2 (2,33)

9,33 0,9 49.047

4 3.200

9,33*0,9 2.586

Summe

18.632

54.833

Summe Planung mit Vermeidungs- und Minimie- 54.833
rungsmafinahmen

Summe Bestand 164.795
Differenz Bestand / Planung (=Ausgleichsbedarf) -109.962
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Fur die Eingriffe in das Schutzgut Boden ergibt sich folglich ein Kompensationsbedarf von
109.962 Okopunkten.

8.3 Landschaftsbild

Schutzgut Landschaftsbild: Die Bewertung des Eingriffes in das Landschaftsbild erfolgt in
den folgenden sieben Arbeitsschritten (abgewandelt von Nohl 1993):

Ermittlung des Eingriffstyps: Beim vorliegenden Vorhaben handelt es sich um den Ein-
griffstyp 3 (Vorhaben im AuRenbereich ab einer (teil-)versiegelten Flache von 1.000 m?)

Ermittlung des beeintrachtigten Wirkraums: Fir den vorliegenden Eingriffstyp sind die
Wirkzonen | mit einem Radius von 0-500 m um das Vorhaben sowie Il mit einem Radius
von 500-1.000 m zu betrachten. Die folgende Karte zeigt auf, welcher Wirkraum in den
beiden Zonen vorliegt und wo von einer Sichtverschattung auszugehen ist:

maBstabslos |

Baugrenze 500m [__]1000m Bereiche mit Sichtbarkeit
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Ermittlung der Bedeutung der &sthetischen Raumeinheiten: In den Wirkzonen sind drei
verschiedene Raumeinheiten zu betrachten. Die erste und kleinere der beiden Raumein-
heiten umfasst das nordwestliche Kreissegment (siehe o. a. Karte). Hierbei handelt es sich
um Ortsteil Alttann Die landschaftsasthetische Bedeutung dieses Bereichs wird mit "2" ein-
gestuft, da die vorhandene Bebauung die Gelandeformen noch deutlich erkennen lasst,
wenige Rad- und Wanderwege vorhanden sind und die Nutzung die Landschaftsformen
eher verstarkt als verdeckt. Ebenfalls im Nordwesten befindet sich die Landliche Kultur-
landschaft welche mit "3" bewertet wird. Der verbleibende grofiere Teil der Wirkzonen wird
in Bezug auf seine Bedeutung fiir das Landschaftsbild mit "4" bewertet, da es sich um
Waldflachen und nur gering besiedelte Gebiete mit im Vergleich zum ersten Bereich aber
weniger ausgepragtem Relief handelt.

mafstabslos

Bewertung der Raumeinheiten i 4 4
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Ermittlung des Erheblichkeitsfaktors: Da ein groRflachiges Wohngebiet in der freien Land-
schaft errichtet wird von einem Eingriff mit hoher Wirkintensitat ausgegangen, der Erheb-
lichkeitsfaktor liegt damit bei 0,8.

Ermittlung des Wahrnehmungskoeffizienten: Beim Eingriffstyp 3 und Eingriffsobjekten bis
50 m Hoéhe liegt dieser Koeffizient fir die Wirkzone | bei 0,2, fur die Wirkzone Il bei 0,1.

Der Kompensationsflachenfaktor wird gemafn Nohl (1993) mit 0,1 angesetzt.

Die Berechnungsformel fiir den Kompensationsbedarf innerhalb einer Wirkzone ist im Fol-
genden abgebildet. Der gesamte Kompensationsbedarf ergibt sich aus der Summe des
Bedarfs aus den beiden Wirkzonen.

Raumeinheit1 Raumeinheit2 _
Wahmeh-  Kompensati-

mungsko- y onsflachen-
effizient faktor (0,1)

beeintréchtig- Bedeutung beeintrachtig-  Bedeutung Erheblich-
ter Wirkraum X Raumeinheit *  terWirkraum  * Raumeinheit X keitsfaktor
m? (m?]

Demnach ergibt sich folgender Kompensationsbedarf fiir den Eingriff in das Landschafts-
bild:

Wirkzone |
Raumeinheit 1 Raumeinheit 2 Erheb-  Wahrneh- Kompensati- Komp.
Flache [m?] Bedeu- Fliche Bedeu- lichkeits- mungskoefﬂ- onsflachen- -um-
5 faktor zient faktor fang
tung [m?] tung
125.471 3 1.270 4 0,8 0,2 0,1 6.104
Wirkzone |l
Raumeinheit 1 Raumeinheit 2 Erheb- Wahrneh- Kompensati- Komp.
Flache [m?] Bedeu- Fliche Bedeu- lichkeits- mungskoefﬁ— onsflachen-  -um-
5 faktor Zient faktor fang
tung [m? tung
268.891 3 67.357 4 0,8 0,1 0,1 8.609

Summe Kompensationsumfang von Wirkzone | und I 14.713
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8.4  AusgleichsmaRBnahmen

Ausgleich der verbleibenden Beeintrachtigungen

Die nach Vermeidung und Minimierung verbleibenden Auswirkungen des geplanten Vor-
habens werden auf einer unmittelbar nérdlich an den Geltungsbereich angrenzenden Aus-
gleichsflache (FI.-Nr. 62/64, Gemarkung Wolfegg) ausgeglichen. Die Flache wird momen-
tan als Acker genutzt. Folgende MalRnahmen sind auf der Flache vorgesehen (siehe auch
Planskizze unter Punkt "Zuordnung von Flachen und/oder Malinahmen zum Ausgleich im
Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an anderer Stelle gemaf § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB (externe
Ausgleichsflachen/-maRnahmen)"):

K1: Neuanlage von Feldhecken und Extensivgriinland ndrdlich des Plangebietes

Die MaBnahmenflache K1 grenzt unmittelbar nérdlich an das Plangebiet an und dient u.a.
dem Ausgleich der im Gebiet anfallenden Gehdlzbiotope. Die Flache umfasst den nord-
lichen Teil der FI. Nrn. 61 und 64 (insgesamt etwa 0,72 ha).

Bestand:

Die Ausgleichsflache wird derzeit noch als Maisacker genutzt. Bei den anstehenden
Bdden handelt es sich laut Bodenkarte M 1:50.000 des Landesamts fir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau um podsolige Parabraunerde-Braunerde aus grobbodenreichem
Geschiebemergel. Aus dem Klassenzeichen der Reichsbodenschéatzung (1S2b2) lasst
sich ableiten, dass es sich um lehmige Sande guter bis mittelmaRiger Zustandsstufe in
frischer bis feuchter Lage handelt. Gemaf der Baugrunduntersuchung liegt Gber dem
groflten Teil des Gebiets humoser Oberboden in einer Starke von 40 cm bis 50 cm auf.
Dieser besteht aus schluffigem bis schwach schluffigem, humosem Sand. Darunter lie-
gen die Schmelzwassersedimente einer Endmorane, die in kleinrdumigem Wechsel
aus gut durchlassigen Kiesen oder aus gering durchlassigen (bindigen) Schluffen be-
stehen. Wegen der beschriebenen Bodenart (Sand) ist in Verbindung mit der Gelan-
deneigung davon auszugehen, dass die Béden gegeniber Verschlammung empfind-
lich sind. Entlang der Nordgrenze der Ausgleichsflache verlauft eine weitere Teilflache
des von der Planung betroffenen Biotops. Dieses Feldgehélz bleibt unverandert erhal-
ten bzw. wird durch die Umwandlung des Ackers in Extensivgriinland zukunftig vor Be-
eintrachtigungen, z.B. durch Nahrstoffeintrage, geschitzt.

Planung:
Folgende MalRnahmen sind auf der Fl&che vorgesehen:

» Schutz und Erhaltung der bestehenden Biotopflache im Norden. Entwicklung eines
Saumbereichs entlang der Sudgrenze durch Frihjahrsmahd alle 1-3 Jahre (mit Ab-
transport des Schnittguts).

+ Anlage von zwei Feldhecken entlang der 6stlichen sowie der westlichen Grenze. Hier-
fur sind auf einer Flache von etwa 700 m? (Osten) bzw. 600 m? (Westen) insgesamt
450 standortgerechte, gebietsheimische Straucher zu pflanzen (Pflanzqualitat: Str. 2xv,
60-100cm). Zusétzlich zu den Strauchern sollen insgesamt vier Stiel-Eichen als Uber-
halter eingebracht werden (Mindest-Pflanzqualitat: Heister mit Ballen, 2 x v, 200- 250
cm). Die Pflanzungen sind mit unregelmafligen Abstanden und mit wechselnder Ge-
samt- breite auszufiihren. Die Hecke im Westen ist in zwei voneinander getrennten
Abschnitten anzulegen. Die Pflanzabstande sind groRRziigig zu wahlen.

* Die alten Weilddornstraucher nérdlich des Eschen-Feldgehdlzes sind in die neu anzu-
legenden Hecken auf der Ausgleichsflache zu verpflanzen.
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* Als Straucharten sind zudem zu verwenden: Blutroter Hartriegel, Echter Kreuzdorn,
Gemeine Hasel, Rote Heckenkirsche, Hundsrose, Liguster, Pfaffenhitchen, Schlehe,
Schwarzer Holunder, Wei3dorn und Wolliger Schneeball. Der Anteil von Dornstrau-
chern (Kreuzdorn, Hundsrose, Schlehe, Weildorn) sollte mind. 30% betragen. Zudem
sollten in der 6stlichen Hecke mind. 20 Haselstraucher eingebracht werden. Um die
Hecken als Lebensraum und Nahrungshabitat interessanter bzw. fur eine gréRere Viel-
falt von Arten attraktiv zu gestalten, ist anders als bei der zu rodenden Hecke (aus-
schlieBlich Hasel) eine Mischung von mindestens zehn Arten anzustreben.

* Entwicklung eines Blihstreifens / Saumbereichs entlang der neu zu pflanzenden Feld-
hecken. Hierfir ist eine krauterreiche, gebietsheimische Saatgutmischung (z.B.
Schmetterling- und Wildbienensaum) auszubringen und analog zu Punkt 1 zu pflegen
(Frihjahrsmahd).

* Um die Flache mit zusatzlichen Strukturen anzureichern, sind im Saumbereich der
Hecken punktuell kleine Stein- und/oder Holzhaufen anzulegen. Hierfur kdnnen die Le-
sesteine sowie auch Totholz (mindestens schenkeldicke Astabschnitte) aus dem Be-
reich des zu rodenden Feldgehdlzes auf die Ausgleichsflache gebracht und dort in den
Randbereichen der Hecken eingesetzt werden. Diese Bereiche sind bei der Wiesen-
mahd mit zu pflegen, um eine zu starke Beschattung bzw. ein Zuwachsen durch den
Saumstreifen zu vermeiden.

* Umwandlung des Maisackers in Extensivgriinland. Hierflr ist der Acker umzubrechen.
AnschlielRend wird eine gebietsheimische, krauterreiche Saatgutmischung (z.B. Mi-
schung Fettwiese) ausgebracht. Alternativ kann eine Mahgutibertragung von nahege-
legenen, bereits hochwertig ausgebildeten Wiesen erfolgen. In den ersten 5 Jahren
wird die Flache zur Aushagerung dreimal jahrlich (erste Mahd nach dem 15.06.) ge-
maht. Es erfolgt keine Diingung; das Mahdgut ist abzutransportieren. Ab dem 6. Jahr
wird die Nutzung auf eine zweischirige Mahd umgestellt (erste Mahd nach dem 15.06.).
Das Mahdgut ist weiterhin abzutransportieren. Nach Zielerreichung ist in Abhangigkeit
von der Bestandsentwicklung (Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdérde) die
Ausbringung von Festmist oder eine PK-Erhaltungsdiingung zuléssig. Auf die Ausbrin-
gung von Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten.

Folgende Punkte sind bei der Umsetzung zu beachten:

* Die Rodung der Biotopflachen und die Neupflanzungen auf der Ausgleichsflache soll-
ten mdglichst zeitgleich erfolgen. Angestrebt wird der frihe Herbst 2022 (Zeitpunkt der
geplanten ErschlieBung des Baugebiets); die Einsaat kann erst im Fruhjahr 2023 erfol-
gen.

* Alle Pflanzen/Samereien sind aus dem Ursprungsgebiet 17 (Sudliches Alpenvorland)
zu wahlen.

K2: Pflanzung einer Baumreihe aus 35 Saulen-Eichen entlang der Stral3e von Wolfegg zu
den Sportanlagen am Eisweiher

Bestand:

* Bei der vorgesehenen Pflanzflache handelt es sich um eine Strallenbdschung (Teil
der FL.- Nr. 150/2 der Gemarkung Wolfegg). Diese grenzt nérdlich an die Stralle von
Wolfegg zu den Sportanlagen am Eisweiher an. Im Norden wird sie von einem grof3en
Ackerschlag begrenzt. An der Bdschung bestand vor langerer Zeit bereits eine Baum-
reihe aus Obstbdumen, die jedoch altersbedingt stark dezimiert wurde. Aktuell sind nur
noch wenige einzelne Obstbaume vorhanden.
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Planung:

* Entlang der Béschung wird auf einer Streckenlange von etwa 400 m eine Reihe aus
ins- gesamt 35 Saulen-Eichen gepflanzt (Quercus robur, Fastigata' oder Quercus robur,
Fastigiata Koster', Pflanzqualitat: Hochstamm, StU 12-14 cm). Die Saulen-Eichen ha-
ben in dieser stralRennahen Lage den Vorteil, dass ihre schmale Wuchsform (bis zu 5
m breit bei einer Héhe von 15-20 m) auch im hohen Alter in Bezug auf den Stralenver-
kehr und die Bewirtschaftung des angrenzenden Ackers keine Konflikte schafft. Zudem
kommt den Eichen mit ihrer rauen Borke und den nahrstoffreichen Friichten ein hoher
Naturwert zu (Lebensraum fir zahlreiche Insekten, Kleinsduger, Vogel sowie Pilze,
Flechten und Moose). Durch ihre Langlebigkeit und den sehr geringen Pflegebedarf
gewabhrleisten sie auch langfristig eine Aufwertung des &stlich von Wolfegg gelegenen
Landschaftsausschnittes sowohl als Habitatbdume als auch fiir das Landschaftsbild.

56/70



1. Anderung des Bebauungsplanes ,Haselweg, Alttann“ und die értlichen Bauvorschriften hierzu
Gemeinde Wolfegg - Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

K1

o /(12

Abbildung 12: Luftbild des Plangebiets und der Ausgleichsfldche mit umliegenden Biotopen. Quelle: LUBW, o. M.

hohem Anteil an Haselstrauchern tes Biotop , Geholze Alttann®

Entwicklung eines blitenreichen de facto-Biotop

Anlage von Feldhecken, im Osten mit Ij gemaB §30 BNatSchG geschitz-
Saumbereichs |:| Eschen-Feldgehdélz

xxx] Entwicklung von Extensivgrinland

entfallende Biotopflachen
aus Acker

=N
2 Sicherung der bestehenden Bio- I:I Umgrenzung der geplanten Aus-
" topflache und Entwicklung eines gleichsflache, Teile der FI.-Nrn. 62

Saumbereichs im Siden und 64
S Einbringung zusé&tzlicher Strukturen = o Geltungsbereich des Bebauungs-
(dickes Totholz, Steinhaufen) m planes ,Haselweg, Alttann®

zu pflanzende Eiche (Uberhélter) Wildtierkorridor
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Abbildung 13: Luftbild der zweiten externen Ausgleichsfldche (Ostlich von Wolfegg). Quelle: LUBW, o. M.

zu pflanzende Saulen-Eiche (Hochstamm)

Die o.g. Ausgleichsflachen, die dem vorliegenden Bebauungsplan zugeordnet werden,
sind im Bestand sowie in der Planung wie folgt zu bewerten:

Nr. Bestands-Biotoptyp  (Ausgleichsflaiche  Flache in Biotopwert Bilanzwert
K1) m?2

37.11 Acker 6.739 4 26.956

41.20 Bestehende Biotopflache 450 17 7.650

Nr. Planung-Biotoptyp (Ausgleichsflache K1)  Flache in Biotopwert Bilanzwert

m2

41.20 Bestehende Biotopflache, Zulassen ei- 450 17 7.650
ner naturnahen Entwicklung des Saum-
bereiches

41.20 Geplantes Biotop (1.300m?) mit Saum- 2.700 14 37.800

bereich
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33.41 Extensivgrinland 3 52.507
- Verbesserung des Wasseraufnahmever- 3 20.217
mogens durch Umwandlung von Acker
in Grinland oder Wald auf verschlam-
mungsempfindlichen Béden
Summe Planung Ausgleichsmal3inahme 118.174
Summe Bestand 34.606
+83.568

Differenz Bestand / Planung (= erzielte Aufwer-
tung/Ausgleich)

Die Bilanzierung der Ausgleichsflache K2 beschrankt sich auf die Neupflanzungen, da

keine Anderung der Unternutzung erfolgt.

Nr. Planung-Biotoptyp (Ausgleichsflache K2) Punkte pro

Umfang Bilanzwert
(cm)

45.30a 35 Saulen-Eichen, StU 12-14, prognosti-
zierter Stamm-Umfang 75cm

8.5 Gesamtbetrachtung Eingriff und Ausgleich

Schutzgut

Boden

Arten und Biotope

Landschaftsbild

Kompensationsbedarf

Aufwertung Kompensationsmaflnahme K1
Aufwertung Kompensationsmaflnahme K2

Zukauf von Okopunkten bei der ReKo GmbH

35*75=  +21.000
2.625

Okopunkte
-109.962
-83.476
-14.713
-208.151
83.568
21.000
103.583

Nach Umsetzung der KompensationsmalRnhahmen (Kapitel 7.7) ist der Eingriff in die Schutzguter Ge-
ologie und Boden sowie Arten, Biotope und Biodiversitat teilweise ausgeglichen. Der verbleibende
Ausgleichsbedarf wird tiber den Zukauf von Okopunkten durch die Gemeinde Wolfegg abgedeckt.

Fir die SchutzglUter Wasser, Klima/Luft, Landschaft und Mensch ist der Eingriff durch die vorgesehe-

nen MaBnahmen so weit minimiert, dass kein Ausgleich ndtig ist.
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Anlagen
Pflanzlisten

Baume

Gebietsheimische Pflanzen I. Ordnung (grof3kronige Baume)
Pflanzqualitat HmB 20/25

Botanischer Name Deutscher Name
Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Hange-Birke
Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche
Juglans regia Walnuss

Populus tremula Zitter-Pappel
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme (resistente Sorten)

Gebietsheimische Pflanzen Il. Ordnung (mittelkronige Baume)
Pflanzqualitadt HmB 16/18

Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre Feldahorn

Alnus incana Grau-Erle
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Trauben-Kirsche
Salix caprea Sal-Weide

Obsthochstamme, Stammumfang 12-14cm

(nicht oder nur in geringem Male feuerbrandgefahrdete, mdglichst lokaltypische und
robuste Apfel-, Kirsch-, Birnen-, Pflaumen- und Zwetschgensorten)

Straucher

Gebietsheimische freiwachsende heckenartige Gehdlzstrukturen oder Einzelstraucher.
Pflanzqualitat: v. Str. 60-100

Botanischer Name Deutscher Name
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
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Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Salix aurita

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix rubens

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

Viburnum opulus

Gemeinde Wolfegg - Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Faulbaum

Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Hunds-Rose
Wein-Rose
Ohr-Weide
Grau-Weide
Purpur-Weide
Fahl-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball
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10.2 Erhebungsbdgen Vegetationsaufnahme

Standort: Haselweg, Alttann | Fl.-Nrn.: 66 und 67 Kartierer: heer Datum: 06.05.2021
Gde. Wolfegg

Vegetationstyp: Wirtschaftsgriinland / Fettwiese

Beschreibung des Biotops:
Exposition: etwa 1/3 der Flache nach Norden/Nordwesten geneigt, librige Flache Gberwiegend eben mit
leichter Mulde im Zentrum

Bdden: frische bis feuchte lehmige Sande; Parabraunerde mittlerer Fruchtbarkeit
Struktur: Vegetation iberwiegend homogen, kaum Liicken, keine Fahrspuren

Umgebung: nordlich angrenzend Haselhecke, Straenbéschung, StralRe, Acker / westlich Siedlung / 6stlich
Grinland (weniger intensiv bewirtschaftet) / stidlich Fortsetzung derselben Nutzung

Nach Angaben des Bewirtschafters:

- 2-4xjahrlich gemaht und gedlingt (mineralisch und Giille)
- Mahd nach dem 10. Mai
- mehrmals Einsaat von Lolium perenne

Graser dominieren (viel Wiesen-Fuchsschwanz, Wiesen-Rispengras, Knauelgras, Glatthafer)
daneben viel WeiRklee, Ldwenzahn, Scharfer Hahnenful3
Diingezeiger wie Sauerampfer und Wiesen-Kerbel vorhanden, aber in geringer Deckung

Vereinzelt Frihjahrsbliher (Wiesen-Schaumkraut, Gewohnliches Hornkraut)

Transekt: abgehen halbe Strecke Plangebiet

Deckung: +=<1% 1=<5% 2=5-20% 3=25-50% 4=50-75% 5=>75%
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Artname, botanisch Artname, deutsch Deckung auf Transekt
25m?-Quadrat
Alopecurus pratensis Wiesen-Fuchsschwanz 3 v
Anthoxantum odoratum Gewohnliches Ruchgras v
Anthriscus sylvestris Wiesen-Kerbel v
Arrhenatherum elatius Glatthafer 3 v
Bellis perennis Gansebliimchen 1 v
Capsella bursa-pastoris Hirtentaschelkraut 4
Cardamine pratensis Wiesen-Schaumkraut + 4
Cerastium holosteoides Gemeines Hornkraut + v
Dactylis glomerata Gewohnliches Knauelgras 2 4
Lamium purpureum Purpurrote Taubnessel 4
Lolium perenne Deutsches Weidelgras 2 v
Plantago lanceolata Spitzwegerich 1 v
Poa pratensis Wiesen-Rispengras 2 v
Ranunculus acris Scharfer Hahnenfuf’ 2 v
Rumex acetosa Wiesen-Sauerampfer 1 v
Rumex obtusifolius Stumpfblattriger Ampfer v
Taraxacum sect. Ruderalia Léwenzahn 2 v
Trifolium pratense Wiesen-Klee v
Trifolium repens Weilk-Klee 1 v
Veronica chamaedrys Gamander-Ehrenpreis + v

Standort: Haselweg, Alttann
Gde. Wolfegg

Fl.-Nrn.: 73/1

Kartierer: heer

Datum: 06.05.2021

Vegetationstyp: Wirtschaftsgriinland / Fettwiese

Beschreibung des Biotops:

Exposition: nach Osten/Stidosten geneigt

Béden: frische bis feuchte lehmige Sande; Parabraunerde mittlerer Fruchtbarkeit

Struktur: Vegetation Anfang Mai dominiert von Weicher Trespe und Ruchgras, viel Spitzwegerich, teils [i-
ckig, weniger hochwiichsig und mit hoherem Krauteranteil als bei westlich angrenzender Flache, auch
Moose, insgesamt nicht wesentlich mehr Arten, aber mehr Artvarianz im Laufe der Vegetationsperiode

Umgebung: nérdlich angrenzend StraBenbéschung, StraRe, Acker / westlich Fettwiese (intensiver genutzt) /

ostlich und sidlich Fortsetzung derselben Nutzung
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Transekt: abgehen halbe Strecke Plangebiet

Deckung: +=<1% 1=<5% 2=5-20% 3=2550% 4=50-75% 5=>75%
Artname, botanisch Artname, deutsch 2D59r’nczlfUQ”u9aggt Transekt
Achillea millefolium Schafgarbe +
Alopecurus pratensis Wiesen-Fuchsschwanz 1 v
Anthoxantum odoratum Gewohnliches Ruchgras 3-4 v
Anthriscus sylvestris Wiesen-Kerbel 1 v
Bellis perennis Gansebliimchen 1 v
Bromus hordeaceus Weiche Trespe 3 v
Capsella bursa-pastoris Hirtentaschelkraut v
Cerastium holosteoides Gemeines Hornkraut + v
Dactylis glomerata Gewohnliches Knauelgras 1 4
Galium album Weiles Labkraut 1 v
Heracleum sphondylium Wiesen-Barenklau 4
Holcus lanatus Honiggras 4
Leucanthemum vulgare Wiesen-Margerite +
Leontodon hispidus Rauer Léwenzahn 1 v
Lolium perenne Deutsches Weidelgras v
Plantago lanceolata Spitzwegerich 3 v
Plantago media Mittlerer Wegerich v
Ranunculus acris Scharfer Hahnenfuf’ 2 v
Rumex acetosa Wiesen-Sauerampfer 1 v
Taraxacum sect. Ruderalia Gewohnlicher Léwenzahn 1 v
Trifolium pratense Rot-Klee 2 v
Trifolium repens Weilk-Klee v
Trisetum flavenscens Gold-Grannenhafer v
Veronica chamaedrys Gamander-Ehrenpreis + v
Moose
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Baumaufnahme

Zur Untersuchung des Baumbestandes wurde der Stammumfang in ca. 1,30 Metern Héhe ab-
geschatzt bzw. gemessen. Die Baume wurden vom Boden aus nach Rissen, Spalten und Héh-
len, die als Lebensraum genutzt werden kdnnten, abgesucht. Einige der untersuchten Baume
weisen Astabbriiche und Spalten auf, Nester wurden jedoch keine gefunden. Der Standort der
Baume kann dem Bestandsplan (Kap. 10.5) entnommen werden.

Nr.

Dt. Name

Lat. Name

Stammum-
fang [cm]

Bemerkungen (Baum-
hohlen, Alter, mehrstam-
mig, Misteln, ...)

Stiel-Eiche

Quercus robur

200

auf der Pferdekoppel an
der Nordseite des Hasel-
weges (sehr strallennah)

Feld-Ahorn

Acer campestre

125

auf ostexponierter Bo-
schung unmittelbar nérd-
lich des Eschen-Feldge-
hoélzes

Winter-Linde

Tilia cordata

30

an der Zufahrt von der
Landesstralle ganz im
Westen des Plangebiets
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10.4 Fotodokumentation

Blick von Norden Uber den Acker in Richtung Blick von der Eiche nach Norden uber densel-
Haselweg, im Hintergrund die Eiche an der ben Acker, im Hintergrund das Feldgehdlz, das

Nordseite der Stralle innerhalb der Ackerflache steht

e : Ny T

Blick Uber di Wiese im sudlichen Plngebiet in Deilafnam der Wiese, Graserdominanz
Richtung Osten, im Hintergrund der Wald (viel Wiesenfuchsschwanz, Knauelgras)

i, v i

{

Blick auf die Wiese im sijdéstlichen Plangebiet, Detailufnahme der suddstlichen Wiese, Domi-
deutlicher Unterschied zur westlich angrenzen- nanz von Weicher Trespe und Ruchgras, Be-
den Flache rechts oben erkennbar stand insgesamt niedriger/lichter
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i/ Vi : . <
Blick auf den Feldahorn und das Eschen-Feld- Lesesteinhaufen an der Ostseite des Feldgehdl-
geholz im noérdlichen Plangebiet (auf einer klei- zes, der auf das Vorkommen von Zauneidech-

nen Boschung im Acker) sen hin untersucht wurde

S B :
Blick von Osten auf die Hecke an der steilen Bo6-  einer von vier Haselmaustubes, die zur Untersu-
schung zum Haselweg, im Hintergrund der chung eines moglichen Haselmausvorkommens
Kirchturm bzw. die Ortschaft Alttann in der Hecke angebracht wurden
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10.5 Bestandsplan

de

Wirtschaftsgriinland mittlerer Standorte

(konventionell genutzt) Acker

Wirtschaftsgriinland mittlerer Standorte
(weniger intensiv genutzt)

Pferdekoppel (Streifen im NW) - Biotop Haselhecke

Ackerrain

Strale

Feldgehdlz (Eschen und Straucher)

- Begleitgriin/Randstreifen Bestandsbaum
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