Landkreis Sigmaringen
Stadt Mengen

Satzung

tiber die Anderung des Bebauungsplanes ,,Hinterdorf*

,Hinterdorf - 1.Anderung*
Gemarkung Rulfingen

Der Gemeinderat der Stadt Mengen hatam .... .... 2015 die Anderung des Bebauungsplanes ,Hinterdorf*
wHinterdorf - 1.Anderung“ gemaR §10 Abs.1 BauGB als Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Fir den rdumlichen Geltungsbereich der Satzung ist der Lageplan des Bebauungsplanes vom 23.06.2016
maRgebend. Die Anderungen gelten nicht fiir die Flurstiicke Nr.2843, 2844, 2845, 2846, 2847 und 2848,
Gemarkung Rulfingen. Fiir diese Flurstlicke gelten die Festsetzungen des Satzungsbeschlusses zum
Bebauungsplan ,Hinterdorf* vom 26.08.1997, bekanntgemacht am 27.11.1997.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Die Bebauungsplan-Satzung besteht aus folgenden Unterlagen:

1. Zeichnerischer Teil, Maf3stab 1 : 500 in der Fassung vom ... 06.02.2018 ...
2. Satzung Textliche Festsetzungen in der Fassung vom ... 06.02.2018 ...
Beigefiigt sind:

- Begriindung in der Fassung vom ... 06.02.2018 ...

- Umweltbericht in der Fassung vom ... 06.02.2018 ...

- Bestandsplan, Mafstab 1 : 1000 in der Fassung vom ... 06.02.2018 ...

- Malinahmenplan, Mal3stab 1 : 1000 in der Fassung vom ... 06.02.2018 ...

§ 3 Inhalt der Satzung
Der Inhalt der Anderung ergibt sich aus dem zeichnerischen und textlichen Teil.
8 4 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs.3 BauGB in Kraft.

Mengen, den 6. Februar 2018

Stefan Bubeck
Blirgermeister
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Rechtsgrundlagen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I.S. 2414), zuletzt
geéndert durch Artikel 1 Nr. 118 U vom 31.08.2015 | 1474

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I.S. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 2 G v.11.06.2013 | 1548

3. Landesbauordnung flir Baden-Wiirttemberg, (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 11. November 2014 (GBI. S. 501)

4, Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991, 1. S. 58)

5. Gemeindeordnung fir Baden Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000
(GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S. 55)

|. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
In Ergénzung der Planzeichnung erhalten die textlichen Festsetzungen folgende Fassung:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(89 Abs.1 BauGB und BauNVO)

11 Bauliche Nutzung Art und Mal3 der baulichen Nutzung sind in
der Nutzungsschablone jeweils angegeben.

1.11  Artder baulichen Nutzung Allgemeines Wohngebiet
(881-15 BauNVO) Nutzungen nach § 4 Abs.(2) Nr. 1-3 BauNVO
sind gemalR § 1 Abs.(5) BauNVO zul&ssig.

1.12 Mal3 der baulichen Nutzung Im gesamten Baugebiet ist rechnerisch
(88 16-21 BauNVO) Zweigeschossigkeit zulassig.
Geb&udehohen Die Firsth6he wird festgelegt auf: ... 12,0 m ...
(8 9 Abs.2 BauGB) Die Firsthéhe wird gemessen von Oberkante

Fertigful3boden des Erdgescholies (EFH) bis
zur Oberkante der Dachhaut.

Die EFH der baulichen Anlagen betragt max.
50 cm Uber der hdchsten bestehenden
Gelandeoberflache (bergseitige AuRenwand).

Hinweis: Hohen sind beim Bauantrag durch Vorlage
von mind. zwei Geléandeschnitten quer und
einem Gelandeschnitt langs zum Gebaude
mit Darstellung der alten und neuen
Gelandeoberkante nachzuweisen. Werden
Grenzgaragen errichtet, ist dem Bauantrag
ein entsprechender Gelandeschnitt
beizufligen.
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1.13

1.14

115

12

13

14

15

Hinweis: Es sind értliche Bauvorschriften vorhanden.

Ausnahmen
(.S.v. 8 4 Abs.3 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
(816 Abs.2 Nr.3 BauNVO
und § 2 Abs. 5 LBO)

Geschof3flachen
(§20 Abs.3 BauNVO)

Bauweise

(8 22 BauNVvO)

Stellung der Geb&ude

(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Mit Sichtdreiecken belastete Flachen

(8 9 Abs.1 Nr.9 BauGB)

Anzahl der Wohneinheiten
(8 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

Sind gemaR § 1 Abs.5 nicht zulassig.

Zweigeschossigkeit, im Zusammenhang mit
Firsthéhen nach Eintrag in der
Nutzungsschablone

in anderen Nichtvollgeschossen werden nicht
angerechnet.

0: offene; Einzel-und Doppelh&user zuléssig
g: geschlossene; Einzelh&user ohne
seitlichen Grenzabstand

wird nicht festgesetzt

sind auf Dauer von Sichthindernissen jeder
Art ab 0,80 m uber Fahrbahnoberkante
freizuhalten.

Pro Bauplatz gelten folgende
Wohnungsobergrenzen:

- Einzelhduser max. 3 Wohnungen

- Doppelhaushélfte, max. 2 Wohnungen
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Il. VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss
(BP und Ortliche Bauvorschriften) und friihzeitige Beteiligung 08.06.2011
Ortsubliche Bekanntmachung (8 2 Abs. 1 BauGB) e
Frihzeitige Birgerbeteiligung (8 3Abs. 1BauGB) L
Frihzeitige Beteiligung der Trager Offentlicher Belange 8§ 4 Abs. 1 BauGB .,
Auslegungsbeschluss (§ 3 Abs.2BauGB)
Ortsubliche Bekanntmachung (8 3Abs.2BauGB) L
Beteiligung der Tréger Offentlicher Belange (8 3 Abs. 2 BauGB)
Offentliche Auslegung (§ 3Abs.2BauGB) e
Satzungsbeschluss
gemaR § 10 BauGB durch den Gemeinderat
der Stadt Mengen
Ortsubliche Bekanntmachungam§ 10BauGB

Ausgefertigt:
Mengen,den .........cccceeeeee.

Der Blrgermeister
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1. AUSFERTIGUNGSVERMERK

zum Bebauungsplan "Hinterdorf - 1.Anderung" in Rulfingen )
und zu den ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Hinterdorf - 1.Anderung"

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes und den 6rtlichen Bauvorschriften zu diesem
Bebauungsplan mit ihren Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe und Text mit den hierzu ergangenen
Beschllissen des Gemeinderats (ibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit ma3gebenden
Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Mengen,den .........cccceveeee.

Der Blrgermeister
bekannt gemacht (§ 10 BauGB) am/genehmigtdurch .

somitin Kraft getreten (8 10 BauGB) am L



