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NHAU, Teil A

5197

MIT VERFDGUNG VOM.. 23,093,423
Ne. 2822/ 2544852205225 ABGRSCHLOSSEN

TOBINGEN, DEN 22224012 ..

Textlicher Teil des Bebauungsplens

HEEhtEﬂIunﬂlEﬂEﬂ=

Bsugesetzbuch (BeuGH) in der Fassung vom OB,12,1986 (BGB1. I 5. 2253)
Baunwtzungsverordnung (BaulNV0) in der Fessung vom 23,01.1930

(BBB1, I §, 132)

Landesbavordmnueng {LBO) in der Fassung vom 28,11,.1983 (GB1, 5. 770,
zulatzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.1990 (GB1. 5. 428)
Gemeindeordnung fir Baden-Wirttamberg in der Fassung vom 03.10.1983

(GBL. 5. 577), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.12.1991 (GBL. 5. BBD)

[ Plﬂnungarechtliche FEﬂtsetzungEE {(§ 9 (1 - 3) BauBH)

1.1 Art der bavlichen Nutzung (§ 2 (1) BauGH)

1.1,1 Eingeschrénktes Gewerhegebiet {GEE) (Teilgebiete A und B)
gem. © © DooNwy 1. V. m. § 1 (4) BauNvO

Teilgehiet Aund B 1

Zulassig sind nur solche Gewerbebetrlabe, die das Wohnen
nicht wesentlich stiren. Weitere Einachrénkungen siehe
ZAF¥, 1.1.3.

Teilgeblet B 2

ZulBssin ist eine Parkierungsanlage (Parkhsus).
1.1.2  Gewerbegebist (GE) (Teilgebiet C) gem. § B8 BaulVD

Einschrankungen siehe Ziff. 1.1.3
1.1.3 Einschrﬁnkquﬂn im GE und GEE {Teilgebiete A, By uwnd C).

Gem. § 1 (5) BaubVf0] sind nicht zulassig:

= Tankstollen (5§ 8 (2) 3 Baulv0)
- Anlagen fir sportliche fwecke (§ 8 (2) 4 BeuilV()

Gem. § 1 (5} BaullVD sind

- Vergnigungsstitten (§ 8 (3) 3 BoubV0)

nicht Bestandtell des Bebauungsplans und deher unzulissig

Gem. § 1 (9) BaulWD sind nicht zuldssig:

- Einzelhandelsbetriebe

- Schank- und Speisowirtschaften und Betriebe des Beher-
barqungsqewarbes

1.2 Mah der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

GebSudehobe (§ 18 BaulVO)
Teilgebiete Bq wnd Cq
Die Gebdudahdha darf max, 376 m Ober MM betragen.

Ausnahmswelse sind Uberschreitungen bis max, 3 m fir technisch
notwendige Aufbavten wie z. B. Fehrstuhltirme, Be-/Entliftungs-
einrichtungen zuldssiqg.

Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BaulvD)
Beumassenzahl {BMZ) (5 21 BaulV0) siehe Eintrag im Lageplan
Zahl der Vollge- (2} (§ 20 BaulvD)

EChOsse

Hirmeis:

Die Hhenbeschrdnkungen im Schutzstreifen dar 380 KV-Frelleltung
der EVS sind zu beachten.

1.3 Bauvwedse (§ 9 (1) Z BauGB)

Tuilgﬂhiute A

offens Bauwelise (o) gem, § 22 (2) BaulyO

Teilgehiete B und C

abwaichende Bauvwaise (a) gem. § 22 (4) BauNVD

Iuldsgsig sind Gebdude bis zu einer Lénge die sich aus den fest-
gesetzten bbherbauvharen Flachen ergibt mit den fir die affens Bau-
weise geltenden Abstendsvorschriften der jeweils gililtigen LEO.

1.4 Mindestgrife der Baugrundsticke (§ 9 (1) 3 BauGB)

Teilgebiet A

Die Mindestgrofie der Baugrundsticke in den Teilgebieten A wird
auf 12,5 a festgesetzt.

1.5 Fliche fir Stellpldtze und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB)

Teilgebiete B und C

Fir die Teilgebiete B und C sind die Stellplétze nur auf der Ober-
t bavbaren Flache im Teilgebiet Bo zyldssig. Reicht diese Fléche
nicht sus, so ist hier ein Parkhaus zu errichten.

1.6 Von der Eahﬂuunﬂ frelzuhaltends FlGchen (§ 9 (1) 10 BauGB)

1.6.1 KaltluftabfluB

Der im lageplan susgewiasans 20 m hraite Streifen in den
Teilgebieten C uvnd B4 ist von jeglicher Bebauvung freizu-
halten, Es dirfen auch keime Lagerfléchen angelegt werden.
Die Flache darf lediglich als betrisbliche Verkehrsfliche
biw. Grinfldche (siehe pfg 8) genutzt werden.

1.6,2 Die im Teilgebiet B> festpesetzte Flache ist freizuhalten
von jeglichen Hochbauten,

1.6.3 Sichtfelder

An den Einmiindungen der Erschlieflungsstrafe in die Metzinger
Strafe bzw. Metzinger Strafe in die L 374 sind die im Lage-
plan alngezeichneten Sichifelder zw. 0,8 m und 2,5 m dher
Fahrbehn freizuhalten von Bepflanzungen, baulichen Anlagen
{z. B. Garagen, Nebenanlagen, Einfriedigungen, Stellpl&tzen,
Aufschittungen) und sonstigen sichtbehindernden Nutzungen.

1.7 Anschlufi an die Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BeuGE)

Zu den landwirtschaftlichen Wegen (Weg Flst. 1939 und Weg
Flst, 1441) werden von und zu den Gewerhebauflichen keina unmit-
telbaren Zufshrten zugelassen.

1.8 Malnahmen zur Pflege und zur Entwicqugg von Matur und Landschaft

Die fir die Lendwirtschaft ausgewiesene Fliche ist lEngerfristig
als oxtonsive Wiese mit 1- bis Z2maligem Schnitt/Jshr zu nutzen.

Bestehende Ackernutzung ist susneshmsweise ruldssig, wenn und so-

lange sle zur Existenzgrundlage landwirtschaftlicher Betrisbe
gehort.

1.8 Mt Leitungsrecht zu belastenda Flichen (8§ 9 (1) 21 BauGB)

Die im Lageplan awvsgewiesenan lr-Flichen sind mit einem Leitungs-
racht zum Einlegen bzw. Errichten, zum Betraiben, zur Unterhsl-
tung sowie zur stindigen ZugBnglichkeit von

1ry = Abwasserleltungen zugunsten der Stadt Reutlingen
irp
irg

Zu belasten.

380 kv-Freileitung zugunsten der EVS und Meckarwaerke

1.10 Verbrennungsverbot (§ 9 (1) 23 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebsuungsplenes ist die Verwendung
von festen und flissigen Brennstoffen (susgenommen Flissiggss) zur
Raumhelzung und flr Prozefwirme nicht zuldssig, es sei denn, daf
nachgewiesen wird, dal sich die Verunreinigung der Luft gegendber
der Einhaltung des Verbots nicht erhdht,

Ausnahmsweise ist die Verwendung von festen und flissigen Brennstof-
fan zuldssig zur Oberbrickung von Unterbrechungen der Enarglaliefe-
rung durch den Energielieferanten, oder wenn fertigungstechnische
Vorgdnge nur unter Einsetz diaser Brennstoffe miglich sind,

1.11 L&rmschutzwall (§ 2 (1) 24 BauGR)

Zur Minderung daes von der ErschliefiungsstraBe des Gewerbegebiets
ausgehenden Verkehrslérms wird auf der Fléche zw. Erschliefungs-
strafie/Metzinger Strafe/Winzerstrafe und landwirtschaftlichem
Weg Flst. 1441 ein 2,0 m hobar Erdwall sufgeschittet.

1.12 Pflanzgebote (5§ 9 (1) 25 a BauGB)

Vbrhamerkung:

Die detsillierte Festsetzung der Pflanzenarten ist dem Grinord-
nungsplan des Freien Garten- und Landschaftsarchitekten BOLA
Hennes Schreiner, Dipl. hort. Ing. grad. vom 24.04.1992

M1: 1000 zu entnohmen,

1.12.1 PflﬂanEhﬂt 1 - Etraﬁanhegleitendm BEuma -

Entlang dar Erschlieflungsstrafie des Gewerbegebiets sind
zur Strafenraumgestaltung an dem im Lageplan festgesetzten
Standorten groBkronige BEume - Hochstdmme - (Quercus robur
- deutsche Eicha) zu pflanzen.

1.12.2 Pflanzgebot £ - Punktyelle Baumpflanzungen -

Auf den mit pfg 2 gekemnzeichneten Flichen sind groBkronige
Baume - Heister - zu pflanzen.

1.12.3 Pflenzgebot 3 + 5 - Randpflanzung -

Die mit pfg 3 + 5 gekennzeichneten Flichen sind zur Ab-
schirmung des Beugebiets gegen die freie Landschaft locker
mit Wildkirschen und Pfleumen v, 8. (pfg 3} zu bepflanzen

' und als naturnahe freiwachsende heckenartige Bepflanzung
{pfg 5) anzulegen.

1,12.4 Pflanzgebot 4

Entlang der FuBwegverbindung von der Ersﬂhlieﬂungsﬁtf&ﬂa
zum Feldweg Flst. 1939 sind die "Verkehrsgrinflichen"
mit ObstbSumen (als Hochstdmme) zu bepflanzen.

1125 Pflanzgpbut B

Das Regemwasser-Rickhaltebecken ist in dem im Plan ain-
nezeichneten Umfang durch naturnahe freiwschsende Hecken
mit Beeren als Vogelnutzgehdlze sbzupflanzen,

1.12.6 Pflanzgebot 7 - Bachbegleitende Gehblze -

Entleng dem Wessergrsben Flst. 1473 sind bachbegleitende
Gahdlze snzupflanzen. Vorhandene Bepflanzung ist zu erhalten.

1.12,7 Pflanzgebat B

Die gem. Ziff. 1.6.1 Textteil festgesetzte Fl3che ist,
mit Ausnahme notwendiger Befestigung, sls Wiesenfldche
anzulegen. '

Pflﬂnzgehut g

siehe Texttell Ziff. 1.8

1.12,8 Pflanzgebot 10 - Anpflanzungen auf Grundstiicken - (susge-
nommen entleng Strafien)

Auf jedem Baugrundstick ist entlang den Brundstlcksgren-
zen auf einer Breite von mindestens 2,0 m eine geschlossene
Pflanzung entsprechend Pflanzgebot 3 + 5 anzulegen.

1.12.9 Pflanzgebot 11 - Stellplétze -

Ebenerdige Stellplitze sind mit LaubbBumen wie z. B. Eiche,
Platane, Robinie vsw. zu bepflanzen. Die Pflanzflédche
(Wurzalraym)} mul mindestens 2,5 x 2.5 m grol sein und An-
schlufl an den gewachsenen Boden haben, Bafahrbare Beton-
abdeckyngen {avf Punktfundamenten versetzt) sind zuldselg,
Pro B Stellplitze ist mindestens 1 Baum zu pflanzen. De-
bel kinnen auBar den zwischen den Parkpl&tzen auch die

im Rendbereich zu pflanzenden B&ume mitgezihlt werden.

1.12.10 Pflanzgebot 12 - Baume auf Baugrundsticken -

Je angefangene 1 500 m der Grundstiicksfliche ist ein
grobkroniger Baum wie z, B, Eiche, Linde, Ahorn usw. zu
pflanzen und devernd zu unterhalten, Ddese Vorschrift
gilt zusdtzlich zv den vorstehend genannten Pflanzpeboten.

1,12.11 Pflanzgebot 13 - Fassadenbegriinung -

Teilgﬂhintn B und C

Insgesamt 30 % der geschlossenen Wandflichen von Ober
10 m Lénge sind zv begrinen. Dazu ist im Abstand von
mindestens 5 m je oine geeignete Pfleanzfldche an der
Fessade mit selbstklimmenden Kletterpflanzen oder mit
einem Rankgerlzt von mindestens 1 m Preite vor der
Fassade und dafir geeigneten Kletterpflenzen anzuordnen.
Ausnatmsweise kann suf die Bogrinung ganz verzichtet wor-
den, wenn im Rabmen der scchitektonischen Gliederung ge-
schlossene Wandfl&chen von Gber 10 m Linge nur unterge-
ordneta Bedeutung heben. In diesem Fall ist die fehlende
Wandbagrinung durch besonders inteansive Bepflanzung in
der KRahe des an sich zu begrinenden Wandteils auszu-
gleichen.

Grundstickshegrinung s, Z1ff, 2.2 Textteil
Himmaise:

démtliche Pflanzungen sind suf Daver zu pflegen uwnd zu unterhalten.
Bei matirlichem Abgano ist nachzupflanzen.

Bei Pflanzungen auf Sichtfeldern (Textteil Ziff. 1.5.1) und auf
Leitungsrechten (Textteil Ziff. 1.8) sind die jewciligen Be-
schrankungen zu beachten.

1.13 Flachen filr Aufechittungen, Abgrabungen und Rabatten (§ 9 (1) 26 BauGE)

Hirweisz:

Fir die Herste¥lung der Gffentlichen Verkehrsflichen sind aus
topographischen und konstruktiven Grinden auf den engrenzenden
Grundsticken Aufschittungen, Abgrabungen und Rabatten einschlief-
lich der notwendigen Betonabstitzung erforderlich, die vom Bau-
lesttrager hergestellt werden und von den jewelligen Grundsticks-
eigentimarn zu dulden sind.

1.14 Aushildung von StellplStzen (§ 9 (1) 20 BauGB und § 73 (1) 5 LBO)

Mach der LBO erforderliche Stellplatze sind mit wasserdurch-
l8ssiger Befestigung {z. B. Rasenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen u. &.) suszufihren.

2, Ortliche Bauvorschriften aufgrund § 73 (5) LBD

4.

2.1 Werbeanlagen (§ 73 (1} 1 LED)

Warbeanlagen Uber 1,5 mé¢ sind nur am Ort der Lelstung, d. h. an
den Gebiuden zulBssig; die Werbeanlape darf bei Flechdéchern micht
dber die Oberkante Gesims des Gebdudes und bei genelgten DEchern
nicht Dber dis Traufe (Schnittpunkt Dachhaut/Wand) hinausragen.

Werbeanlager, die von der freien Landschaft aus in stérander MHeise
in Erscheinung treten, sind unzuldssig. § 20 NatSché bleibt unbe-
rihrt.

Beleuchtete Werbsanlagen sind so einzurichten, daBl dis Verkehrs-
teilnehmer auf den klassifizierten Strafien nicht geblendet werden.

2.2 Grundsticksbegrlnung (& 73 (1} 5 LBO)

Mindestens 25 % der Grundsticksfliche sind zu begrinen. Auf diesen
Anteil sind die Flichenteile mit Pflanzgebot anzurechnen. Kann
dies ebenerdin nicht verwirklicht werden, so ist zur Erfiillung

der Pflicht eine Dachbegrinung durchzuflhren,

Fiir bis zur Hilfte dieser Begrinungsfliche kinmen such Stellplétze
gem. Textteil Ziff. 1.14 angerechnet werden, wenn aufgrund ihrer
Herstellung eine dsuernde Begrinung gewihrleistet ist. Angerech-
net werden darf hier die Fléche, die sufgrund der Bsuart tatséch-
lich fur eine Begrlinung zur Verfigung steht (Lochanteil von Rasen-

gittersteinen). : '

2,3 Einfriedigungen {§ 73 (1) 5 LBO)

Mit toten Einfriedigungen ist entlang von dffentlichen Verkehrs-
flachen ein Abstand von mindestens 1,0 m einzuhalten.

2.4 Himmeis:
Auf die BuBgeldvorschriften des § 74 LBD wird verwiesen.

Nachrichtliche (bernahme wvon Festset:ungﬂn nach andersn gesetzlichen
Vorschriften (5 O 161 Baubd)

3.1 Bodenschutz

Der Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) soll méglichst
bei der Geldndemodellierung auf dem Grundstlck verwendet werden.

Den Baugosuchs-Antragsunterlagen ist eine Darstellung des Erdmassen-
auggleichs beizofilgen. Sofern die Verwendung suf dem Grundstiick
nicht méglich ist, kann in der Bawgenshmigung die Verbringumg
(tberschilssigen Materials auf eine zugelsssene Rekultivierungs-

oder Landeschaftsbeufliche im Stadtgebiet Rawvtlingen bzw. die In-
anspruchnabme oiner Bodenbdrse des Landkreises Reutlingen zur
Auflage gemacht werden,

B.

4.3  Einschrénkung der Anwendung ven Pflanzenschutzmitteln

Bei der Pflege der nicht Gberbauten Flichen ist das "Gesetz iber die
Einschrankung der Anwendung von Pflanzenschutzmitteln (P£1SchAnwG)®
wam 17,12.1930 (GB1. S, 42€) sowie die "VO Uber die Zulassung von
Ausnahmen von dem Verhot der Anwendung von Pflanzenschutzmitteln

im Freien® vom 24.01.1921 (GBl. 5.

81} zu beachten,

4.4 Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 11 LBO)

Zur Festlegung der ErdgeschoBfufibodenhdhe (EFH} im Bsugenebmigungs-
verfahren sind die Bauvorlagen durch mindestens ? ortlich aufge-
nommene Geldndoschnitte entlang den GebBudeauflenseiten zu ergdnzen.

qa.5 Eunlgﬂin

Am 50d- und Sbdostrand des gepl. Gewsrbegebietes sind Taleble-
gerungen zZw erwarten. In diesem Randbereaich sind u. U, spazislle
Entwdssarungsmalbnabmen, Bodemsustausch oder konstruktive Mehrauf-

wendungen erforderlich.

4.6  Zum Schutz der Quelle im GEnswasen dirfen keine einwandigen unter-
lrdischen Behilter und Rohrleitungen fir wassergefihrdende Stoffe

eingebavt werden.

Baugesuche fir Anlagen, in denen wassergeféhrdends Stoffe ver-
wandet werden, Produktionsabwasser anf&llt oder Sonderabfalle
entstehen, sind dem Amt filr Waeserwirtechaft und Bodenschutz vor-

zulagen.

Begrindung (§ & (B} BauGB_iﬂﬂ der Akten
Fléche des Plaqﬂghiatﬂs ca. 14,4 ha

nufhﬂhqu bestehander Festsetzungen

0ia im Geltungshereich des vorlisgendan

Boabauungsplanes hishar geltonden

Festsetzungen folgender Bebsuungspléne werden mit Inkrafttreten dieses

Bebauungsplanes sufgehoben:

T. v. Beb. Plan "Lachenhau-Teil A" in Kraft 18.05.1979 Reg. Nr, XIX 28

T. v. Beb., Plan " L 374" in Kraft 16,01,

Legends fur Planzeichen
anzelchenerlall, FlanZV0})

Gowerbegebliet

eingeschrinktes Gewerbegebiat

& maximale Gebfudehihe beazogen

auf Normal=Null

Zahl der Yollgeschosse

- mindestens/hichstens -
- Hichstgrenze -
Grundfléchenzahl

Baumassenzahl

Bawmeise -~ offen -
- gabwelchond -

geplante Baugrenze
(% 2 (1) 2 BauGB, § 23 (3) BaulV()

von der Bebsuung freizuhaltende Flachen
- KeltluftabfluB -

= Sichtfeld (Sichtlinie) =-
Varkehrsfliche (§ 9 (1) 11 BauGB)
- Fahrbahn

- Geh~/Fullweg

- lamndwirtschaftlicher Weng
Grinanlage als Bestandteil

von Verkehrsanlagen

(§ 127 (2) 4 BauGH)
Zufahrtsverbot

Elektrische Freileitung
(& 2 (1) 13 BauGB)

Grinflache
{§ 9 (1) 15 BauGR)

Wassargraben (§ 9 (1) 13 BauGB)

Hegenwasser-Rickhaltebacken
(§ 2 {1) 16 BaulGB)

Flache fir Aufschittung
{(§ 9 (1) 17 BauG8)

Fliche fir Landwirtschaft
{8 & (1) 18 a BaubH)

Mit Leitungsrecht zu
balastende Fliche

Pflanzgebot
= EinzelbSume -

= flBchenhaft -

Abgrenzung unter-
schiedlicher Nutzung

Graenze des riumlichen
Geltungsbareichs des

1976 Reg. Nr, XIX 23

GE
GEE

Gebaudehihe
max. 376m . NN

Ik
III

07
60
G
a

SR
J&EE%ﬁﬂuhiyﬂihﬂﬂigi

-._____‘

e i e O

* 80—

Bebavungsplanes
Nutzungaschablone Art der baulichen Zahl der Voll-
Hutzung geschosse
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MITTELSTADT OST

Gemarkung Mittelstadt

M= 11000

Der Bebavungsplan bestaht aus dar
Pla~ze rinugg und dern Faxl

3.2 Donkmalschutz - Archiologie

Sollten sich im Zuge von Erdbaumsfinehmen archéologische Spuren |

Aulslellungsbeschlul gem. § 2 (1) BauZE

zeigen, lst dies der "Archiologischen Denkmalpflege™ umgehend
mitzvteilen. Dde erforderliche Zeit zur Fundbergung und Dokumen-
tation ist einzurdumen. (§ 20 OSchBG).

Birgeranhorung/Urtsrichiung und

STADT @ REUTLINGEN

Satzung aber den

BEBAUUNGSPLAN

Heg. Nr.
Ax 28

L

Reitlingen, dan 22, 07 92/02.10, 9217 02. 93

Stadtolanungsamt

e~ [

Lrizterung gem. § 2 (1] BawGBE

Hinweise:

4.1 Duldungspflicht (§ 126 (1) BauGR)

Der Grundstickseigentimar hat des Anbringen von |

- Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskirper der
StraBenbaleuchtung einschiieflich der Beleuchtungsktrper und
des Zubehirs und

Offentliche Auslegung des Entwurs
g Bebavungspianas mit Begrindung
garm, § 2 [2) BauGHE

ag. 17, 1950
04, 08, 1992
worm 02.11.1992
ks 04121992

Satzungsbeschiull dz= Gemeirderais
gem. § 70 BauGB

- Kennzeichen und Himwedisschilder fir ErschlicBungsanlagen auf
sainem Grundstick zv dulden,

4.2 Frﬂianlagen

Zu jedem Baugesuch ist ein Freianlagenentwurfsplan (mit Aussagen
uber die Bsumarten und -standorte und Ober die sonstigen Pflanz-
flachen mit ihrer vorgesehenen Bepflanzung) der Baugenehmigungs-
behirde vorzulegen.

Das Genshmigungs-tAnzeigevedahran wurde durch

Huowclingan, den 24 .G'E .1993
Blrgasmestarar:
i —

das Regierungsprasidiom Tibingen m= Erad Nr. 1056/ 93
angaschlossan,

vern 03,09, 1553

Auslerdieung:

Der texdliche vund Zeicm annscho [neall disgses
2ebavungspiznas stimmt mil dem Satzungs-
be=chlu® dberain. Das Verdahren worde ard-
nungsne iR durchgeiatr.

Crsubliche Bekannimachurg am: E # s
. ep, 1993

Ciamit wurde der Bebasungapian
rechtsyvarkidlich,

Reutlingen, den =20, 091993

Burgermeisieramt

Foutlingan, dan « EJ. E;].I. HHE
i+, L Uk

Eauren#ahﬁngsauﬂ )




