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Planunterlagen: GemaR § 1 Abs. 2 PlanzV 90 ergeben sich aus
den Planunterlagen die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Be-
zeichnungen in Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster
mit dem Stand vom 16.11.2020.
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A. RECHTSGRUNDLAGEN 4. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
BauGB - Baugesetzbuch X
BauNVO - Baunutzungsverordnung 41 StraBenverkehrsflachen
PlanzV 90 - Planzeichenverordnung
WHG - Wasserhaushaltsgesetz » )
HWG - Hessisches Wassergesetz 4.2 StraRenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz
HGO - Hessische Gemeindeordnung . .
(jeweils in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung giiltigen Fassung) 43 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
HBO - Hessische Bauordnung
(in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung gultigen Fassung) Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich
[P Parkflache
B. ZEICHENERKLARUNG / TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 44 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) wewwewwwwe  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
1 WA Aligemeines Wohngebiet 5. Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
Die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefithrten Ausnahmen sind nicht zuléssig. —~—————
’ . < : —e—o—es—a— 110 KV-Bahnstromleitung mit Schutzstreifen
12 2 Wo Beschrankung der Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB), je Wohngeb&ude sind maximal zwei
Wohnungen zuléssig Innerhalb des Schutzstreifens der 110 KV-Bahnstromleitung diirfen Gebaude und Anpflanzungen nur nach
Absprache mit der Deutschen Bahn Energie GmbH errichtet werden.
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
6. Flichen fiir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
21 z.B. @ GFZ - Geschossflachenzahl
6 03 64 [ 1 Entwasserungsgraben (geplant)
zB. 0,
22 GRZ - Grundflachenzahl (bei Konkurrenz v. GRZ und iberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung).
7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
28 =B A S YRR S Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
24 Hohe der baulichen Anlagen
71 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Dachform Traufhéhe First- bzw. Geb&udehthe Reduzierung der Versiegelung:
55 10.0m Zur Reduzierung der Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt, sind Flachenbefestigungen zu minimieren. Fir Zuwegungen
Sattelaah kit ’ und Platze auf Privatgrundstiicken sind wasserdurchléssige Materialien wie z. B. Okoporenpflaster, breitfugige Rasenpflaster, Rasen-
gegeneinander versetztes Pultdach 55m 10,0 m gittersteine zu verwenden.
Pultdach 55m 90m Grundstucksfreiflachen:
- Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten oder -schiittungen sind unzulassig. Die nicht tberbauten Grundstiicksflachen sind,
Flachdach und flach geneigte Dacher - 7.0m soweit diese Flachen nicht fiir eine andere zuldssige Verwendung benétigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Griin-
flachen anzulegen und zu unterhalten.
Als Ausnahmeregel kann die festgesetzte Trauthohe bei Zwerchhdusern um maximal 1,5 m tberschritten werden.
g getng Y 7.2 Externe Ausgleichsmanahmen
Bezugspunkt der Geb&udehohen: . : . . o
Der untere Bezugspunkt fur die Hohenermittlung ist die naturliche Geléndeoberfliche an der Talseite des Gebaudes. Werden talseitig Die Ermittlung des Ausgleichs erfolgte nach der Kompensationsverordnung (KV 2018) vom 26.10.2018. Es wurde eine Biotopwert-
unterschiedliche Hohen gemessen, so ist die mittiere Hohe anzunehmen. TraufhShe ist die Schnittkante des aufgehenden Mauerwerks differenz von 94.180 Biotopwertpunkten ermitteit.
mit der Oberkante der Tragkonstruktion des Daches. Die Gebaudehthe (Pult- und Flachdach) bzw. Firsthohe ist der oberste Gebaude- ; ) . . . . ,
abschluss - Dachaufbauten wie z.B. Kamin bleiben unberiicksichtigt. Diese Differenz wird durch die Zuordnung einer entsprechenden Zahi von Okopunkten aus der NaturschutzersatzmaBnahme "Hollwald
(Stadt Gersfeld, Gem. Rodenbach, Fl. 4, Fist. 18 tlw. und Stadt Gersfeld, Gem. Mosbach, Fl. 4, Fist. 27 tiw. - s. Lageplan: Ausgleichs-
flache) ausgeglichen. Die Durchschnittsaufwertung betragt 5,55 Punkte/m?, daraus resultiert ein Ausgleichsflachenbedarf fur die
3. Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Gesathtma?&nghme von 16.970 m2. 9
: . Bauwei i _— . -
341 ° CHigficRRRaEED 7.3 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
32 nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
Anpflanzung:
33 | _ Baugrenze L . " S
Je Plansymbol ist ein standortheimischer Laubbaum (s. Pflanzliste, Qualitat: mind. 10-12 cm Stammumfang) oder
| Uberbaubare Flache @ regionaltypischer hochstammiger Obstbaum (Qualitat: mind. 8-10 cm Stammumfang) zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Der gemaR Plansymbol festgelegte Standort kann um maximal 5 m verschoben werden.
[ nicht iberbaubare Flache Je angefangene 400 m? Baugrundstiicksflache ist mindestens ein standortheimischer Laubbaum (s. Pflanzliste,
S sailay Qualitat: mind. 10 - 12 cm Stammumfang) oder regionaltypischer hochstammiger Obstbaum (Qualitat: mind.
o Eulasaigheit v anagan 5 12 Baubiie) 8-10 cm Stammumfang) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist gleichartige Ersatzpflanzung vorzu-

Garagen haben einen Abstand von mindestens 3,0 m zu offentlichen Verkehrsflachen einzuhalten; Uberdachte Steliplatze (Carports
ohne Tor) von mindestens 1,0 m.

nehmen. Das Plansymbol hat keine Standortbindung. Die unter b) aufgefiihrte Anpflanzungsfestsetzung wird hierauf
angerechnet.
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

o

Zur duBeren Eingriinung ist gemal Planzeichnung am Stidrand des Baugebietes eine mind. 1-reihige Pflanzung mit
standortheimischen Strauchern anzulegen (Arten s. Pflanzliste, Pflanzabstand max. 1,5 m).

Pflanzlisten (Vorschlagslisten)

Die nachfolgenden Gehoize sollten bei Gehéizpflanzungen verwendet werden. Es handelt sich um unvollstandige Vorschlagslisten, sie
kénnen durch weitere standortheimische Arten ergénzt werden.

Baume: Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Eberesche (Sorbus aucuparia), Buche (Fagus sylvatica), Mehi-
beere (Sorbus aria), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia cordata) im Straenraum auch
Robinie (Robinia pseudoacacia), Hainbuche (Carpinus betulus "Fastigiata’), Esche (Fraxinus excelsior ‘Nana’)

Straucher; Hasel (Corylus avellana), Trauben Holunder (Sambucus racemosa), WeiRdorn (Crataegus monogyna), Roter Hartriegel
(Cornus sanguinea), Heckenrose (Rosa canina), Schlehe (Prunus spinosa), Gewodhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

Sonstige Planzeichen
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Wasserleitung

Darstellungen der Katasterunterlage

Flurgrenze

Flurnummer

Flursticknummer / -grenze und Grenzsteine

Gebaudebestand

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN - GESTALTUNGSSATZUNG
(bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. den értlichen Bauvorschriften nach § 91 HBO)

Dachgestaltung

Dachform und Dachneigung

Im Baugebiet sind Sattel-, Pult- und gegeneinander versetzte Pultdécher mit einer Dachneigung von mindestens 25° zuldssig.
Weiterhin sind Flachdécher und flach geneigte Dacher bis 10° Dachneigung zuléssig. Bei Doppelhdusern sind die jeweiligen Doppel-
haushdlften in einheitlicher Dachform und Dachneigung auszufithren. Die Festsetzung gilt nur fur die Hauptdacher der Gebaude,

bei Nebendachern und Nebenanlagen sind Abweichungen zuléssig.

Dacheindeckung

Fir die Eindeckung von Dachern sind Tonziegel und Dachsteine in den Farbtonen Rot, Braun, und Anthrazit zuléssig, dies gilt nicht fur
Flachdacher und flach geneigte Dacher.

Die Verwendung von spiegeinden oder stark reflektierenden Materialien ist mit Ausnahme von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungs-
energie unzuléssig.

Gauben und Dachdrempel

Es gilt die "Satzung tiber die Zulassung und Gestaltung von Dachgauben” (Gaubensatzung der Gemeinde Petersberg) vom 22.09.1990.
Der § 3 der Satzung "Drempelhé6he bei ein- und zweigeschossiger Bauweise" findet keine Anwendung.

Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° Dachneigung sind bei einer zusammenhangenden Flache ab 10 m? zu begriinen. Zu
verwenden ist mindestens eine Extensivbegriinung bestehend aus naturnaher Vegetation mit einer Substratstdrke von mind. 8 cm.
Anlagen fiir die Nutzung solarer Strahlungsenergie mussen ggf. mit der Dachbegriinung kombiniert werden und schlieBen sich nicht
aus. Nutzbare Dachterrassen, verglaste Dachteile, technische Dachein- und Aufbauten bis zu einem Anteil von max. 30 % der Gesamt-
dachflache sind von der Begriinungspflicht ausgeschiossen.

Solarenergieanlagen, Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind grundsétzlich an die Dachneigung des Gebaudes anzupassen, als Sonderregelung sind
bei flachgeneigten Dachern (bis 10° Dachneigung) aufgestanderte Anlagen bis maximal 1/3 der Dachfléche zulassig.

AuRenwand- und Fassadengestaltung
Bei der Farbgestaltung der Fassaden sind grelle, leuchtende oder reflektierende Farben unzulassig.

Abfallbehéltnisse

Fur alle beweglichen Abfallbehéltnisse muss auf dem Grundstick ein Standort vorgesehen werden, der durch Einfriedung oder
Abpflanzung straBenseitig nicht einsehbar ist.

Einfriedungen

Zur Einfriedung der Grundstiicke sind Metall- und Holzlattenzéune. in senkrechter Gliederung bis zu einer Hohe von 1,50 m iber dem
natiirlichen Gelande sowie heimische Laubhecken bis zu einer Héhe von 1,80 m zuldssig.

Bei Einfriedungen sind Mauern, Beton- und Mauersockel unzuléssig, soweit es sich nicht um erforderliche Stutzmauern zum Straflen-
raum handelt.

Geldndeverdnderungen

Gelandeversnderungen auf den privaten Baugrundstiicken sind bis max. +/- 80 cm im Verhéltnis zur urspringlichen Gelandeoberflache
zuléssig. Zu den riickwartigen Nachbargrenzen ist ein 1,0 m breiter héhengleicher Abstandsbereich zu belassen.

Gelandespriinge sind mit Naturstein-Trockenmauerwerk, Boschungssteinen oder Gabione (Steinkorbe) auszufithren, zuléssig sind auch
mit Naturstein verblendete Mauern und Sichtbetonstiitzwénde.

Kellergeschosse diirfen nicht durch groflachige Abgrabungen und Abbdschungen der natirlichen Geléndeoberflache freigelegt werden.

KENNZEICHNUNGEN, HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Denkmalschutz und Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen oder andere Funde, wie z. B. Scherben,
Steingerste oder Skelettreste entdeckt werden, so sind diese nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege
Hessen (Abt. Arch3ologische Denkmalpflege) oder der Stadt Fulda - Abt. Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

Niederschlagswassernutzung

Es wird empfohlen das Niederschlagswasser in Zisternen aufzufangen. Das Fassungsvermdgen der Zisternen sollte mind. 30 | je
Quadratmeter horizontal projizierter Dachflache betragen. Der Uberlauf der Zisternen ist an die Regenwasserkanalisation anzu-

schlieen.

Im Rahmen der hygienischen Bestimmungen sowie der Trinkwasserversorgung sind die DIN 1946, DIN 1988 und die Trinkwasser-
verordnung zu beachten. Die Regenwasseranlagen sind anzuzeigen.

Griinordnung - Vollzugsfrist - Nachweis - Erhaltungsgebot
Die verbindlichen Baumpflanzungen sind in dem Bauantrag nachzuweisen (Art, Qualitét und Standort).

Drainagen

Drainageleitungen dirfen nur an den Regenwasserkanal angeschlossen werden. Erforderlichenfalls ist das Drainagewasser zu pumpen.

Ist kein Anschluss an den Regenwasserkanal moglich, so hat die Sicherung der Gebaude gegen driickendes Wasser durch entsprech-
ende bauliche Vorkehrungen (schwarze oder weilke Wanne) zu erfoigen.

Beleuchtung

Beziiglich der Aulenbeleuchtung sind die Vorgaben des Sternenparks Rhan "Beleuchtungsrichtlinie fir den Sternenpark im
Biospharenreservat Rhon" und die Empfehlungen zur Reduzierung der Lichtverschmutzung zu beachten.

Artenschutzrechliche Hinweise
Vergramung von Végel:

Damit die Verletzung bzw. Tétung von Végeln (z.B. Feldlerche) wirksam vermieden wird, muss dafiir gesorgt werden, dass im Eingriffs-
bereich keine Nester anlegt werden. Dazu miissen die Bereiche vor dem Nestbau der kommenden Brutsaison, also bis spatestens
Ende Marz des Eingriffsjahres, unatiraktiv fir die Vogelarten gestaltet werden. Empfehlenswert dafir ist das dauerhafte Kurzhalten der
Vegetation (s 5 cm, also scherrasenartig). Ebenso wirksam ist das Abschieben der Vegetation, wobei darauf zu achten ist, dass sich
nach dem Abschieben nicht neue geeignete Vegetation ansiedelt (z. B. attraktive Ruderalfluren fir Feldlerchen). Gegebenenfalls
milssen diese erneut abgeschoben oder kurz gemaht werden.

AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am 29.10.2020 beschlossen. Der Beschluss wurde am
27.01.2021 bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 27.01.2021 bekannt gemacht und vom 09.02.2021 bis einschl.
26.02.2021 durchgefihrt.

Die &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 04.08.2021 bekannt gemacht und vom 12.08.2021 bis einschl.
15.09.2021 durchgefiihrt.

Es wird bestatigt, dass der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB am 04.08.2021 auf der
Internetseite der Gemeinde Petersberg eingestelit wurde und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen, in der
Zeit vom 12.08.2021 bis einschl. 15.09.2021 auf der Internetseite der Gemeinde Petersberg zugénglich gemacht wurden.

Petersberg, 7 5, A{BN‘ 2022

Beteiligung der Behorden

Die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit dem Schreiben
vom 01.02.2021. Die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit
dem Schreiben vom 04.08.2021.

Satzungsbeschluss
Der Bebauungsplan wurde gemaR § 10 Abs. 1 BauGB am 09.12.2021 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wurden gemaf § 91 HBO ebenfalls am 09.12,2021 beschlossen.

Petersber, 25, A@Nl 2022

C. Frol (Biﬁrgenneister)
f

eten des Bebauungsplanes
Der Satzungsbeschluss wurde am & _Oé 028 ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung am )_\_6_ Q;‘J_ 290%2 in Kraft. Ab diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan zu

Uber seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Petersberg, 9 § fsr! 2022
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Kartengrundlage: Auszug aus
dem Flachennutzungsplan der
Gemeinde Petersberg
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GEMEINDE PETERSBERG

Rathausplatz 1
36100 Petersberg
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