Konzeptvergabe Ortskernverdichtung Ehrstéadt

Vorgaben zu den Baukorpern

+ Auf dem Gelande sollen minimal 6, maximal 12 Wohneinheiten im
(GeschoB3-)Wohnungsbau in Wohngebauden realisiert werden.

+ Als maximales Maf der baulichen Nutzung wird das Mischgebiet (Dorfgebiet)
des Umfeldes herangezogen, d.h. GRZ 0,6 / GFZ 1,2.

+ Als stadtebaulich vertraglich werden maximal zwei Vollgeschosse vorgegeben.

+ Die maximale Traufhéhe betragt 6,00 Meter, die Firsthéhe 10,00 Meter, gemes-
sen von Mitte der straBenseitigen Grundstlcksgrenze.

» Hauptdacher sind als Satteldacher mit einer minimalen Neigung von 35° auszu-
bilden.
Fur Nebendacher sind Satteldacher oder Flachdacher zulassig.
Flachdacher missen unter der Traufe des Hauptdaches bleiben.

» Dacheinschnitte oder Dachaufbauten. auf Dachflachen, die zur EhrenstraBe ge-
neigt sind, sind unzulassig.

« Zwei Stellplatze pro Wohneinheit werden aufgrund der Lage im landlichen Raum
als notwendig erachtet. Stellplatze sind in den seitlichen Abstandsflachen zulés-
sig, Garagen und Carports in der StraBenflucht sind unzulassig.

Weitere Themen

In der textlichen Erlauterung zum Entwurf ist darzustellen, in welcher Form das nachhal-
tige Bauen realisiert wird. Dabei sind mindestens die Themen Klima und Okologie zu
berlcksichtigen und zu beschreiben, inwieweit die gesetzlichen Vorgaben eingehalten
oder Ubertroffen werden.

Baukultur ist auch im Kraichgau bzw. der Metropolregion Rhein-Neckar mit seinem ho-
hen Siedlungsdruck ein wichtiger Standortfaktor. Baukultur bedeutet in diesem Zusam-
menhang, die Herausforderungen und Potenziale von Ehrstadt aufzugreifen und aus
der inneren Logik des Ortes heraus geeignete, zukunftsfahige Konzepte und Strategien
zu entwickeln. Ziel ist es, die Identitat von Ehrstadt zu erhalten und die Identifikation der
Bevoélkerung mit ihnrem Ortsteil zu starken.

Umgang mit Gewéssern, Hochwasser und Starkregen

Vom offenen Bach ist der gesetzliche Gewasserrandstreifen (5 Meter) von Bebauung
frei zu halten. §38 WHG und § 29 Wassergesetz (WG) sind zu beachten. Der Gewas-
serrandstreifen geht in das Eigentum der Kauferin Gber und kann auf die GRZ ange-
rechnet werden.

Als Beitrag zum Umweltschutz kann die Dole gedffnet werden und der Bach als Gestal-
tungselement in den Entwurf einbezogen werden. Die Umsetzung durch den Kaufer
wird in diesem Fall in einem weiteren stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Der stdlich auf den Grundstlcken verlaufende Graben dient der Oberflachenentwéasse-
rung der angrenzenden Flurstlicke, vermutlich aber auch zur Absenkung des Grund-
wasserspiegels. Es ist darauf zu achten, dass sich durch die BaumaBnahme / Freifla-
chengestaltung die Situation fiir die Angrenzer nicht verschlechtert.

Das Amt fir Infrastruktur, Abteilung Hochwasserschutz und Gewasser weist darauf hin,
dass die Uberplante Flache nach ersten Ergebnissen der Starkregenrisikokarten im so-
genannten gefahrdeten Bereich liegt. Starkregen- und Hochwasserangepasstes Bauen
sind erforderlich.



