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#um Bebauungsnlan O LATER:

In Fegiinzunn der Planzeichnung witd fnloendes festoesetzt:
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und BauNVN in der Fassung vem 15.09,1977)
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. Bauliche Nutzung

1.11 Art der baulichen Mutzung: Allgemeines Mohnaebiet (WA) nach &4 Rau NN

(FF 1-15 Raunhvn)

1.12 Ausnahmen
Rhs, A Mp.1 Rauhim?

im Sinne von £ 4 Abs, 3 BauMVIN sind nicht
Restandteil des Rebauunagsplanes,

1.13 Mafl der baulichen “utzunn: 7ahbl der Vnllaeschnsse, Crund- und NGeschofifliichen
R 16-21a RauNtind zahl entanrechend den Finschriehen im Plan,
1.7 Bauweise: ﬁfﬁ.= Rauweige nffen, nur Finzelhfiuser zu-
(™22 RauN\n) l&88in,
1.7 Nehenanlagen: 1.%.1 Mehenanlagen i.5.v 5 14 Abs,1 PauhVN sind in den
(% 23 Abs, 5 i.V, mit nicht iiherhaubaren Nrundstiicksf1%chen nicht zu-
14 Ahs, 1 RauNin) nelassen, mit Ausnabhme von Finfriedungenm ent-
sprechend den hauvordnungsrechtlichen Varschriften
unter 2,
1.7.2 linterneordnete MNehenanlaoen und. Finrichtunnen, die

nach LBN keine Mebliude sind, Pergolen und nach
mindestens 7 Seiten nffene (therdeckungen von Stell-
plfitzen kiinnen aullerhalb der iiberhaubaren Grunds
stiickaflfiche als Ausnabmen, ilber die im Finzelfall
zu entscheiden ist, rzunelassen werden, wenn sie
aich nech den baunrdnunnsrechtlichen Vorachriften
dieser Satzunn richten.

1.4 flaragen und Stellpliitze:

1.6

™ 12 Bauhvn und & 235
Abs. 5 RauN\in 1.\ .m,
F 9 Abs, 1 Np,2:4 BRaul)

fFfentliche Griinfliiche:

(59 Abs. T Nr, 15
ARauli)

Flichen zur Herstellung

des Strallenklirpers:

F9 phs, 1 Nr. 26 und

Abs. 2 RRaub)

Garagen sind nur in den itherhaubaren Crundstiicks-
Fliichen uned in den mit fa bezeichneten Flfichen
zulfimgin.

Stellpliitze und dazugehiirige Pergolen oder (lher-
dachunnen lkiinnen auch auf den nicht ltherbaubharen
Flichen zwischen den itherbaubharen Fliichen und den
iffentlichen Frsehlief'unnsanlanen als Ausnshmen,
ilher die im Finzelfall zu entscheiden ist, ruge-
lassen werden,

Spielplatz
Tnnerhalb dieser Fliche sind nur zweckdienliche
hauliche Anlagen, jedach keine Gehfiude zuliissin.

Nie bei der Anlage der iffentlichen Straften und
VWeae entstehenden Rischunaen (Nimme und Finschnitte
wie im Lageplan darqgestellt, max. Neiqung 1:2),
snwie erforderliche Stiitzbauwerke (z.R. Rand-
steinunterbauung) entlann der Grundstiicksgrenze

zu den fiffentlichen Verkehrsfliichen in einer

Areite von 2N em sind auf den angrenzenden Grunde
stiicken zu dulden.



1.7 Pflanzgebot :
o9 Aba. 1 Nrp. 258

RRaull)

1.0 Fh= Fulbodenhiihen:
{5 9 Ahs. 2 PBRaull)

Die im Rebauungsplan festgesetzte PFlanzfliichen
sind im Sinne der schematischen Planeinzeichnung
mit standortnerechten Finzellaubbiiumen (Hochstamm),
Aaum- und Buschqruppen zu bepflanzen und dauernd
zu unterhalten,

Nies ist durch einen Reilaqgeplan zum Raugesuch
nachzuweisen,

Nie im Plangebiet Festgesetzten 0 Fulbodenhihen
aind zwingend,
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vom 18,00,.1974 und der fnderunn vom N6.N7.1979)

/.1 5Stellung der bhaulichen
Anlagen:

.7 Nebiudehiihen:
(573 Abs, 1 Np. 7 LPA)

2, " Aufschiit tungen und
Abarabungen :
(373 Abs, 1 MNr. 5 LBD)

2.4 Dachform und Dachneigung:

(8§73 Abs. 1 Nr. 1 LBN)

Nie als durchaoezonene Pfeillinie festneleqte
Hauptfirstrichtung ist einzubalten, Winkel sind
zuliissig, sofern die Hauptfirstrichtung iiberwiegt.
faranen sind von dieser Festsetzung nicht betrof-
fen,

Bei 7 = Ta =  max. 3,50 m,

bhei 7 = Th = max. 3,70 m beragseitin,
bei 7 = Ib +I1 = max 6,MN m talseitiq,
nemessen von der festgelegten Geldndeoberflache

bis zu dem Schnittpunkt zwischen Auflenwand uned
Dachhaut ,

lintergeschosse bei 7 = Ib in Hanglage diirfen max.
talseitig 2,B0 m und herqgseitiq N,20 m iiber die
fFestaelente Gelindecberfliche hinausragen.

PDie maximale Firsthihe betriigt 4,80 m, gemessen
von der Nberkante FuBhoden des Nhergeschosses @iis.
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Aufschiittungen sind im Gebiet mit 7 = T bis n,75 m
ruliissin.
Im Rereich 7 = Ib sind Aufschiittungen und Ab-

arabunagen im Sinne einer Gelfindemodellierung bis
1,0 m zuldssiq.

Fiir die Hauptaebiiude aind folaende Dachformen und
Nachneiqungen zultfissios:

Satteidacher mit 25°-38° Neigung

Aei einer Dachneinung groBer 35 'sind Dachaufhauten
mit einer max. Wihe van 1,30 m liher der Dachhaut
=n18main.



2,5

2.0

Nachiderk nn:
(% 73 Abs. 1

Nr. 1 LBO)
Einfriedungen:
(5 73 Abs, 1 Kr, 5 LRM)

Niederapannungaleed 1re.
£ 73 Abs, T Nr. 4 (AR

Laragen o Shellpllea

Stellpliitze:

(% 7% KbE: TNT. 5hBn)
_l"ilr‘q.:"]:'_f‘r‘\ilg
75 Abaly 1 Me 5 LR0 )

kit rmauer:

73 Aba, 1 Nr, 5 LRN)

By JILMELSE

3

NachbarachaFt s

Nie genegten Ddcher sind mil rolen bis braunen
Tieneln nder Aetnridachsteinen zu decken.,

fei nachweiclicher Verwendung von Eolarbeizunnoen
miissen auch anders Dachdeckunagsmaterialien 7unelas-
sen werden, soweit rdiese aus techniaschen Griinden
erfarderlich sind.

Crundsiitzlich ist jednch bei miiglicher Material-
attsuahl immer dns dem 7ieqgeldach in Farbe und Skpuk-
tur abnlichste Material 7u verwender,

Aulerdem sind fiir Dachfliichen ven Hintergiirten Fin-
deckiunnen mit Glas nder aglasihnlichem Material =i
Yissia.

von fiffentlichen Strat'en sind nur bis »u einer Iithe
von' 1,00 m zuliissin,

sind nicht zul#issiqg,

Garagen sind minlichst ims Pach der Haiptaehiide
einzubeziehen,

wischen Daragen und Hiffent]ichen Vshrkehraflichen
ist ein Stauraum won mind, 5,00 m einzuhalten.

Fiir pergnlaartin iiberdeckte Stellplitze ader ilber-
dachte Stellpliitze (earports) sind mind, 2,50 m
als Stauraum einzubalfon,

Pro Viahnunn mitasen im Raugesuch 1,6 Stellpliitze
auf den Privatorindstiicken nusaoewiersen und danach
annelegt werden, 2

Fitr Finlieqerwobnungen, die kleiner als 50 m aind,
arniint der Machweis eines Stellplatzes.

Nirfen nicht als Arbeits- nder Lanerflichen benubzt
werden,

Sie sind adrtnerisch anzuleqen und zu unterhalten,

anweit ihre Flichen nicht zu 7ufahrten ader Stell-

plitren hefestinl werden,

Stittzmavern sind an den Orenzen dep MNachharorund=
atiicke his max, 0,75 m zulfissin,

Nas Baugehiel ist von landwirbsehaftlichen und
niirknerischen Retrishen umnahen,
Auf eventuele Fmissionen wird hingewiesen,




