KOMPENSATIONSFLACHE M. 1:1000

. : F5 Hausgérten
UBERSICHT M. 1:5000 AUF FLUR-NR. 726 GMK. SANDELZHAUSEN Bebauungsplan D textliche Festsetzungen Je Grundstiick ist ein Hausbaum aus der Liste F 1 und F 2, oder Obstoaum, halb- oder
1 D1 Dachform Satteldach oder Pultdach, Garage auch Flachdach hochstammig strakennah zu pflanzen. )
. . i Flr Grundstiicke am Nord- und Westrand des Baugebietes gilt zusatzlich F 4.
" am Kindergarten " Mainburg - Sandelzhausen Zeltdach bei Parzelle 1 - 10, 14, 15, 20 zugelassen g 9
~ Eg : gg gm ig ) 42,: Sra: F6 Strassenbegleitgriin :
e - <> : i e Pro StraRenzug ist nur eine Baumart aus der Pflanzenliste F 1 zulassig. Flachige
- > < A textliche Festsetzungen 5
7 5 & & o8 N Garagen und Nebengebaude DN 20 - 25 Grad oder Flachdach Begriinung hat mit Rasen oder Bodendeckern zu erfolgen. Die Hinweise zu den
d ™ E 5 # i = A1 Artder baulichen Nutzung allgemeines Wohngebiet WA | ‘ o Sichtverhaltnissenunter D8 sind zu beachten.
R b S G " o| g 7 E 7 / ,3 Nutzung D 2 Hausform Es sind Einzel- und Doppelhauser zulassig.
T 0 < 7] z e e sy ) % 3 : . : il -
| E : é g ﬁ E ! | é <+ A2 MaR der bau- WA GRZ 040 GFZ060 Il Voligeschosse Pro Wohngebaude sind zwei Wohneinheiten zulassig. E7 O.berflachenwasser ) | - |
| g < @ 2 2 g | £| % 8 7 / .‘ lichen Nutzung _ . ‘ _ _ 3 i Nicht verschmutztes Oberflachenwasser ist, soweit maglich, vor Ort zu versickern.
. —— : - g AY VollGeachists sisliasdh sl D3 Dachgauben Die maximale Breite der Gauben wird auf insgesamt max. 1/3 der Hauslange beschrankt. Andernfalls ist es vor Einleiten in die Kanalisation einer Regenwasserriickhalteeinrichtung
IR i o R O O . gl e Sy Zwei Dachgauben in Sattel-/ Pultdachform sind pro Dachflache zugelassen. (bemessen nach ATV-DVWK-Merkblatt M Und ATV-Arbeitsblatt A 117) zuzufiihren,
35 : ~ 7 3 3 E+0G max. Wandhahe =6,50 Maler Turmartige Ausbildungen sind nicht erlaubt. um Abflussbeschleunigungen entgegenzuwirken.
v n E+DG max. Wandhche = 4,50 Meter Gauben sind bei Bautypen mit zwei Vollgeschossen und einer Das Sammeln von Niederschlagswasser in Speichern zur Brauch-
! i Als Wandhohe gilt das MaR von der natlirlichen Gelandeoberflache Dachneigung von 20 - 25° generell nicht erlaubt. wassernutzung wird ausdriicklich empfohlen.
¥ bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Zwerchgiebel, also Gauben, deren Vorderfront in der Ebene der Auflenwand liegt,
Abschluss der Wand, gemessen talseitig im Mittel an der Traufe. Fir :;”d T"Chtgﬂaﬁbﬁ- R—— G Hinweise
. . o . egative Dacheinschnitte sind nicht erlaubt.
SCHNITT 1 M. 1:250 ' Gebaudﬂe od?r eraudete:\e ,mlt e Auﬁenwandtelien iBndR D 4 Dacheindeckung Dacheindeckungen in roten oder grauen Ziegeln, oder als Blech- oder begrlinte Dacher. G1 Freiflaichengestaltungsplan
i 'l Wandhohe flir jeden Wandteil entsprechend zu ermitteln. Flr Regenriickhaltebecken mit Grabenverlauf und die éffentliche Griinfliche sind
A4 B . D 5 Befestigte Freiflichen Hof- und Zufahrtsflachen sind wasserdurchlassig qualifizierte Freiflachengestaltungsplane zu erstellen.
auweise offene Bauweise nach § 22 BauNVO. 2u befestigen. G2
7 1 9 Abstandsflachen nach BayBO Art. 6 Ausgleichsflachen
-~ Abs. 4 und 5. P TR T i s Die erforderlichen Ausgleichsflachen sind spatestens 12 Monate nach Inkrafttreten
- B o it i e itr;ss:,er:geltlgdStndGals ElnfrledL:]naen nl:zr }-;olz?:taztﬁenzaunﬁ, & seiliichen e des Bebauungs-/ Griinordnungsplans zu erbringen. Flachen und Mafinahmen sind
. ) } ahinterliegenden Grenzen auch Maschendrahtzaune zulassig. der AusaleichstBchanberech in der Beartind tral
~ A 5 Garagen er Ausgleichsflachenberechnung in griindung zu entnehmen.
E / S N . Garagen, einschl. deren Nebenrdume diirfen an der Grenze Bei Parzellen-Nr. 11-13, 16-19 und 21-26 sind straRenseitige Einfriedungen zwingend
3] £ B e < A It. Festlegungen in der BayBO Art. 7, Abs. 4 errichtet werden. i dler Bawlinie suszufihren G3
g % . B N =3 i o< g £ \FELDGEHELZE/ GEPLANT Zwischen Garage und asphaltierter Alle Einfied . ‘ Sockel BideR. 76 imalen Hah 190 Abfallwirtschaft
g 2 z % | gl 4 3 B il oSy B uenlAbiahrien son R R G e Auf den Grundstiicken sind ausreichende Flachen flir Abfallbehalter vorzusehen. Die Behéiter
¢ = [@) . = | g £ . - B . y e lper fertigem Gelande. der Parzellen 1, 2, 9, 10, 14, 15, 20 sind am Abfuhrtag an der Erschl.-strae bereit zu stellen.
—l - ‘ TR : ———s FELDGERAL ZE VORHANBEN min. ‘5 Meter vorhanden sein. Die 6ffentlichen Verkehrsﬂachen mit niedrigem Im Norden und Westen sind nur kleintierdurchlassige Zaune durchlassig.
f3 : e ." 8 Versiegelungsgrad (Schotterrasen) werden auf die Zu- und Abfahrt angerechnet. D7 Auffillungen und G4 "
;i = 1 Abgrabungen sind bis zu einer Hohe von 1 m erlaubt. Sollten bei den Baumafnahmen unbekannte Bodendenkmaler sichtbar werden,
3 5 o 5 muss die zustandige Dienststelle umgehend davon in Kenntnis gesetzt werden.
= . A6 Stellplatze Die Anzahl der erf. Stellplatze richtet sich nach der 8 . g
L Jeweils aktuell glltigen Satzung der Stadt Mainburg. D8 Die Sichtverhaltnisse in den Einmiindungsbereichen sind von jeder Bepflanzung (iber G5 Wasserwirtschaft:
; O derzeit erforderlich: 80 cm Hohe (iber StraRenoberkante freizuhalten. Dies gilt sinngeman Die Grundstiicksentwasserung hat nach DIN 1986 ff zu erfolgen. Die Bauvorhaben missen
SCHNITT 2 M. 1:250 5 gy CAENGLY GridLAND Wohnhaus mit einer Wohneinheit 2 Stellpl. auch fur Einfriedungen. gegen Hang- und Schichtenwasser gesichert werden.
" m gy Wohnhaus mit zwei Wohneinheiten 4 Stellpl. Hochstammige B&ume sind erlaubt. Eine Ubet:)r gieﬂngtlegungen deLEWhFre(iaV hizaulsgehende Einleitung von Niederschlags-
A7 ErschlieBungs- Anbindung an best. Wohngebiet: B = 5,50 m/ 4,50m, einschl. gering versiegelte Fl. sl
S Rl - :
£ . : . ; ; ; Grunordnung Es wird darauf hingewiesen, dass bei starkem Wasserverbrauch der
e AN 3 E ErschliefungsstralRe (Embahnregelung).. B -.b|s zu 7,50, einschl. t;ISéu Z\WEI Versorgungsdruck unter 1 bar sinken kann. Sind Hausdruckerhéhungsaniagen
b 1z % : gering versiegelten Streifen (Schotteg_r:iin% % S megra;ﬁg notwendig, so mussen diese zu Lasten des Grundstlickeigentimers eingebaut
(o] | ' .
- g o |2 2 g g e = o E Festsetzung durch Planzeichen werden.
g |S ‘3, g 2 E E 1 | Spielstrasse: B = 4,50 m, einschl. gering versiegelte Flache ’
- S % - @ ° Jl ’ . (Schotterrasen) als Gehwe G7 Umreritiiclie Balsuciibing
R T A B B L e TR e A e L e e e . E 1 : offentliche Griinflichen nach Maglichkeit mit Natriumdampflampen;
SR R Ead | P S e e e L T e Bebauungs- und Grunordnungsplan M 1 : 1000
E 2 private Grlinflachen "am Kindergarten - Erweiterung " Mainburg-Sandelzhausen
Stadt Mainburg
SCHNITT 3 M. 1:250 - - . : : : Landkreis Kelheim Reg.-Bezirk Niederbayern
17 LJILILILXL 2
BEBAUUNGSPLAN M. 1 : 1 000 KOMPENSATIONSFLACHE M. 1:1000 OKOKTO. DER STADT MAINBURG B zeichnerische Festsetzungen und Hinweise es [T P —
TT i il v W
AUF FLUR-NR. 1493/3 UND 1488/14 GMK. STEINBACH Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und 01. Aufstellungsbeschluss
B1 allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO zur Entwicklung von Natur und Landschaft 02. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
g g § g
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB. a) a) Zeitung 12.05.2007
Firstrichtung Hauptwohngebaude bei Satteldach b) b) Amtstafel 10.05.2007 - 09.06.2007
B2 bzw. Langsrichtung bei Gebaude mit Pultdach
E 4 Baum geplant
- : 03. Beteiligung der Offentlichkeit (§3 Abs. 1 BauGB) 21.05.2007 - 08.06.2007
B3 A Bebauungsvarschlag Garage / Bebauungsvorschlag Erweiterun gung . i o
. . s . . . 04.  Beteiligung der Behérden 11.05.2007 - 08.06.2007
E S Strauchflachen geplant (§ 4 Abs. | BauGB)
Einzel- und Doppelhaus, max. zwei Wohneinheiten je Wohngebaude
7 pd B4 | E 6 Regenriickhaltebecken 05. Billigungsbeschluss 19.06.2007
/ E + DG oder zweigeschossig (§4 Abs. 2 BauGB)
- WALDSAUM GEPLANT A/ 06. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
il / . , , , . a) Zeitung 11.07.2007
e 7 B5 Strassenverkehrsflache mit gering versiegelter Flache als FulRweg b) Amtstafel 10.07.2007 - 21.08.2007
- L f — F Festsetzungen durch Text Auslegungszeit 19.07.2007 - 20.08.2007
b B6 verkehrsberuhigter Bereich .
5 07. Abwigungsbeschluss 28.08.2007
I Baume, 1. Wuchsordnung
1491 /1 ' B7 private Zufahrt e RCIELLS; SO - Eiche 08. Bekanntmachung der erneuten 6ffentlichen Auslegung 08.09.2007
1493/3 '] acer platanoides _ a) Zeitung
= tilia cordate - Spitzahorn b) Amtstafel
g B8 Baugrenze EC e - Winterlinde Ausl it 18.09.2007 - 01.10.2007
EXTENSIV GRUNLAND 2 - ESHB uslegungszei .09. 10.
Pflanzenqualifikation 09. s
" atzungsbeschluss (§ 10 BauGB 20.11.2007
BY m oo Baulinie Hochstamm oder Stammbiische, StU 16/18 - ® )
A b B10 G des rdumlichen Gelt bereichs Beb I
- - renze des radumlichen Geltungsbereichs Bebauungsplan Biume, 2. Wuchsordnung
F2 sorbus aucuparia - Eberesche
B11 Grenze des raumlichen Geltungsbereich spatere Erweiterung acer campestre - Feldahorn i
prunus avium - Vogelkirsche L :nus?ggtﬁ,mg;;n.z 1. JAN. 2008 ;
1488,/12 carpinus betulus - Hainbuche ain o PRa {7 ) RN,k MmO - ..1. .E;;—.g..é}:r.];.e.i;i;;
VOR BAUSALSEUHRUNG C planIIChe Hinweise Pflanzenqualifikation
MIT UNTERER NATURSCHLY Hochstamm 3 x v., StU 14/16 oder Stammblische 11 Bekanntmachung des Bebauungsplanes 0
Hdéhenlinie ' Amtstafeln 30 JAN. 2008
450.0 Hallertauer Zeitung
F3 Straucher
= bestehende Grundstiicksgrenzen 12. Inkrafttreten des Bebauungsplanes ......... 3.0, JAN..200
corylus avellana - Haselnuss Landrat i |
S
cornus sanguinea - roter Hartriegel amt Kelheim
neue Grundstlicksgrenzen ligustrum vulgare - Liguster E
————————— viburnum lantana - wolliger Schneeball Erf 20, FEb' 2008
s cornus mas - Karnelkirsche = B
% O, 7 Nummer der geplanten Parzelle lonicera xylosteum - gew. chkenklrsche N ail.y
philadelphus coronarius - Bauernjasmin Planung:
n g
Mainburg, den 13.03.2007 Neustadt, den 13.03.2007
6 e Pflanzenqualifikation eandert: 19.06.2007 edndert: 19.06.2007
511 gm Grundstlicksflache Straucher 2 x v., Hohe 60 / 100 cm geéndert: 06.11.2007 .
F4 Ortsrandeingriinung %.
Keine durchgangige Ortsrandeingriinung, jedoch zwei Bdume der Pflanzenliste \J v—‘f\
F 1 und F 2 pro Grundstiick an der westlichen Grenze des Baugebietes. rair;;a.r seikadls bk DlpllngFHErWI .
' Dipl.Ing. Dipl.Kfm. Rainer Wetzels Landschaftsarchitekt
754711




