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Liebe interessierte Biirgerinnen, liebe Biirger,

ein Zuhause ist weit mehr als ein Gebdude. Es ist ein Ort des
Ankommens, der Begegnung und der personlichen Ent-
faltung — ein Ort, an dem Erinnerungen entstehen, Gemein-
schaft gelebt und Zukunft gestaltet wird.

Mit dem Wohngebiet Wilhelmshohe entsteht in Velbert-Lan-
genberg ein hochwertiges neues Quartier, das besondere
Voraussetzungen fiir zeitgemaBes und individuelles Woh-
nen bietet. Auf 22 groBziigigen Grundstiicken in attraktiver
Hohenlage erdéffnet sich die Moglichkeit, den Wunsch vom
eigenen Zuhause in einem auBergewdhnlichen Umfeld zu
verwirklichen. Die besondere Topografie, der beeindrucken-
de Weitblick und die naturnahe, ruhige Lage verleihen der
Wilhelmshohe ihren unverwechselbaren Charakter.

Die Wilhelmshohe verbindet naturnahes Wohnen mit einer
verkehrsgiinstigen Lage. Uber die umliegenden Autobahnen
sind Dusseldorf, Essen und Wuppertal gut erreichbar. Damit
profitieren die kiinftigen Bewohnerinnen und Bewohner
sowohl von der Ruhe und Lebensqualitdt des Wohnumfelds
als auch von der Nahe zur Rhein-Ruhr-Region und zum Bergi-
schen Stédtedreieck.

Auch fur Familien bietet der Standort attraktive Rahmen-
bedingungen. Schulen und Kindertageseinrichtungen sind
gut erreichbar. Die waldreiche Umgebung sowie zahlreiche
Sportangebote bieten beste Voraussetzungen fir Freizeit

und Erholung. Gleichzeitig stehen in Velbert und den um-
liegenden Stadten attraktive Einkaufs- und Kulturangebote
zur Verfigung.

Mit der Wilhelmshohe entsteht damit ein Wohnquartier, das
Natur, Weitblick, Lebensqualitat und gute Erreichbarkeit zu
einem attraktiven Wohnumfeld vereint und Raum ftir Men-
schen schafft, die hier ihr Zuhause und ihre Zukunft gestalten
mochten.

Allen kiunftigen Bewohnerinnen und Bewohnern wiinsche ich
viel Freude bei der Planung ihres neuen Zuhauses, gute und

inspirierende Ideen sowie eine gluckliche Hand bei der Ver-
wirklichung ihres Bauvorhabens.

Ihr Birgermeister

(Dirk Lukrafka)




Erlauterung der Symbolik

Das Gestaltungshandbuch versteht sich als Leitfaden fur die
Planung und Umsetzung Ihres Bauvorhabens. Es unterstitzt
Sie dabei, die stadtebaulichen Zielsetzungen der Stadt Velbert
nachzuvollziehen und diese im Rahmen Ihrer individuellen
Planung zu berlcksichtigen.

Das Gestaltungshandbuch schafft einen verlasslichen Rahmen
fur die Bauherrinnen und Bauherren. Ziel ist es, individuel-

le Gestaltungsspielrdaume mit den gemeinschaftlichen und
stadtebaulichen Interessen in Einklang zu bringen. Dabei
unterscheidet das Handbuch zwischen verbindlichen Vor-
gaben, die im Bebauungsplan festgesetzt sind, verbindlichen
Regelungen, zu deren Einhaltung sich die Bauherrinnen und
Bauherren im Kaufvertrag verpflichten, sowie erganzenden
Empfehlungen zur Gestaltung der Gebaude und Freianlagen.
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Die unterschiedlichen
Verbindlichkeiten werden
im Gestaltungshandbuch
anhand der nebenstehend
erlauterten Symbolik
dargestellt

Verbindliche
Vorgaben des
Bebauungsplanes

Planungs- und bauordnungs-
rechtliche Regelungen (Bebau-
ungsplan, Landesbauordnung)
Festsetzungen im Bebauungs-
plan sind offentlich-rechtlich
durch die Satzung der Stadt
Velbert gesichert und mussen
eingehalten werden. Im Ge-
staltungshandbuch sind diese
durch das entsprechende
Kennzeichen hervorgehoben.
Auch die sich aus der Landes-
bauordnung Nordrhein-West-
falen ergebenden rechtlichen
Anforderungen sind zwingend
einzuhalten.

Verbindliche
Regelung uiber
Kaufvertrag

Verbindliche Regelun-
gen privatrechtlicher Art.
Die Regeln des Gestal-
tungshandbuchs werden
privatrechtlich dber die
Grundstiickskaufvertrage
verankert. Die im Kaufer-
trag festgelegten Bindun-
gen sind einzuhalten und
konnen bei nicht-Einhaltung
sanktioniert werden.

Gestaltungs-
empfehlungen

Die Hinweise und Gestal-
tungsempfehlungen sind als
Vorschlage zu verstehen,
die beispielsweise zu einer
hoheren gestalterischen
Qualitat oder okologischen
Wertigkeit beitragen kon-
nen.
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Das Plangebiet

Das Wohngebiet Wilhelmshohe befindet
sich im Norden von Velbert-Langenberg
auf dem Hopscheiderberg. In einzigarti-
ger Hanglage mit Blick tiber Essen und
Velbert-Langenberg entsteht hier ein
hochwertiges, ruhig im Grinen gelegenes
Wohngebiet.

Im Wohngebiet Wilhelmshohe kdnnen auf
22 groBzlgig geschnittenen Grundsti-
cken freistehende Einfamilienhduser ent-
stehen. Grundlage fiir die Entwicklung des
Wohngebietes bilden der stadtebauliche
Rahmenplan sowie der Bebauungsplan Nr.
243 Wilhelmshoher StraBe*. Erganzend
zu den Festsetzungen des Bebauungs-
plans wurde dieses Gestaltungshandbuch
erarbeitet. Es dient der Sicherung einer
hohen stadtebaulichen und gestalteri-
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schen Qualitat sowie der Férderung einer
zukunftsfahigen, klimaangepassten Bau-
weise und einer qualitdtsvollen Gestaltung
der offentlichen und privaten Freirdume.

Bei der Entwicklung des Wohngebietes
Wilhelmshohe wurden zentrale Anforde-
rungen des Umwelt- und Klimaschutzes
berticksichtigt. Die Entwéasserung erfolgt
im Trennsystem, wobei anfallendes
Niederschlagswasser innerhalb des
Plangebietes zurlickgehalten und vor Ort
bewirtschaftet wird. Dadurch wird das be-
stehende Kanalnetz entlastet und gleich-
zeitig ein Beitrag zu einer nachhaltigen
Regenwasserbewirtschaftung sowie zur
klimaresilienten Entwicklung des Quartiers
geleistet.

Die mit der baulichen Entwicklung ver-
bundenen naturschutzrechtlichen Eingriffe
werden unmittelbar innerhalb des Plan-
gebietes kompensiert. Hierzu wurde eine
Streuobstwiese mit 61 Obstbaumen sowie
ein strukturreicher Waldrand angelegt.
Diese MaBBnahmen dienen nicht nur dem
Okologischen Ausgleich, sondern tragen
zugleich zur harmonischen Einbindung

des neuen Wohngebietes in die Land-
schaft bei und schaffen zusatzliche
Lebensraume fir Tiere und Pflanzen.

Entlang der Wilhelmshoher StraBe wurde
zudem ein begrlnter Larmschutzwall
errichtet der zwei Funktionen erfUllt:
Zum einen dient er der wirksamen
Abschirmung gegenuber Verkehrslarm
und trégt damit zu einer ruhigen und
hochwertigen Wohnqualitat bei. Zum
anderen fugt sich der bepflanzte Wall
als gestalterisches Element stimmig

in das Landschaftsbild ein und unter-
stUtzt die naturnahe Einbindung des
Wohngebietes in seine Umgebung. Der
Lage am Rande des Siedlungsbereichs
wird zudem durch eine das Plangebiet
eingrinende Hecke sowie Auflagen zu
Pflanzungen auf den privaten Grundstu-
cken Rechnung getragen.

Insgesamt verbindet das Planungs-
konzept stéddtebauliche Qualitat, oko-
logische AusgleichsmaBnahmen und
klimaangepasste Infrastruktur zu einem
ganzheitlichen Ansatz flr die Entwick-
lung des Wohngebietes Wilhelmshohe.

Wackel
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Der Bebauungsplan

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 243 — Wilhelmshoher StraRe — wurde
die planungsrechtliche Grundlage zur Be-
bauung des Wohngebietes Wilhelmshohe
geschaffen. Die Grundstiicke befinden
sich in einem festgesetzten reinen Wohn-
gebiet (WR) gem. § 3 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO). Reine Wohngebiete
dienen gem. dem Nutzungskatalog der
BauNVO dem Wohnen. Um einen ruhigen,
hochwertigen Wohnstandort sicherzu-
stellen sind die gem. § 3 (3) BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen im
Wohngebiet Wilhelmshohe nicht zuldssig.
Ausnahmsweise zulassig sind Raume fir
freie Berufe. GemaB den Festsetzungen
des Bebauungsplans sind je Wohngebau-
de maximal zwei Wohneinheiten zulassig.
Die Errichtung einer Einliegerwohnung
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oder Mehrgenerationenwohnen ist daher
zulassig.

Die Lage und GroBe der Gebaude auf
dem Grundsttick wird durch die im Be-
bauungsplan getroffenen Festsetzungen
vorgegeben. Die Wohngebaude sowie
unmittelbar daran angrenzende Terrassen
dirfen nur innerhalb der festgesetzten
Baufenster (im Bebauungsplan durch
blaue Linien gekennzeichnet) errichtet
werden. Auf den groBzugigen Grundstu-
cken sind groBe Baufenster festgesetzt,
um den Bauherren einen groBtmoglichen
Gestaltungsspielraum zur Positionierung
der Wohngebaude zu ermoglichen.

Der Bebauungsplan setzt eine Bebauung
mit eingeschossigen Einzelhausern fest.

Fur die Definition des Vollgeschosses ist
die zum Zeitpunkt der Offenlegung des
Bebauungsplanes rechtsgiiltige BauO
NRW 2000 heranzuziehen.

Aufgrund der Topographie des Plangebie-
tes kann in den Nicht-Vollgeschossen zu-
satzliche Wohnflache geschaffen werden.

Der Bebauungsplan setzt eine Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,2 fest. Die GRZ gibt
an, welcher Anteil der Grundstticksflache
bebaut werden darf. MaBgebend fir die
Berechnung ist die GroBRe des Baugrund-
stlicks. Die zulassige maximale Grundfla-
chenzahlistin § 19 der BauNVO geregelt.
Eine GRZ von 0,2 bedeutet, dass 20
Prozent der Grundstlcksflache mit dem
Wohngebdaude einschlieBlich Terrasse
uberbaut werden dtrfen. Durch Garagen,
Stellplatze, Zufahrten/ Zuwegungen und
Nebenanlagen darf sich die GRZ gem.
819 (4) BauNVO auf bis zu 0,4 erhohen.
Die Geschossflache (GFZ) ist im Be-
bauungsplan mit 0,4 festgesetzt. Um die
GroBe der Gebaude zu beschranken ist
im Bebauungsplan festgesetzt, dass die
Flachen von Aufenthaltsraumen ein-

schlieBlich der zu ihnen gehorenden
Treppenraume und einschlieBlich ihrer
Umfassungswande auBerhalb des zu-
lassigen Vollgeschosses vollstandig in der
GFZ mitzurechnen sind. Rechtsgrundlage
flr diese Festsetzung ist § 20 (3) Satz 2
BauNVO.

Um eine landschaftsgerechte Einbindung
des Wohngebietes sicherzustellen ist in
den einzelnen Baufenstern eine maximale
Gebaudeoberkante festgesetzt. Diese
darf durch untergeordnete technische An-
lagen um bis zu 1 m Uberschritten werden.
Stellplatze, Garagen und Carports sind
nur in den daflr festgesetzten Flachen,
innerhalb der Uberbaubaren Grundstticks-
flachen sowie in den seitlichen Abstands-
flachen zulassig.

Weitere Festsetzungen und Hinweise sind
dem Bebauungsplan und der zugeho-
rigen Begriindung zu entnehmen. Der
Bebauungsplan sowie die zugehdrigen
Anlagen sind online abrufbar:
www.stadtplanung-velbert.de




)
N

AuBere Gestaltung
der Gebaude
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Die Fassadengestaltung prégt maBgeblich

das Erscheinungsbild des Quartiers und tragt
wesentlich zur stddtebaulichen Qualitét des
Wohngebietes bei. Aus diesem Grund wird ein
einheitlicher Rahmen, bezogen auf die Materia-
lien und das Farbspektrum angestrebt.

I

10 |




Eingangsbereiche und Fenster /
untergeordnete Bauteile

Eine einheitliche Gestaltung kann dazu beitragen, ein ruhiges und harmonisches Erscheinungsbild der Gebaude zu An den zum o&ffentlichen Verkehrsraum ausgerichteten
unterstiitzen. Die Wahl konkreter Farben und Materialien wird den Bauherren Uberlassen, um individuelle archi- Fassaden soll auf verspiegelte oder stark reflektieren-
tektonische Losungen und eine personliche Gestaltung der Gebaude zu ermdglichen. Untergeordnete Fassaden- de Verglasungen verzichtet werden, sofern diese vom
elemente wie Treppengeldnder, Balkonbriistungen, Absturzsicherungen, Dachrinnen und Fallrohre sind hinsichtlich offentlichen Raum aus wahrnehmbar sind. Dadurch
Materialitat und Farbgebung aufeinander abzustimmen. Dabei sollte darauf geachtet werden, dass sich die gewahl- konnen storende Spiegel- und Blendwirkungen ver-
ten Elemente harmonisch in die Gesamtgestaltung des Gebaudes und das stadtebauliche Umfeld einfligen. mieden und ein ruhiges Erscheinungsbild der Fassaden

unterstitzt werden.

13
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Fassadenmaterial

und- farbe
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Neben klassischen Putzfassaden bieten sich auch
Fassaden oder Fassadenelemente aus natdrlichen und
hochwertigen Materialien wie Holz, Naturstein, Sicht-
beton, Sichtmauerwerk oder Klinker an. Diese Materia-
lien konnen zur individuellen Gestaltung beitragen und
durch ihre nattrliche Alterungsfahigkeit eine dauerhafte
und hochwertige Qualitat der Gebaude unterstitzen.
Bei der Ausfiihrung von Warmedammverbundsystemen
konnen unterschiedliche Putztechniken, Oberflachen-
strukturen und Farbabstufungen eingesetzt werden, um
der Fassade eine lebendige und gestalterisch anspre-
chende Wirkung zu verleihen.

Die dargestellte Farbpalette dient daher nur als Orien-
tierungsrahmen. Es wird empfohlen dunkle Farbtone
oder dunkle Fassadenmaterialien nur als gestalterische
Akzente zu verwenden. Dadurch kann einer Ubermafi-
gen Aufheizung entgegengewirkt und eine zu dominan-
te Wirkung einzelner Gebaude im StraBen- und Ortsbild
vermieden werden.

Es wird empfohlen Fassaden in hellen und zurtickhalten-
den Farbtonen zu gestalten. Helle Oberflachen reflek-
tieren einen groReren Anteil der Sonneneinstrahlung
und erwarmen sich dadurch weniger stark als dunkle
Fassadenflédchen. Sie konnen somit insbesondere in den
Sommermonaten dazu beitragen, die Aufheizung von
Gebduden und deren Umfeld zu reduzieren und einen
positiven Beitrag zur Klimaanpassung zu leisten.

Zur Unterstitzung eines ruhigen und vertraglichen Er-
scheinungsbildes des Wohngebietes wird empfohlen,
auf stark glanzende oder reflektierende Fassadenma-
terialien wie Metallverkleidungen, polierte Steinober-
flachen, Keramikplatten oder Glasbausteine moglichst zu
verzichten.

Fassadenbegrinungen werden aus stadtklimatologi-
scher und 6kologischer Sicht ausdriicklich empfohlen.
Sie konnen durch Verdunstung und Verschattung sowie
durch die Bindung von Feinstaub einen Beitrag zur
Verbesserung des Mikroklimas leisten und zusatzliche
Lebensraume schaffen. Aufgrund der unterschiedlichen
baulichen Voraussetzungen und Gestaltungsmaoglichkei-
ten wird empfohlen, die Moglichkeit einer Fassadenbe-
grinung bei der Planung und Gestaltung der Gebdude
individuell zu prifen.

Beispiel: Fassadenfarben

| 15
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Dacher/
Dachaufbauten

Im Bebauungsplan wurde bewusst auf die Fest-
setzung einer bestimmten Dachform oder Nei-
gung verzichtet, um den zukiinftigen Bauherren
einen gréBtmadglichen Gestaltungsspielraum zu
erhalten. Aufgrund der groBzligig geschnittenen
Grundstticke und dem daraus resultierenden
Abstand der freistehenden Hdéuser sind unter-
schiedliche Dachformen und -neigungen anders
als bei Doppel- oder Reihenhdusern stddtebau-
lich willkommen.
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Dachformen/
Dachaufbauten
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Bei Gebauden mit geneigten Dachern kommt der Dachlandschaft eine besondere Bedeutung
fur die stadtebauliche Wirkung des Wohngebietes zu.

Die Dachflachen pragen das Erscheinungsbild der Gebaude maBgeblich und bestimmen so-
wohl aus dem StraBenraum als auch in der Fernwirkung den Charakter des Quartiers.

Um eine harmonische und ruhige Dachlandschaft zu gewahrleisten, ist ein ausgewogenes Ver-
haltnis zwischen der Hauptdachflache und den darin angeordneten Dachaufbauten und Dach-
einschnitten sicherzustellen. Die Regelung ermdglicht eine zeitgemaBe und flexible Nutzung
des Dachgeschosses sowie eine individuelle architektonische Gestaltung, stellt jedoch gleich-
zeitig sicher, dass die Hauptdachflache als pragendes Gestaltungselement erkennbar bleibt.

Dadurch wird ein einheitliches und hochwertiges Erscheinungsbild der Dachlandschaft erreicht,

das den stadtebaulichen Anspriichen des Neubaugebietes gerecht wird.

Dachfarbe/ Materialitat

Die Dachgestaltung soll ausreichend Raum fiir indivi-
duelle Losungen lassen. Es wird empfohlen, Farben
und Materialien so zu wahlen, dass sie sich in die
Gesamtgestaltung des Gebaudes und das stadtebau-
liche Umfeld einfugen. Ein bestimmtes Farbspektrum
wird dabei nicht vorgegeben. Auch bei unterschied-
lichen Dachformen und Dachaufbauten kann durch
eine zurlckhaltende und aufeinander abgestimmte
Material- und Farbwahl ein harmonisches Gesamtbild
entstehen.

I 19



Solaranlagen
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Solaranlagen sind unauffallig anzu-
ordnen. Dies wird z.B. durch an die
Dacheindeckung farblich angepasste
Solarmodule oder gleichfarbige Rand-
einfassung erreicht. Eine weitere Mog-
lichkeit sind blndig in die Dachober-

flache eingebaute Indach-Anlagen. Eine

Kombination auch mit Dachbegrinung
ist zulassig.

Bei aufgestanderten Solaranlagen

auf flach geneigten Dachern darf die
Gebaudeoberkante maximal um 0,75
m Uberschritten werden. Die Anlagen
sind allseits 1 m zurlickversetzt von der
AuBenkante zu installieren.

Bei geneigten Dachern ab 16° sind auf
dem Dach montierte Solaranlagen mit
gleicher Neigung parallel zur Dachhaut
anzuordnen. Aufdach-Solaranlagen
mussen auf allen Seiten einen Abstand
zum Dachrand von mindestens 0,5 m
einhalten; flachenblindig mit der Dach-
haut eingesetzte Anlagen (Indach-Sola-
ranlagen) sind davon ausgenommen.

Bei flach geneigten Dachern, die
der Begrinungspflicht unterliegen
(siehe Abschnitt Dachbegrinung),
muss gewabhrleistet sein, dass die
Dachbegriinung unter den Solaran-
lagen ausgeflihrt werden kann.

§ 42a BauO NRW 2018 Solaranlagen

Gem. Landesbauordnung Nordrhein-West-
falen sind bei der Errichtung von Wohn-
gebduden, Anlagen zur Erzeugung von
Strom aus solarer Strahlungsenergie auf
den daflir geeigneten Dachflachen zu
installieren und zu betreiben. Dies gilt auch
fiir Gebaude, die nach § 63 BauO NRW
der Genehmigungsfreistellung unterlie-
gen. Fragen hierzu beantwortet Ihnen ihr
Architekt oder die Bauberatung der Stadt
Velbert

Solarpaneele oder

Solardachziegel/

16-45° Dachneigung

KG (optional)

10°-15° Dachneigung

Solaranlage max. Griindach
0,75 m liber OK

KG (optional)

Um Gefahren von abrutschenden
Schneemassen abzuwenden, wird
empfohlen Schneefangbretter tber
den Eingangsbereichen anzubrin-
gen.
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Dachbegriinung

Dachbegrinungen leisten einen wichti-
gen Beitrag zu einer nachhaltigen und
klimaangepassten Siedlungsentwicklung.
Sie verbessern das Kleinklima, da sich
begriinte Dachflachen im Vergleich zu
herkdmmlichen Dachoberflachen deut-
lich weniger stark aufheizen. Durch die
Verdunstung des gespeicherten Nieder-
schlagswassers entsteht ein nattrlicher
Kuhlungseffekt, der insbesondere in den
Sommermonaten zur Minderung der War-
mebelastung beitrégt. Gleichzeitig binden
die Vegetationsflachen Feinstaub und
andere Luftschadstoffe und tragen so zu
einer Verbesserung der Luftqualitat bei.

Darlber hinaus besitzen begrlinte Dacher
eine wichtige wasserwirtschaftliche

Funktion. Sie speichern einen Teil des an-
fallenden Niederschlagswassers, geben
dieses zeitlich verzogert wieder ab und
fordern dessen Verdunstung. Dadurch
werden Spitzenabflisse reduziert und die
Entwdsserungssysteme insbesondere bei
Starkregenereignissen entlastet. Gleich-
zeitig wird der nattrliche Wasserhaushalt
unterstutzt.

Neben ihren klimatischen und wasserwirt-
schaftlichen Vorteilen besitzen Dach-
begrinungen eine hohe 6kologische
Wertigkeit. Sie schaffen zusatzliche,

vom Menschen weitgehend ungestorte
Lebensraume flr Insekten, Wildbienen,
Schmetterlinge sowie verschiedene
Pflanzenarten und kdnnen — abhéangig

von ihrer Ausgestaltung — auch Vogeln
Nahrung und Ruckzugsmoglichkeiten
bieten. Insbesondere in Neubaugebie-
ten leisten sie damit einen wertvollen
Beitrag zur Forderung der biologischen
Vielfalt und zur Vernetzung von Lebens-
raumen. Dachbegriinungen verbinden
okologische, klimatische und gestalte-
rische Qualitaten und sind ein wesent-
licher Baustein einer nachhaltigen Quar-
tiersentwicklung.

Flach geneigte Dacher bis 15° sind vollflachig mit einer
mindestens 15 cm straken Bodensubstratschicht / Vege-
tationstragschicht zu bedecken und intensiv zu begru-
nen. Ausgenommen hiervon sind Flachen fur Dachter-
rassen, technische Dachaufbauten oder Belichtung bis
zu 30% der Dachflache, sofern sie dem Nutzungszweck
des Gebdudes dienen und untergeordnet sind. Es wird
ausdriicklich darauf hingewiesen, dass eine Kombination
mit Photovoltaik zulassig und gewinscht ist.

Dacher von Garagen und Carports sind mindestens ex-
tensiv zu begriinen und zu pflegen.

GroRere Dachiberstande insbesondere an der Stid- und
Westseite der Gebaude konnen insbesondere im Som-
mer zum Hitzeschutz beitragen.

Die Begrtinung von Déachern ist grundsatzlich auch bei
steileren Dachneigungen realisierbar.

| 23
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Gestaltung der
AuBenanlagen

Die Gestaltung der privaten FreirGume Die rechtlichen Vorgaben der Landesbauordnung werden
trédgt zum Charakter eines Wohngebietes durch die Auflagen und Empfehlungen des Gestaltungshand-
bei. Eine attraktive, naturnahe Gestal- buches konkretisiert. Grundsatzlich konnen die Wohngarten
tung mit einem hohen Griinanteil erhoht individuell gestaltet und genutzt werden. Eine Beschrankung
zudem die Wohnqualitdt Aufgrund der auf die zuldssige Anzahl oder GréBe von Nebenanlagen er-
ErschlieBungssituation und der Ausrichtung folgt aufgrund der groBzlgigen Grundstiickszuschnitte nicht.
entsteht voraussichtlich nicht bei allen Die Begrenzung ergibt sich durch die im Bebauungsplan
Grundstticken im Plangebiet ein klassischer festgesetzte Grundflachenzahl.

Vorgarten. Daher wird auf die Begrifflich-
keit Vorgarten verzichtet und allgemeine
Regelungen fiir die Gestaltung der Freifld-
chen definiert.
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Private Freiraume

§ 8 BauO NRW nicht liberbaute
Flache der bebauten Grundstiicke

GemaR § 8 der Bauordnung Nordrhein-
Westfalen sind die nicht mit Gebduden
oder vergleichbaren Anlagen uberbauten
Flachen der bebauten Grundstiicke als
Grunflachen wasseraufnahmefahig zu be-
lassen oder herzustellen und zu begriinen
oder zu bepflanzen, soweit diese nicht fir
eine andere zulassige Verwendung beno-
tigt werden. Schotterungen zur Gestaltung
von Grinflachen sowie Kunstrasen stellen
keine zulassige Verwendung dar.
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Warmepumpen

Die Anlagen konnen grundsatzlich an jeder
Stelle des Grundstlicks positioniert werden;
mafBgeblich ist, dass sie vom offentlichen
StraBenraum aus nicht wahrnehmbar sind.

Nebenanlagen

Milltonnenstellplatze sind grundsatzlich ein-
zuhausen oder durch Hecken einzugriinen,
sodass eine Sichtbarkeit aus dem offent-
lichen Raum nicht oder nur eingeschrankt
gegeben ist. Die Dacher der Nebenanlagen
sind zu begriinen.

Ziel ist die Sicherung eines hochwertigen und ruhigen
StraBen- und Ortsbildes. Als technische Anlagen weisen
Warmepumpen eine funktionale Gestaltung auf, die den ge-
stalterischen Anspruch des Neubaugebietes beeintrachtigen
kann, wenn sie straBenseitig in Erscheinung treten. Durch
ihre Anordnung auBerhalb des unmittelbaren Sichtfeldes des
offentlichen Raumes wird ein harmonisches, von technischen
Einbauten weitgehend freigehaltenes Erscheinungsbild der
StraBenraume gewahrleistet und die gestalterische Qualitat
des Quartiers langfristig gesichert.

Die Grundstlcke im Plangebiet verfligen mit einer Min-
destgréBe von 1.000 m? iiber ausreichend dimensionierte
Freiflachen, sodass die Unterbringung der Anlagen in nicht
einsehbaren Grundstiicksbereichen ohne unverhaltnismalige
Einschrankungen moglich ist. Unabhangig von den gestalte-
rischen Anforderungen sind bei der Planung, Errichtung und
dem Betrieb von Warmepumpen die jeweils geltenden immis-
sionsschutzrechtlichen Vorschriften, insbesondere hinsichtlich
der zulassigen Gerauschimmissionen an schutzbeddrftigen
Nutzungen, uneingeschrankt einzuhalten. Die Anlagen kon-
nen grundsatzlich an jeder Stelle des Grundstlicks positioniert
werden; maBgeblich ist, dass sie vom offentlichen StraBen-
raum aus nicht wahrnehmbar sind.
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Einfriedungen

Grundstiickseinfriedungen bilden den Ubergang zwischen 6ffentlichem und
privatem Raum und gehoren zu den pragenden Elementen des unmittelba-
ren Gebaudeumfeldes. Durch ihre Gestaltung und Materialitat beeinflussen
sie maBgeblich die Qualitat des StraBen- und Ortsbildes.

Da im Baugebiet Wilhelmshohe aufgrund der topographischen Situation
und der Gebaudestellung nicht auf allen Grundstiicken eine klassische
Vorgartensituation besteht, wird auf eine unterschiedliche Regelung fur stra-
Ben- und riickwartige Grundstlicksbereiche verzichtet. Die nachfolgenden
Vorgaben gelten daher einheitlich fur samtliche Grundstlcksgrenzen.

Die privaten Freiflachen dienen den Bewohnerin-
nen und Bewohnern als Aufenthalts-, Rtiickzugs- und
Erholungsbereiche. Dem Wunsch nach einem an-
gemessenen Sichtschutz wird durch die Moglichkeit
von Einfriedungen bis zu einer Hohe von 2,00 m
Rechnung getragen. Gleichzeitig sollen Einfriedungen
das Wohngebiet nicht durch massive oder technisch
wirkende Abgrenzungen pragen. Aus diesem Grund
sind Einfriedungen grundsatzlich licht- und luftdurch-
lassig auszufuhren.
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Standortgerechte, heimische Hecken werden als Einfriedung ausdriicklich bevorzugt. Sie
leisten einen wichtigen Beitrag zur Durchgriinung des Quatrtiers, verbessern das Kleinklima,
bieten Lebensrdume fiir zahlreiche Tierarten und schaffen einen harmonischen Ubergang
zwischen den privaten Grundstiicken und dem 6ffentlichen Raum. Zur Sicherung der Hecken
oder als Rankhilfe ist auf der Grundstlcksinnenseite ein einfacher Metallzaun zuldssig. Dieser
dbernimmt ausschlieBlich eine konstruktive Funktion und soll hinter der Heckenpflanzung
optisch zuricktreten. Ein freistehender Metall- oder Stabmattenzaun stellt keine eigenstandige
Einfriedung im Sinne dieses Gestaltungshandbuches dar und ist daher nicht zuldssig. Pflanz-
empfehlungen fir geeignete Heckenarten sind in Kapitel 07 enthalten.

Sofern auf eine Heckenpflanzung verzichtet wird, kdnnen Einfriedungen alternativ aus ortstypi-
schen Materialien wie Holz oder filigranen Metallkonstruktionen in Kombination mit Naturstein
hergestellt werden. Die Einfriedungen sind mit schmalen Profilen und einer zurtickhaltenden
Gestaltung auszufuhren. Der blickdichte Anteil einer Einfriedung darf je Grundstlicksseite
maximal 40 % der jeweiligen Grenzlange betragen. Dadurch wird einerseits ein angemesse-
ner Sichtschutz ermoglicht, andererseits bleibt die gewlinschte Offenheit und Durchlassigkeit
des Quartiers erhalten. Unzuldssig sind eingeflochtene Sichtschutzstreifen oder -matten aus
Kunststoff oder PVC sowie vollflachig geschlossene Sichtschutzwande, da sie aufgrund ihrer
Materialitat und Massivitat dem angestrebten hochwertigen und landschaftlich gepragten Er-
scheinungsbild widersprechen.

Gabionen sind als gestalterisches Element zulassig, sofern sie sich hinsichtlich ihrer Dimensio-
nierung und Materialitat in das Gesamtbild des Grundstticks einfigen. Zur Vermeidung einer
dominierenden Wirkung im Stra3en- und Ortsbild ist ihre Gesamtlange je Grundstlucksseite auf
maximal 5,00 m zu begrenzen.

Zur Forderung der biologischen Vielfalt sind Einfriedungen zudem kleintierdurchlassig auszu-

bilden. Mindestens 40 % der Lange jeder Grundstucksgrenze sind mit einem Bodenabstand

von mindestens 0,15 m auszuflhren, sodass Wanderbewegungen von Igeln und anderen

bodengebundenen Kleintieren nicht beeintréchtigt werden. | 29



Geldandemodellierung

Aufgrund der bewegten Topographie des Plangebietes ist die Bebauung auf zahlreichen Grundstiicken an die na-
tdrlichen Gelandeverhaltnisse anzupassen. Die topographischen Gegebenheiten erfordern eine sorgféaltige Planung
der Gebaude- und Freianlagen, eroffnen jedoch zugleich vielféltige Moglichkeiten fir individuelle und qualitatsvolle
Freiraumlosungen. Geplante Gelandemodellierungen auf den privaten Grundstticken sind mit den Nachbareigen-
timern abzustimmen. Bauordnungsrechtliche Vorgaben sind einzuhalten.

Zur Wahrung eines harmonischen Orts- und Landschaftsbildes sowie zur Vermeidung
Uberdimensionierter Gelandeeingriffe dirfen Stlitzmauern und sonstige Stiitzelemente
eine Hohe von 1,50 m nicht Uberschreiten. In begriindeten Einzelfédllen konnen Ausnahmen
zugelassen werden, sofern die besonderen topographischen Verhaltnisse dies erfor-

dern. GroBere Hohenunterschiede sind durch terrassierte Gelandestufen zu tberwinden.
Zwischen den einzelnen Stitzelementen sind mindestens 1,00 m tiefe, begrinte Pflanz-
streifen vorzusehen, die die Bauwerke optisch gliedern, ihre Fernwirkung reduzieren und
eine bessere Einbindung in das Landschaftsbild gewahrleisten. Zur besseren Einbindung
ins Landschaftsbild wird eine naturnahe Gestaltung empfohlen. Es wird angeraten, die Ge-
landesituation bereits zu Beginn gestalterisch in die Freianlagenplanung einzubeziehen.
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Eine gestalterisch und 6kologisch ansprechende Variante sind zum Beispiel Trockenmauern.
Diese stellen nicht nur ein hochwertiges gestalterisches Element der Freiraumgestaltung dar,
sondern besitzen zugleich eine hohe 6kologische Bedeutung. Durch ihre Bauweise mit offenen
Fugen und Hohlrdumen entstehen vielfaltige Kleinlebensraume, die zahlreichen Tier- und Pflan-
zenarten als Riickzugs-, Nist-, Uberwinterungs- und Sonnenplatze dienen.
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Pflanzvorgaben
und- empfehlungen

Bei der Bepflanzung der privaten Frei-
rdume sollte bei der Wahl der Pflanzen ein
Augenmerk auf heimische und klimabe-
stdndige Sorten gelegt werden.
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Fir die Bepflanzung der privaten Freiraume werden daher im
Folgenden Empfehlungen gegeben. Heimische Arten bieten
Tieren ein ausreichendes Nahrungsangebot und sind besser
an die sich verandernden klimatischen Bedingungen ange-
passt. Die Pflanzung invasiver und nicht heimischer Pflanzen-
arten, sogenannter Neophyten, sollte vermieden werden.
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Die im Bebauungsplan festgesetzte Hecke erfiillt die
Funktion der landschaftsgerechten Einbindung des
Wohngebiets und ist zudem im landschaftspflegerischen
Fachbeitrag als MinderungsmaBnahme beriicksichtigt. Die ‘
Heckenpflanzung ist zwingend umzusetzen dauerhaft und
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Zuléssige Gehdlzarten sind:

« Schlehe (Prunus spinosa)

- WeiBdorn (Crataegus monogyna

« Hasel (Corylus avellana)

« Hunds-Rose (Rosa canina)

« Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

BauGB

Auf den Privatgrundstiicken ist je 400 m? angefangene Grundstiicksfliche mindestens ein
Baum zu pflanzen und dauerhaft z u erhalten (Pflanzqualitat Hochstamm 16-18 cm). Hierbei ist
auf die Wahl heimischer und klimabestandiger Laub- und Obstbaume zu achten. Nadelbaume

Bei der Pflanzung von Gehdlzen mit einer Wuchsho- sind nicht zuléssig.

he <2 m ist ein Abstand von mindestens 50 cm von
der Grundstiicksgrenze einzuhalten. Bei Gehdlzen
mit einer Wuchshohe > 2 m ist ein Abstand von min-
destens 2 m zur Grundstiicksgrenze einzuhalten (Art.
47 Abs. 1 AGBGB). Der Abstand wird bei B&umen von BauGB
der Mitte des Stammes aus gemessen, bei Strau-

chern und Hecken von der Mitte des der Grenze am

nachsten stehenden Triebes. Weitere Regelungen

zu Grenzabstanden trifft das Nachbarrechtsgesetz

NRW (NachbG NRW).

Der im Bebauungsplan festgesetzte Larmschutzwall ist mit einheimischen Strauchern zu be-
pflanzen. Dies dient der landschaftsgerechten Einbindung. Die Bepflanzung erfolgt im Dreiecks-
verband (Abstand 1,5 m x 1,5 m).
Folgende Arten sind zu verwenden:
« Schlehe (Prunus spinosa)
- Salweide (Salix caprea)
- Ein- und/ oder Zweigriffliger WeiRdorn (Cratageus
monogyna/ Cratageus laevigata)
Hasel (Corylus avellana)
- Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
B . Kornelkirsche (Cornus mas)
« Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
34| « Hunds-Rose (Rosa canina) 35
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Laubbaume

¥

Feldahorn

- Feldahorn (Acer campestre) —
regelmaBiger Schnitt empfohlen

- Eberesche (Sorbus aucuparia)

- Rotdorn (Crataegus laevigata ‘Paul’s
Scarlet)

- Zweigriffliger Weidorn (Crataegus
laevigata)

- Baum-Hasel (Corylus colurna)

. Silberweide (Salix alba) — als
Kopfweide mit regelmaBigem Schnitt

- Sdulen-Hainbuche (Carpinus betula
LFastigiata®)

« Schlehe (prunus spinosa)

« Persischer Eisenholzbaum (Parrotia Persica)

- Amberbaum (Liquidambar styraciflua)

- Blumenesche (Fraxinus ornus)

Sguerkirsche ‘ S '_‘ Edel-Kastanie

. Speierling Sorbus domestica)
«  Kulturapfel (Malus domestica)
o Schoner aus Boskop
o Gelber Edelapfel
o Rote Sternette
© Rheinischer Winterambur
© Apfel aus Croncels
© Roter Eiserapfel
- Quitte (Cydonia oblonga)
« Elsbeere (Aorbus torminalis)
- Birne (Pyrus communis)
© Gellerts Butterbirne
© Williams® Christbirne
© Pastorenbirne
. Zwetschge (Prunus domestica) — auch Sor-
ten wie Mirabelle, Reneklode
o Buhlers Fruhzwetschge
o GroRe grine Reneklode
o Mirabelle von Nancy
o Wangenheims Friihzwetschge
«  Sauerkirsche (Prunus cerasus)
. Edel-Kastanie (Castanea sativa)
- Walnuss (Juglans regia)

Heckenpflanzen

-~ -

Y.y N

Heinbuthe\

Bei der Auswahl von Heckenpflanzungen zur Ein-
friedung der privaten Grundstiicke werden heimische
Arten empfohlen, da diese Insekten, Vbgeln und Klein-
sdugern ausreichend Nahrungsangebot liefern. Durch
die Verwendung unterschiedlicher Arten besteht ein

diverses Angebot an Bliiten und Frtichten.

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- Liguster (Ligustrum vulgare) (giftig)

- Zweigriffliger Weidorn (Crataegus
laevigata)

- Eibe (Taxus baccata) (giftige Nadeln
und Samen)

- Berberitze (Berberis vulgaris)

- Rote Heckenkirsche (Lonicera
xylosteum)

- Mitteleuropdaische Felsenbirne
(Amelanchier ovalis)

«  Kornelkirsch (Cornus mas)

- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

. Gemeine Hasel (Corylus avellana)

- Européische Stechpalme (llex aquifolium)

« Faulbaum (Frangula alnus)

Storchschnabel = 3 Kfiechendeg'T hymian

Bei der Garten- und Vlorgartenbepflanzung
sollten hitzeresistente, heimische, mehrjéhrige
und insektenfreundliche Stauden/ Pflanzen
gewdhlt werden. Als besonders hitzeresistent
gelten Sedum-Pflanzen wie der scharfe Mauer-
pfeffer, der weiBe Mauerpfeffer, die groBe Fett-
henne, die Purpur-Fetthenne und die Buckel-
Fetthenne. Weitere empfohlene Stauden sind:

. Karthauser-Nelke (Dianthus carthusianorum)

- Gewohnliches Sonnenrdschen
(Helianthemum nummularium)

. Steinbrech-Felsennelke (Petrorhagia
saxifraga)

. Fruhlings-Fingerkraut (Potentilla
neumanniana)

- GroBRblitige Braunelle (Prunella grandiflora)

. Kriechender Thymian (Thymus serpyllum)

- Wiesen-Salbei (Salvia pratensis)

- Blutroter Storchschnabel (Geranium
sanguineum)

« Schafgarbe (Archillea millefolium)
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Okologische Empfehlun-
gen & Immisionsschutz

Gebdude und Gdrten sind ein wichtiger Le-
bensraum fiir zahlreiche Tierarten. Bei der
Planung von Gebduden und Gdrten kann
dies bereits in einem frilhen Stadium be-
rticksichtigt werden, indem z.B. Quartiers-
angebote fir Fledermduse, Vogel, Insekten
oder kleine Sdugetiere geschaffen werden.
Auch bei der Gebdudebeleuchtung sind ar-
tenschutzrechtliche Aspekte zu beachten.
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Artenschutz / Lichtemission /
Sonstige Umweltbelange
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Die Beleuchtung von Gebauden und Freianlagen ist daher auf das erforderliche Mindestmal
zu beschranken. Eine nach oben gerichtete Beleuchtung sowie eine dauerhafte Anstrahlung
von Fassaden oder sonstigen baulichen Anlagen sind unzuldssig, da sie nachtaktive Tierarten,
insbesondere Insekten und Flederméuse, beeintrachtigen kdnnen. Fir die AuBenbeleuchtung
sind ausschlieBlich insektenfreundliche Leuchtmittel mit moglichst geringer Anlockwirkung und
warmweiBer Lichtfarbe zu verwenden.

Einfriedungen sollen so gestaltet werden, dass sie fur Kleintiere wie Igel, Amphibien oder
andere bodengebundene Tierarten durchldssig bleiben. Hierzu ist zwischen Geldndeoberkante
und Unterkante der Einfriedung ein durchgehender Bodenabstand von mindestens 0,15 m vor-
zusehen. Auf diese Weise werden Wanderbewegungen der Tiere ermdoglicht und bestehende
Lebensraume miteinander vernetzt.

Zur Forderung der biologischen Vielfalt wird empfohlen, auf den privaten Grundstticken zu-
satzliche Lebensstatten fur Tiere zu schaffen. Hierzu eignen sich beispielsweise Fledermaus-
quartiere, die auch in Fassaden integriert werden kénnen, Nistkasten fur Vogel oder kiinstliche
Winterquartiere fUr Kleinsauger und Insekten. Bereits mit geringem Aufwand konnen so wert-
volle Beitrdge zum Artenschutz geleistet werden. Weiterfiihrende Informationen und praktische
Hinweise zur Integration von Lebensstatten an Gebauden bietet die Informationsplattform
Artenschutz am Haus.

Ein verantwortungsvoller Umgang mit Niederschlagswasser tragt zur Entlastung der Kanali-
sation, zur Schonung der Trinkwasserressourcen sowie zur Verbesserung des Kleinklimas im
Quartier bei. Es wird empfohlen, anfallendes Niederschlagswasser vor der Versickerung einer
Nutzung zuzufiihren. Hierflr eignen sich beispielsweise Regentonnen oder Zisternen, deren
gespeichertes Wasser zur Gartenbewdasserung oder — bei entsprechender technischer Ausfiih-
rung — als Brauchwasser, beispielsweise flr die Toilettenspilung, genutzt werden kann.
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Notizen
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Kontakt.

Wir empfehlen Ihnen, bereits in einem friihen Stadium der Planung das Beratungsangebot der Abteilung
3.1 Bauleitplanung in Anspruch zu nehmen, um Vorentwirfe oder ggf. auftauchende Fragen zu

besprechen.

Ansprechpartner

Frau Klara Jager
klara.jaeger@velbert.de
L 02051/ 26-2636

Bauberatung
bauberatung@velbert.de
. 02051/26-2670

Bei bauordnungsrechtlichen Fragen sollte ihr/e
@ Architekt/in sich an die Bauberatung des Bauord-
nungsamtes wenden.
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