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2 Bekanntmachun

des Aufstellungsbeschlusses
( 8§ 2 Abs 1
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al Amtstafel
3. Burgerbeteil igung

4. Beteiligung Trager &ffentlicher Belange
( § 4 Abs. 1 BouGB |

5. Billigungsbeschlufl

&  Bekonntmachung der Auslegung

ol Zeitung .
Bl Amtstaofe!

7. huslegungszeit

8. Abwagungsbeschiuf

8. Sotzungsbeschiuf { § 10 BouGE |}
10. Anzeige

Der Bebauungsplan dient der Deckung eines dringenden
Wohnbedarfs der Bevdlkerung und ist aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. Er ist deshalb der
hdharen Verwaltungsbehdrde nich® anzuzergen
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzung noch & 9 BauGB

0.1 Baouweise - offen
0.2 Mindestgrosse der Baugrundsticke ca. 600am
0.3 Firstrichtungen

Die einzuhaltende Firstrichtung verlouft parallel zum Mittelstrich des
Zeichen unter Ziff. 2.2

Festsetzungen nach Art. 98 Baoy Bgo

0 4 Einfriedung [ siehe auch Griunordnung ]

Art: strassenseitig: offene Vorgirten, soweit mogl. bzw. senkr. Holzlattenzoun
nachbarseitig: verzinkter Maoschendrahtzaoun mit Hinterpflonzung aus
bodenstdndigen Gehtlzen [siehe Grinordnung]
Hohe: max. 1,20m

0.5 Festsetzungen zu Garagen und Nebengebdude

0.51 Garagen diirfen ausser in den hierfiir besonders festgesetzten Flachen,
auch in den sonstigen ausgewiesenen, lberbaubaren Fldchen errichtet
werden

Die max. Bauldnge on der Grundsticksgrenze darf 8m nicht uUberschreiten

0.52 Der gesetzliche Stauroum [5m Tiefe) sowie die Hauszugange in einer
Breite von 1,50m konnen befestigt werden.
Dariiberhinausgehende Flachen der Garagenzufahrt sind in wasserdurch-
ldssiger Form zu erstellen, wobei die Fahrspuren (je 40cm breit]
befestigt werden konnen

0.53 zul@ssig Garagen und Nebengebdude in direktem Zusommenbaou mit dem

Haup tgebaude

0.54 Dachform: Satteldach 20° - 25° bzw. 42° - 45° [ dem Houpthaus angeglichen
sonstige Festsetzungen siehe unter o 61

0.5 Festsetzungen zu den Houstypen
o.61 Dochforn:  Satteldach 42° - 45°
0.62 Dccﬁdeckung: Biber oder Pfannen naturrot, ziegelrot, rotbraun
0.63 Dachuberstand an der Troufe max. 0.40 Meter
0.64 Dachiiberstand om Ortgang max. 0.30 Meter

0.65 Gaupen sind zuldssig, wenn sie sich untergeordnet in die Dachfldche einfigen.
An den Gaupen sind Dachuberstdnde unzuldssig, AuBenflochen verblecht.

0.66 Wintergarten und Zwechgiebel sind mit einer Breite von mox. 1/3 der GebOude-
breite bzw. Gebaudelange und einer Bougrenzenuberschreitung von max. 10%
der bebaubaren Flache mogl ich
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0.67 Terrassen sind ols. Gelandeanschiittungen unzulassig
Terrassen die talseitig im Mittel mehr ols 0.70 Meter iiber dem natirlichen
Gelande liegen, sind als Freisitze zu planen und unterliegen als bauliche
MaBnahme den GrgBeneinschrdnkungen unter Punkt 066

0.68 Geldndeeinschnitte und -anschuttungen um mehr als 0.60 Meter sind unzuldssig.

o.7 Verkehrsflachen
o. 71 Erschliessungsstraossen

Strassenbreite 5.00m und zusatzlich 2.00m Grinstreifen

0.8 Wasserentsorgung

o.81 Je Grundstick dirfen nur 30 gm befestigle Flache
vor den Goragen angelegt werden, um eine moximale
Versickerung zu erreichen.

0.82 e Bouvorhaben mussen gegen Hang- u. Schichtenwgsser

ALl
gesichert sein.

0.8 Parzelle 1 kann erst bebaut werden, wenn der nordlich gelegene Hopten-
garten (FUNr. 1233 unf 1234) bis auf 50m Abstand zum Wohngebdude ge-
rodet wird. i

GRUNORDNUNG

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

-200-

QO 3P| OFFENTLICHER GRUNSTREIFEN

{;’"} BAUME 1 .0RDNUNG ZU PFLANZEN

7 BAUME 2.0RDNUNG ZU PFLANZEN

Qg)o STRAUCHER

PFLANZVORGABEN FUR OFFENTLICHE GRUNFLACHEN U. PRIVATE GRUNFLACHEN MIT PFLANZGEBOT
PFLANZSYMBOLE BAUME 1. ORDNUNG

AESCULUS HIPPOCASTANEUM ( ROSSKASTANIE )
FAGUS SYLVATICA ( BUCHE ]

QUERCUS ROBUR ( STIELEICHE )

TILTA CORDATA ( WINTERLINDE ]

—A 0T >
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PFLANZSYMBOLE BAUME 2. ORDNUNG

o OBSTBAUME
p PRUNUS AVIUM ( VOGELKIRSCHE )
s SORBUS AUCUPARIA ( VOGELBEERE )

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT -
PFLANZGROSSEN:

BAUME 1.0RDNUNG: H. 3.v 18/20, bzw. Sol .-Stb. 4.v B 200-300, H. 350-400 STU 16/20
BAUME 2 ORONUNG: H 3 v 16718, bzw Sol 3 v 350/400

STRAUCHPF L ANZUNGEN -

HEISTER -

Anteil: 4% Der Gesomtzohl je Pflanzgruppe.
Grasse: 2 v 250/300

Arten:

Acer camprestre ( Feldahorn )

Alnus glutinoso [ Schworzerle ]

Prunus avium [ Vogelkirsche ]

Carpinus betulus [ Hoinbuche ]

oToNICurn
JiIRALLOCR .

Grosse: 2.v. oB 80/100 1007150 ( je nach ART ]
Plflanzungen im 1.25m Roster versetzen.
Arten ( dahinter Anteile in % |

Cornus sanguinea [ Hartriegel ] 8
Corylus avellana [ Hasel ) 8
Cratoegus monogyno [ Weissdorn ) 30
Euonymus europoeus [ Pfaffenhitchen | 8
Prunus spinosa { Schiehdorn ] 8
Rosa conina ( Hundsrose ) 10
Sal ix copreo ( Salweide ] 8
Sambucus nigro [ Schwarzer Holunder ] 8

Innerhalb betroffener Hausgdarten konnen bis zu 50% Zierstraucher beigemischt werden

Hierzu sind folgende Arten zu verwenden
Rubus odoratus

Vinca minor

Hedera hel ix

Die Verwendung fremdldandisch wirkender Gehdlzer, insbesondere
buntlaubiger und Hdngeformen, ist auszuschliessen.

Zimi-Himbeere ]
Tmmergedn i

Efeu )

) i S BT

EINFRIEDUNGEN:

Privatgrundstiicke zu gffentlichen Flachen bzw Aussenbercich:

Lotten- bzw. Staketenzaun, Lattung senkrecht.

Sockel - gleich welcher Art - sind nicht zulassig

Privatgrundsticke zu Privatgrundstiicke

Zusdtzlich sind hier beidseitig bepflanzte bzw. berankte Maschendrohtzoune zulassig

OFFENTLICHE ANGER UND WIESEN:

GESTALTUNG DER HAUSGARTEN

Je 200 gm private Griinflache st ein Baum zu Pflanzen. Es sind hier vor allem
traditionelle Housbaume zu verwenden

Zusatzl ich konnen andere heimische Baume und Obstbaume gepflanzt werden

Der Anteil on heimischen Strouchern 1st auf mind. 50% z. halten

Rasenfiachen sollten nicht mehr ols 50% der Freiflachen ir Anspruch nehmen
Angrenzend on of fentliche Flachen und Rondbereich zur freren Londschaft sind
Hecken aus Fichten und Thuien nicht zulaossig
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PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

T

Art der Baul ichen Nutzung: Einfamil ienhauser mit max. 2 Wohnungen

1.1 WA Al lgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNvO0 GFZ: 0,6
GRZ: 0,4

Mass der Baoul ichen Nutzung

2.1 Zuléssige Houstypen Beschreibung im Anschluss
Anzahl der Zulossigen Wohneinheiten
Stellplatzbedarf 1.5/WE.

2.2 Einfomil ienhguser mit mox. 2 Wohnungen

Waondhohe max. 3.90 Meter im Mittel bergseitig ab naturlichen bzw. von der
Bauausichtsbehorde festgelegten Gelaonde

L E?%;E Geschosshohe: EG: 2.90m
E+DG | 77T [

Dachgeschoss ausgebaut

12.00m
Verhdlinis Brefte zu Lénge nicht unter 1113

Bougrenzen

3.1 - —— ——— — Bougrenze

VerkehrsfiGohen
[=

4 1 2 Erschliessungsstrasse mit Grinstreifen
T o

a

GRUN-STRETFEN

e STRASSE -
By a}
500 . 200

FUHRUNG DER VERSOGUNGSLEITUNGEN:
Versorgungsleitungen werden unterirdisch verlegt

Die geplonten Gebdude werden uber Erdkabel und Verteilerschranke an

das Stromversorgungsnetz angeschlossen. Die Housanschlusskabel enden

in Wandnischen an der der Strossenseite zugewandten Housaussenwand

unter Berucksichliguny der boulichen Gegebenbeilen. Die Verleiler-
schronke werden zur Gewshrleistung der Verkehrssicherheit in die Zounc
bzw. Mouern integriert, d. h ouf Privatgrundstiick gestellt. Bei Strassen-
ginmindungen wird dus Sichldreieck von Verleiterschranken freigehol len.
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Flache fur Goragen

6.2 N priv. Stellplatz.
Privaler Sletlpluls, lugemdssig als Hinweis
dorgestellt, konn ouch on anderer Stelle ouf

dem Bougrundstick erstellt werden

6.3 - - Der hintertegte Teil umfosst den

rauml ichen Geltungsbereich des Bebouungsplanes

6 4 Oberflochenwasser muB soweit technisch moglich versickert werden

Ober f | Gchenwasser von befestigten Flochen dorf nicht auf Gffentliche

Flachen [ StroBe etc. ) abgeleitet werden

LE LUHENERKLARUNG "FUK UlE
PLANL ICHEN HINWEISE

1 Kennzeichnungen
Tt sseeSseseassoa Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer
geordneten Baul ichen Entwicklung.
2 Kartenzeichen
2.1 G Flurstiucksgrenze mit Grenzstein
2 il [:] Wohngebdude best .
2.3 Egﬂ Nebengebdude best.
2.4 /,*__U,wo___,/ Hohenl inien
2.5 %1 Flurstucknummer
2.6 (:) Parzel lennummer

Planunterlagen: Amtliche Laogeplane,
zur genauen Massentnohme nicht geeignet.

ZEICHENERKLARUNG
ZUR GRUNORDNUNG

Wiese

\ Private Grunflache
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