MUSTERKAUFVERTRAG

UVZ-Nr. /2025 JS

vom ***.2025

Kaufvertrag
Am X%
zweitausendfiinfundzwanzig
- #2025 -

sind vor mir,

Dr. Frank Eckert/Christian Schall***,
Notar

in Marktheidenfeld,
in den Amtsraumen Wiirzburger Str. 10, 97828 Marktheidenfeld, gleichzeitig

anwesend:

1 ** Angestellte/r bei der Stadtverwaltung in
97828 Marktheidenfeld, hier handelnd fiir die
Stadt Marktheidenfeld
(Postanschrift: 97828 Marktheidenfeld, Luitpoldstrafse 17),
aufgrund beigefiigten Stadtratsbeschlusses und der heute in Urschrift

vorgelegten und in beglaubigter Abschrift beigefiigten Vollmacht;

2. Daten Erwerber: ***

Name, Geburtsname, Geburtsdatum,
aktuelle Anschrift, Guiterstand;

2403561 (252652.1)



*** ist mir, dem Notar, personlich bekannt.

*** weist sich aus durch amtlichen Lichtbildausweis./ weisen sich aus durch
amtliche Lichtbildausweise und erklart/erklaren, einen Entwurf dieses Ver-
trages mindestens 14 Tage vor Beurkundung vom beurkundenden Notar er-

halten zu haben.

Uber den Grundbuchinhalt habe ich mich unterrichtet.
Auf Antrag beurkunde ich folgendes:

L. Grundbuchstand - Vertragsgegenstand

Im Grundbuch des Amtsgerichts Gemiinden a. Main von Altfeld, Blatt ***
ist die Stadt Marktheidenfeld als Alleineigentiimerin folgenden unbelasteten

Grundbesitzes der Gemarkung Altfeld eingetragen:

Flst. *** Marzfeld **¥,

Gebaude- und Freiflache zu ***

m?2.

Nach Erklarung der Beteiligten handelt es sich bei diesem Grundstiick um ei-
nen unbebauten Bauplatz.

Das Flst. *** ist mit weiteren Flurstiicken vereinigt vorgetragen. ***

II. Verkauf
Die Stadt Marktheidenfeld,
auch VerdufSerer genannt,
verkauft
den in Abschnitt I. bezeichneten Vertragsgegenstand samt aller Rechte, Be-
standteile und dem Zubehor

an

3ok
7

auch Erwerber genannt,

zu Alleineigentum / zu Miteigentum je zur Halfte***.



III. Auflassung

Die Beteiligten bewilligen und beantragen die Authebung der rechtlichen

Vereinigung hinsichtlich des heutigen vertragsgegenstandlichen Flurstiicks
*** der Gemarkung Altfeld in das Grundbuch einzutragen, so dass dieses

kiinftig als eigenstandiges Grundstiick im Grundbuch gebucht ist.

Die Vertragsteile sind iiber den vereinbarten Eigentumsiibergang einig und

bewilligen und beantragen seine Eintragung im Grundbuch.

Der Notar wird angewiesen, die Eigentumsumschreibung auf den Erwerber
erst dann zu beantragen, wenn ihm der VerdaufSerer die Zahlung des Kauf-
preises schriftlich und unter Ubermittlung eines Kontoauszuges bestitigt hat
oder die Zahlung durch Bankbestatigung nachgewiesen ist.

Abschriften und Ausfertigungen diirfen bis dahin nur auszugsweise ohne

vorstehenden zweiten Absatz erteilt werden.

Die Eintragung einer Vormerkung wird nicht gewtinscht.

IV. Kaufpreis

1. Der Grundverkaufspreis fiir den Bauplatz betragt 180,00 €/qm,

somit insgesamt *#*,00 €.

Die Stadt Marktheidenfeld sieht die Forderung der Eigentumsbildung in der
Hand von Familien mit Kindern als eine gemeindliche Aufgabe. Deshalb ge-
wahrt die Stadt Marktheidenfeld unter Bezug auf Art. 75 Abs. (3) Nr. 2 GO
auf Antrag an Familien mit Kindern, die bisher noch kein Wohneigentum be-
sitzen, einen Preisnachlass. Der Grundstiickspreis ermafigt sich fiir Kinder,
die zum Zeitpunkt des Kaufs das 14. Lebensjahr noch nicht vollendet haben,
mit jedem Kind um jeweils 5,00 € pro m? Bauplatzflache.

Die Ermafsigung wird auf Antrag auch in Form einer Kaufpreisriickzahlung

gewdhrt, wenn die Forderungsvoraussetzungen innerhalb eines Zeitraums



von 5 Jahren ab der notariellen Beurkundung des Kaufvertrages erfiillt wer-
den.
Diese Regelungen werden nur fiir diejenigen Kinder beriicksichtigt, die dau-

erhaft im Wohnverbund der Familie des Erwerbers leben.

Derzeit sind beim Erwerber die Voraussetzungen fiir eine Kaufpreisermafsi-

gung nicht erfillt.***

**Damit verbleibt es bei dem vorbezeichneten zu entrichtenden Betrag von
**%,00 €

-i. W. *** Euro -.

*** Alternativ: ***

Derzeit sind beim Erwerber die Voraussetzungen fiir eine Kaufpreisermafsi-

gung hinsichtlich *** Kinder erfiillt. ***

Damit ergibt sich nach Abzug der Ermafligung hinsichtlich der Férderung
von Familien mit Kindern ein an die Stadt Marktheidenfeld zu entrichtender
Gesamtbetrag von ***,00 €

-1. W. ** Euro -.

Im Kaufpreis sind nach Erklarung folgende Erschliefsungs- und Anliegerkos-
ten nach Baugesetzbuch und KAG, berechnet auf der Grundlage der jeweili-

gen kommunalen Satzungen bereits enthalten:

Die Erschlieffungskosten fiir die erstmalige Herstellung der Strafse, die Her-
stellungsbeitrage fiir die 6ffentliche Wasserversorgungsanlage, die Herstel-
lungsbeitrage fiir 6ffentliche Entwasserungseinrichtung (Schmutzwasser-
und Oberflaichenabwasserkanal), berechnet jeweils fiir die gesamte Grund-
stiicksflache und eine fiktive Geschossflache von einem Viertel der Grund-

stiicksflache.

Die genaue Hohe dieser Kosten und Beitrage steht derzeit noch nicht fest.
Die ErschliefSungskosten und Herstellungsbeitrage werden entsprechend
den rechtskraftigen Satzungen der Stadt berechnet und festgesetzt.

Sobald sie der Hohe nach feststehen, wird die Stadt Marktheidenfeld diese

Kosten dem Notar mitteilen. Der Notar wird allseits bevollmachtigt, danach



diesbeziiglich eine Feststellung zu dieser Urkunde auf der Grundlage der
Angaben der Stadt Marktheidenfeld zu treffen.

Nach Vorlage des Bauplanes und anhand der Grofie der errichteten Gebaude
werden die Herstellungsbeitrage fiir die Wasserversorgungsanlage und die
offentliche Entwasserungseinrichtung beziiglich der Geschossflache dem tat-
sachlichen Bauumfang angepasst. Sofern die spatere Geschossflache der Ge-
baude hiervon nach oben oder unten abweicht, erfolgt noch eine Nachbe-
rechnung auf der Grundlage der jeweils geltenden stadtischen Satzungen

(Nachforderung oder Riickerstattung).

2. Die Kosten der Hausanschliisse fiir die Wasserversorgung, den
Schmutzwasserkanal und den Oberflaichenabwasserkanal sind im Kaufpreis
noch nicht enthalten. Diese werden von der Stadt Marktheidenfeld dem Er-
werber noch zusatzlich zum Kaufpreis gesondert spater in Rechnung gestellt,
sobald deren Hohe vorliegt.

Die Kosten der Stromversorgung und der Kommunikationsleitungen der Te-
lekom u. 4. werden von den Versorgungstragern gesondert dem Erwerber in

Rechnung gestellt.

3. Der Gesamtkaufpreis ist innerhalb von 14 Tagen gerechnet ab heute zur
Zahlung féllig und auf folgendes Konto des Veraufserers unter Angabe des

Uberweisungstextes ,Bauplatz Marzfeld Altfeld” zu tiberweisen:

IBAN: DE86 7905 0000 0240 0000 67
bei der Sparkasse Mainfranken Wiirzburg, Wiirzburg.

Wegen der Kaufpreiszahlungspflicht unterwirft sich der Erwerber der sofor-
tigen Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde.
Vollstreckbare Ausfertigung darf jederzeit ohne jeden Nachweis auf Antrag

erteilt werden.

4.  Kaufpreisfinanzierung;:
Der Verauflerer verpflichtet sich, der Eintragung von Grundpfandrechten fiir
Rechnung des Erwerbers am Vertragsgegenstand zuzustimmen. Er tiber-

nimmt aber keine personliche Haftung und im Verhaltnis zum Erwerber



auch keine Kosten.

Diese Grundpfandrechte diirfen auch bis zur vollstandigen Kaufpreiszah-
lung nur zur Sicherung des tatsdchlich an den Veraufierer ausbezahlten und
von den Glaubigern der Grundpfandrechte finanzierten Kaufpreises verwen-

det werden.

Alle Eigentiimerrechte an solchen Grundpfandrechten sind an den Erwerber

abgetreten aufschiebend bedingt durch vollstandige Kaufpreiszahlung.

Als Anzeige vorstehender Vereinbarungen erhalten die Glaubiger solcher

Grundpfandrechte Ausfertigung dieser Urkunde.

Der Verauflerer bevollmachtigt den Erwerber, ihn bei der Bestellung von
Grundpfandrechten am Vertragsgegenstand in beliebiger Hohe umfassend
zu vertreten, insbesondere auch die dingliche Zwangsvollstreckungsunter-
werfung zu erklaren, wobei dieser zugleich auch im eigenen Namen handeln
darf.

Nach aufsen steht die Vollmacht nur unter der Bedingung und Einschran-

kung, dass sie nur vor einem Notar in Marktheidenfeld verwendet werden
darf.

**keine Finanzierungsvollmacht:
Nach Hinweis durch den Notar erklart der Erwerber, dass er keine Voll-
macht des Verdufserers zwecks Eintragung von Grundpfandrechten zur

Kaufpreisfinanzierung benotigt.

V. Besitz, Nutzungen, Lasten, Gewahrleistung

Der Ubergang des Besitzes samt aller Nutzungen erfolgt ab vollstindiger

Kaufpreiszahlung.
Mit Besitziibergang gehen Gefahr und Haftung auf den Erwerber tiber.

Der Erwerber tragt alle den Vertragsbesitz betreffenden offentlichen



Abgaben und Lasten, altrechtliche Dienstbarkeiten sowie die ausdriicklich in
dieser Urkunde tibernommenen Belastungen, soweit nicht anders vereinbart,

ab dem Tag des Besitziiberganges.
Ausdriicklich tibernommen werden keine Belastungen.

Alle Erschlieffungs- und Anliegerkosten, auch solche nach dem Kommunal-
abgabengesetz, hat der Erwerber auf seine Rechnung abzurechnen, soweit
dafiir ab Beginn des heutigen Tages Bescheide oder Rechnungen zugestellt
werden und soweit sie nicht im vorstehend vereinbarten Kaufpreis bereits
enthalten sind.

Nach Erklarung des Verduflerers bestehen Miet- oder Pachtverhaltnisse
nicht.

Der Verduflerer haftet, soweit nicht in diesem Vertrag ausdriicklich etwas an-
deres vereinbart ist, fiir ungehinderten und lastenfreien Besitz- und Eigen-
tumsiibergang, sowie fiir Freiheit von eingetragenen und nicht eingetrage-

nen Rechten Dritter.

Allen Lastenfreistellungserklarungen, einschliefSlich Loschungen, wird mit

dem Antrag auf Vollzug zugestimmt.
Im Ubrigen wird der Vertragsbesitz im derzeitigen Zustand verdufert.

Rechte und Anspriiche des Erwerbers wegen Sachmangeln des Vertragsge-
genstandes sind ausgeschlossen. Auf das im Rahmen der Erschlieffungsar-
beiten erstellte Baugrundgutachten wird ausdriicklich vom VerdufSerer ver-

wiesen.

Dies gilt insbesondere fiir Giite und Beschaffenheit, Richtigkeit des angege-
benen Flachenmafles und die Verwertbarkeit, aber auch fiir andere in dieser

Urkunde nicht ausdriicklich vereinbarte Eigenschaften.

Dies gilt aber nur, soweit gesetzlich zuldssig, also nicht bei Vorsatz oder Arg-

list des Veraufserers.



Hinsichtlich von Schadensersatzanspriichen bleibt die Haftung fiir vorsatz-
lich oder grob fahrléssig verursachte Schaden und fiir Schaden aus der Ver-
letzung des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit, die auf einer fahrlassi-
gen Pflichtverletzung des Veraufierers oder einer vorsatzlichen oder fahrlas-
sigen Pflichtverletzung seines gesetzlichen Vertreters oder Erfiillungsgehil-

fen beruhen, unberiihrt.

Der Erwerber wird darauf hingewiesen, dass er verpflichtet ist, Schaden an
Erschlieflungsanlagen wie StrafSen, Gehwegen, Straflenbeleuchtungen und
dergleichen, die sich durch seine Baumafinahme ergeben sollten, auf eigene
Kosten zu beseitigen und den urspriinglichen Zustand wieder herzustellen.
Es wird deshalb von der Stadt Marktheidenfeld angeraten, auch bei Bautatig-
keit auf Nachbargrundstiicken auf den Zustand der Straflen und Gehwege
vor dem Grundstiick zu achten und Beschadigungen, die vor Baubeginn vor-
handen sein sollten, der Stadt zu melden. Auch sollte der Erwerber auf die
Grenzzeichen achten, da eine Grenzwiederherstellung mit hohen Kosten ver-

bunden ist.

VI Vollzug der Urkunde

Der Notar wird ermachtigt, im Namen der Vertragsteile Genehmigungen
und sonstige zur Wirksamkeit oder zum Vollzug des Vertrages erforderliche
Erkldarungen einzuholen und, sofern sie ohne Bedingungen und Auflagen er-

teilt werden, auch entgegenzunehmen.

Der Notar und seine Angestellten Frau Angelika Herrmann, Frau Nicole
Liebler und Frau Carolin Brand werden ferner jeder allein bevollmachtigt,
zugleich im Namen aller Beteiligten Erklarungen abzugeben und entgegen-
zunehmen, Rechtshandlungen vorzunehmen, sowie Antrage zu stellen, zu
andern oder zuriickzunehmen, soweit dies zum Vollzug des Vertrages oder

in ihm enthaltener Erklarungen zweckdienlich ist.

Zustimmungen und Erkldarungen zu diesem Vertrag gelten mit Eingang beim

Notariat Marktheidenfeld allseits als rechtswirksam.



Die Vertragsteile nehmen alle Erklarungen in dieser Urkunde gegenseitig an.
Sofern nicht ausdriicklich anders vereinbart, haften mehrere Verpflichtete als

Gesamtschuldner und sind mehrere Berechtigte als Gesamtglaubiger berech-

tigt.

VII. Genehmigungen

Der Vertrag bedarf keiner behordlichen Genehmigung.

Der Vertreter der Stadt versichert, dass keine unzulassige Veraufierung unter

Verkehrswert erfolgt.
Zudem wird hierzu festgestellt, dass auch die Bestellung eines Grundpfand-

rechts mittels der hier erteilten Finanzierungsvollmacht genehmigungsfrei

ist.

VIII. Kosten, Steuern

Die Kosten dieser Urkunde und ihres Vollzugs sowie alle damit im Zusam-
menhang stehenden Nebenkosten und anfallende Verkehrssteuern tragt der
Erwerber.

Etwaige Lastenfreistellungskosten tragt der Verdauf3erer.

Die Kosten der amtlichen Vermessung hat der Verauflerer getragen.

IX. Ausferticungen, Abschriften

Von dieser Urkunde erhalten unter Beachtung der Vorlageanweisung:

1. Ausfertigung
das Grundbuchamt (per XNP)
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Finanzierungsglaubiger***;

2. einfache Abschrift
das Finanzamt (Grunderwerbsteuerstelle)
die Vertragsteile

der Gutachterausschuss;

X. Hinweise

1. Alle Vereinbarungen, insbesondere die Gegenleistungen, miissen rich-
tig und vollstandig beurkundet sein. Nicht beurkundete Abreden sind nich-

tig und konnen die Wirksamkeit des ganzen Vertrages in Frage stellen.

2. Der Erwerber wird nicht schon heute, sondern erst mit Eintragung im
Grundbuch Eigentiimer.

Diese Eintragung kann erst nach erforderlichen Genehmigungen und Lasten-
freistellungen sowie nach Bezahlung der Kosten erfolgen. Aufierdem muss
die Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamtes vorliegen. Weiter ha-
ben die Beteiligten den Nachweis der unbaren Zahlung des Kaufpreises per

Uberweisung oder Bankbestitigung vorzulegen.

3. Aufwendungen und Zahlungen vor grundbuchmafiiger Sicherung, vor
etwaiger Lastenfreistellung und vor Genehmigung des Vertrages sind ebenso
Vertrauenssache wie die Ubereignung des Vertragsobjektes vor Erhalt von
Gegenleistungen. Es bestehen Sicherungsmoglichkeiten, insbesondere durch

Hinterlegung.

4.  Kraft Gesetzes haften alle Vertragsteile fiir die Bezahlung etwaiger
Grunderwerbsteuer und der Kosten, auch wenn sie ein Beteiligter vertraglich
allein tibernommen hat. Der Vertragsgegenstand haftet fiir Riickstande an 6f-
fentlichen Lasten, sowie fiir etwa im Grundbuch eingetragene Belastungen

bis zu ihrer Loschung.

5. Auf § 23 EStG und die Moglichkeit einer steuerlichen Beratung, die der

Notar nicht selbst ibernommen hat.
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6. Auf§16a Abs.1 GwG, insbesondere auf das Barzahlungsverbot. Bei
Barzahlungen tritt keine Erfiillungswirkung ein und die Kaufpreisforderung
bleibt bestehen.

XI. Bau- und Nutzungsverpflichtung

Grundlage des heutigen Vertrages ist die Schaffung eines Wohneigenheimes
durch den Erwerber.

Deshalb verpflichtet sich der Erwerber, auf dem vertragsgegenstandlichen
Grundstiick innerhalb von zwei Jahren ab heute mit dem Bau eines nach den
Festsetzungen des Bebauungsplanes zuldssigen Wohngebaudes fiir eigene
Wohnzwecke zu beginnen und dieses innerhalb von drei Jahren ab heute be-

zugsfertig zu errichten.

Deswegen wird zusatzlich noch folgendes vereinbart:

1.  Der Verduferer kann die Riickiibereignung des heutigen Vertragsbesit-
zes auf sich verlangen,

a. wenn der Erwerber die Bauverpflichtung nicht erfiillt,

b. wenn der Erwerber das unbebaute oder bebaute Grundstiick oder Teile
davon, auch in der Rechtsform des Wohnungs- oder Teileigentums, an
Dritte, einschliefdlich Gesellschaften oder juristischen Personen jeder Art, ent-
geltlich oder unentgeltlich verdaufiert oder zur Nutzung soweit tiberlasst,

dass er nicht mindestens die Hauptwohnung selbst bewohnt.

Bei einer Riickiibereignung hat der Erwerber in gleicher Weise wie heute der

Verauflerer fiir Rechts- und Sachmangel Gewahr zu leisten.

Als Gegenleistung steht ihm dann nur der Anspruch auf Erstattung aller
heute vereinbarter Gegenleistungen und aller dartiber hinaus etwa noch er-
brachter ErschliefSungs- und Anliegerkosten zu, und zwar alles ohne Zinsen.
Auf dem Grundstiick angefangene oder fertiggestellte Gebaude werden nur
entschadigt, wenn der Verdufierer bei einer etwaigen Weiterveraufierung da-

fiir neben dem dann aktuellen Preis fiir Grund und Boden einen zusatzlichen
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Preis erhalt.

Zeitpunkt und weitere Bedingungen der Weiterveraufierung bestimmt der

heutige VerdufSerer nach billigem Ermessen.

Das Riickiibereignungsrecht des Verduferers im Falle der Nichterfiillung der
Bauverpflichtung ist unbefristet, das Riickiibereignungsrecht bei Weiter-
verduflerung nach Bebauung und vertragswidriger Nutzungsiiberlassung

endet nach Ablauf von zehn Jahren ab der Beurkundung des Kaufvertrages.

Alle aus Anlass der Riickiibereignung entstehenden oder nacherhobenen

Kosten und Steuern hat der heutige Erwerber zu tragen.

Die Verjahrungsfrist fiir alle in diesem Absatz begriindeten Rechte betragt
dreifSig Jahre.

Zur Sicherung vorstehenden bedingten Riickiibereignungsanspruchs wird
die Eintragung einer Vormerkung fiir die Stadt Marktheidenfeld im Grund-
buch *** Reallast*** an erster, notfalls nachstoffener Rangstelle, ***

im Rang nach der mit nachfolgender Urkunde am heutigen Tag bestellten
Grundschuld zu *** der ***, nebst Zinsen und etwaigen Nebenleitungen, not-
falls nachstoffener Rangstelle***

bewilligt und beantragt.

2. Der Kaufpreis fiir Grund und Boden gemafs dieser Urkunde erhoht sich
um 70,00 €/m?, somit insgesamt um ***,00 €, wenn der Tatbestand des vorste-
henden Nr. 1. b. innerhalb von zehn Jahren ab heute eintritt. Die Kaufpreiser-
hoéhung betragt jedoch maximal die Differenz zwischen dem dann bestehen-
den Verkehrswert des Grundstiicks (Quadratmeterpreis) und dem urspriing-
lichen Verkaufspreis, jeweils inkl. aller ErschlieSungskosten und Herstel-
lungsbeitrage usw. (abziiglich aller ggf. gewahrter Nachladsse wie z.B. Kin-
derermafsigung). Wobei sich der Betrag je vollem Jahr der ununterbrochenen
Eigennutzung um je 1/10 reduziert.

Dies gilt auch fiir Rechtsnachfolger des Erwerbers.

Die Kaufpreiserh6hung tritt nicht ein, wenn das Vertragsgrundstiick
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mindestens im Rohbau bebaut ist und die Veraufserung aus einem vom
Stadtrat als zwingend anerkannten Verkaufsgrund erfolgt, bei dem eine Ge-

winnerzielung nachweislich nicht vorliegt.

Die Entscheidung dartiber obliegt der Stadt, die dariiber nach pflichtgema-
lem Ermessen entscheidet. Bei einer Priifung des Einzelfalls unter diesen Ge-
sichtspunkten kann der Stadtrat nach dem jeweiligen Sachstand auch eine
Kaufpreiserh6hung fordern, die unter dem vereinbarten Nachforderungs-

preis von 70,00 €/m? liegt.

Die Kaufpreiserhdhung zugunsten der Stadt Marktheidenfeld wird fallig bei
Beurkundung der Weiterveraufierung bzw. bei Beginn der vollstandigen

Nutzungsiiberlassung. Sie ist bis dahin zinsfrei.

Zur Sicherung dieses bedingten Kaufpreisanspruchs bestellt der Erwerber
fiir die Stadt Marktheidenfeld eine Hypothek ohne Brief in Hohe des angege-
benen Betrages am Vertragsgrundstiick.

Der Erwerber unterwirft sich fiir den erhchten Kaufpreis der sofortigen
Zwangsvollstreckung in sein gesamtes Vermogen und in Ansehung der be-
stellten Hypothek das Vertragsgrundstiick mit Wirkung gegen den jeweili-
gen Eigentiimer.

Die Eintragung der Hypothek samt dinglicher Zwangsvollstreckungsunter-
werfung im Grundbuch wird bewilligt und beantragt.

Der Erwerber wird darauf hingewiesen, dass eine vorstehende bedingte

Kaufpreiserhohung dem Gutachterausschuss mitgeteilt wird.

3. Die Hypothek gemafs Nr. 2. soll Rang vor der Vormerkung gemafs Nr.
1. haben, beide Rechte erhalten jedoch Rang nach *** Reallast*** der heute
mit nachfolgender Urkunde des beurkundenden Notars bestellten Grund-
schuld ohne Brief in Hohe von *** € fiir *** nebst Zinsen und etwaigen Ne-

benleistungen.

Die Stadt Marktheidenfeld wird hinter alle weiteren*** Grundpfandrechte
mit ihren Rechten im Range zurticktreten, die der Finanzierung des Bauvor-

habens dienen. Sie kann von den Grundpfandrechtsgldaubigern schriftliche
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Zusicherung verlangen, wonach die Grundpfandrechte, solange die Rechte
der Stadt Marktheidenfeld bestehen, nicht fiir andere Zwecke valutiert wer-

den diirfen.
Die Kosten dieser Rangriicktritte und der spateren Loschung von Vormer-

kung und Hypothek, wenn die Rechte der Stadt erloschen, tragt der heutige

Erwerber.

XII. Weitere Vereinbarungen

1. Flaichennutzungsplan:
Der Erwerber versichert, dass er den giiltigen Flaichennutzungsplan bei der

Stadt eingesehen und zur Kenntnis genommen hat.

2. Bebauungsplan/Griinordnungsplan:

Der Erwerber versichert, dass er den giiltigen Bebauungs- und Griinord-
nungsplan bei der Stadt eingesehen und zur Kenntnis genommen hat.

Die Festsetzung des Bebauungsplanes sind einzuhalten.

Das Baugrundstiick liegt im Bereich eines rechtskraftigen Bebauungsplanes
mit Festsetzungen zur Griinordnung. Bauplane konnen nur im Rahmen der

dort getroffenen Festsetzungen genehmigt werden.

Insbesondere wird fiir die Bauplanung auch auf die textlichen Festsetzungen
Ziffer 2. Im Bebauungsplan und Ziffern A) bis J) verwiesen (zum Beispiel be-
ziiglich: Art und Maf der baulichen Nutzung, Bauweise, Griinordnung,
Mafinahmen und Nutzungsregelungen zur Wasserwirtschaft, Besonderer
Artenschutz usw. und auch auf die Hinweise zum Beispiel zu den stadti-
schen Satzungen und Immissionsschutz, Abwasserwirtschaft — Starkregener-

eignisse usw.).

Die Stadt rat deshalb dringend, dem Planfertiger aufzuerlegen, vor Pla-
nungsbeginn Einsicht in diese Planunterlagen zu nehmen, um unnétige Fehl-

planungen zu vermeiden.
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XIII. Reallastbestellung (falls fiir vertragsgegenstandliches Grundstiick maf3-

geblich, ansonsten entfallt diese!***)

Die Stadt Marktheidenfeld wird im Zuge der ErschliefSungsarbeiten/Griin-
pflanzungen auf den Baupldtzen mit den Nummern 1, 13, 14, 25, 26, 35 ent-
lang der westlichen Grenze zum Geiflenweg jeweils einen Erdwall mit Rand-
eingriinung (gemischte Heckenstraucher) errichten.

Der Erdwall wird ca. 3 Meter breit und ca. 1 Meter hoch gestaltet.

Der kiinftige Eigentiimer des heutigen vertragsgegenstandlichen Grund-
stiicks (nachstehend dienender Grundbesitz) raumt daher hiermit der Stadt

Marktheidenfeld an diesem Grundbesitz eine Reallast folgenden Inhalts ein:

Der Eigentiimer des dienenden Grundbesitzes verpflichtet sich den Erdwall
und die Begriinungen des Erdwalles auf seine Kosten zu erhalten, zu pflegen
(insbesondere zuriickzuschneiden), erforderlichenfalls instand zu setzen und

zu unterhalten.

Zur Sicherung der vorstehenden Verpflichtungen wird am heutigen ver-
tragsgegenstandlichen Grundstiick zur Eintragung an erster, notfalls nachst-

offener Rangstelle bewilligt und beantragt:

Reallast (Pflicht zur Unterhaltung eines Erdwalles und dessen Begriinungen)
fiir die Stadt Marktheidenfeld mit dem vorstehenden Inhalt.

Hinweis:

Fiir einzelne Bauplitze konnen im Kaufvertrag zusdtzliche und/oder geinderte ver-
tragliche Regelungen erforderlich sein; der jeweilige Kaufvertrag wird individuell an
den jeweiligen Bauplatz und Kiufer angepasst.

Auch Anderungen/Anpassungen der Texte in diesem Musterkaufoertrag sind noch

moglich.



