Bebauungsplan

»,NOrdlich der Muggengartlestrale*
und Anderung Bebauungsplan ,Muckengirtle*

in Freudenstadt-Dietersweiler

Textliche Festsetzungen

Rechtliche Grundlagen fir diesen Bebauungsplan sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Be-
kanntmachung der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2421) und die Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

In Erganzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes wird folgendes festge-
sefzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB i. V. m. § 8 BauNVO sowie § 1 Abs. 5 - 9 BauNVO

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)
gem. § 4 BauNVO

Ausnahmen § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 3 BauNVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen

kénnen zugelassen werden.

Ausschluss von Ausnahmen nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 9 BauNVO
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

kénnen nicht zugelassen werden.




1.2

2.1

2.2

2.3
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Mischgebiet (MI)
gem. § 6 BauNVO

Ausschluss allgemein zuléssiger Nutzungen nach § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO
Allgemein zulassige Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 - 8 BauNVO

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergniigungsstatten

kénnen nicht zugelassen werden.

Ausschluss von Ausnahmen nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 9 BauNVO
Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO

- Vergnligungsstatten

kénnen nicht zugelassen werden.

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO

Grundfidachenzahl
§ 19 BauNVO

siehe Einschrieb in den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes

Hohe der baulichen Anlagen
§ 16 und 18 BauNVO

siehe Einschrieb in den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Die max. Hohe baulicher Anlagen wird im Ml und WA Uber die Traufhdhe festgesetzt. Die
Traufhthe wird gemessen zwischen dem Schnittpunkt der Oberkante Dachhaut und der
Gebaudewand (Aulenseite der Auftenwand) sowie der Erdgeschossfufibodenhohe (§ 16
Abs. 3 BauNVO).

Héhenlage der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 3 BauGB

Die Festlegung der ErdgeschossfulRbodenhshe wird im Rahmen des Baugenehmigungs-
bzw. des Kenntnisgabeverfahrens getroffen. Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird
durch die Festlegung der ErdgeschossfuRbodenhthe mit max. 0,30m (ber Niveau der
vorgelagerten ErschlieRungsstralle bestimmt. Bezugspunkt ist die fertige Ausbauhthe
dieser dffentlichen Verkehrsflache an der Grenze zwischen Strafle und Baugrundstiick in
der Lage mittig zum Baufenster. Abweichend hiervon ist eine Uber- bzw. Unterschreitung
in Abstimmung mit der Baurechtsbehorde ausnahmsweise zulassig.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und 23 BauNVO

Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

siehe Einschrieb in den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes.



3.2

3.3

3.4

5.1

5.2

Uberbaubare Grundstiicksfliche
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Baugrenzen bestimmt, die in den
zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes dargestellt sind.

Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die in den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes dargestellten Haupffirst-
richtungen der Geb&ude sind einzuhalten.

Nebenanlagen / Nebengebidude
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §14 BauNVO

Mit Ausnahme von Stellplatzen, Carports und Garagen ist je Baugrundstiick, ausgenom-
men der Teil zwischen &ffentlicher Verkehrsflache und Uberbaubarer Grundstiicksflache,
eine Nebenanlage zulassig. Befestigte Terrassen sind auflerhalb der Baugrenzen zulas-

sig.
Flachen fiir private Garagen und Stellplitze

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO

Garagen und Stellplatze sind auf den daflir ausgewiesenen Flachen und auf den (ber-
baubaren Grundsticksflachen zulassig, die in den zeichnerischen Festsetzungen des Be-

bauungsplanes dargestellt sind. Ausnahmsweise kénnen Stellplatze auf der nicht (ber-
baubaren Grundstiicksflache zugelassen werden.

Verkehrsfldchen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Nr. 26 BauGB

siehe Einzeichnung in den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Die zur Herstellung der Erschliefungsstralle erforderlichen Aufschittungen, Abgrabungen

und FuBmauern sind auf den an die Verkehrsflache angrenzenden Grundstiicken zu dul-
den, sie sind nicht Bestandteil der Verkehrsanlage

Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsberuhigter Bereich, siehe Einzeichnung in den zeichnerischen Festsetzungen
des Bebauungsplanes.

Offentliche Parkierungsanlagen / Stellpliatze

siehe Einzeichnung in den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes

Griinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB




6.1

6.2

9.1

Offentliche Griinflichen

siehe Einzeichnung in den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Private Griinflichen

Im Gebiet des Bebauungsplanes sind die nicht (berbaubaren Grundstiicksflachen als
Griinflachen, Wiesenflachen oder gértnerisch angelegt zu unterhalten. Es sind heimische
Baume und Straucher entsprechend den Festlegungen des Grinordnungsplanes zu
pflanzen. Entlang der StralRenfront ist ein Abstand von mind. 0,50m von allem Bewuchs
iiber 0,60m freizuhalten. Bepflanzungen sind auf diese Hohe zuriick zuschneiden.

Mit Leitungsrecht zu belastende Fldchen
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

siehe Einzeichnungen in den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans.

Die Beglnstigten sind in der Legende zu den zeichnerischen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans erlautert.

Fldchen zur Vermeidung oder Minderung vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
§ 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB

Um im Mischgebiet eine Uberschreitung der zuldssigen Larmrichtwerte - im Zusammen-
wirken mit den vorhandenen Larmimmissionen des Schreinereibetriebs auf Grundstick
Flst. Nr. 753/4, Gemarkung Freudenstadt-Dietersweiler - zu vermeiden, ist bei Ansiedlung
von Betrieben der Nachweis der Irrelevanz zu fithren. Der Beurteilungspegel des ansied-
lungswilligen Betriebes hat den zulassigen Immissionsrichtwert um mindestens 6 dB zu
unterschreiten. Ggf. sind diese Werte durch bauliche oder technische MalRnahmen zu
verwirklichen.

Ein entsprechender Nachweis ist der Baugenehmigungsbehérde vorzulegen.

Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern, sowie Flachen mit Bindung
fiir Bepflanzung und Erhaltung von Bdumen und Strdauchern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) und Abs. 1a BauGB

Die in den zeichnerischen Festsetzungen eingezeichneten Pilanzgebote sind zu verwirkli-
chen und zu erhalten, die Pflanzungen sind laufend zu unterhalten und bei Verlust zu er-
setzen.

Pflanzgebote
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB

Die festgesetzten Pflanzgebote sind gemaR DIN 18 916 'Pflanzen und Pflanzarbeiten' zu
bepflanzen und gemaf DIN 18 919 'Unterhaltungsarbeiten bei Vegetationsflachen' dau-
ernd zu unterhalten. Hochstdmme im Auflenbereich miissen einen Schutz vor Wildver-
biss erhalten. Die Pflanzenliste gibt Empfehlungen zur Verwendung von standorttypi-
schen Gehdlzen, sie besitzt aber nicht den Charakter der Ausschlielllichkeit. Die Ver-
wendung von immergriinen Gehdlzen und Koniferen ist ausdricklich nicht erwiinscht.




Pflanzgebot 1 - mittel- und kleinkronige LaubbZume (Hochstamm mit Ballen, mind. 3x verpflanzt)
Auswahl méglicher Arten und Sorten zur Verwendung auf den Baugrundstiicken und als Straenbegleitgriin:

Acer platanoides ‘Globosum’

Carpinus betulus
Crataegus levigata
Fraxinus exd. ‘Nana’

Rotdorn

Kugelesche

Kugelahorn
Hainbuche

Robinia pseud. ‘Umbraculifera’ Kugelrobinie
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus aria Mehlbeere

Prunus avium Vogelkirsche

Pflanzgebot 2 - Obstgehdlze (Hochstamm ab 7 cm Stammumfang)

Auswahl méglicher Arten und Serten zur Verwendung auf den Baugrundstticken und auf den &ffentlichen und priva-

ten Grinflachen:
z. B. Apfel:

z. B. Kirsche:

Bohnapfel
Brettacher
Gewdlirzluiken
Jakob Fischer
Hedelfinger

Schnelders Spéte Knorpel

z. B. Birnen: Oberdst. Weinbirne
Schweizer Wasserbirne
Gelbmdéstler
Zusétzlich: Speijerling
z. B. Zwetschgen: Hauszwetschge

Nancy-Mirabelle

sowie andere geeignete ortsiibliche und bewéahrte Sorten des Streuobstbaus, die keiner besonderen Pflege beddr-
fen, es dirfen jedoch nur hochstdmmige Biume angepflanzt werden.

Sonstige empfehlenswerte Straucher zur Pflanzung auf privaten Grundstiicksflachen (kleine Auswahl)

Corylus avellana
Corpus mas
Sorbus aucuparia
Prunus avium
Prunus cerasifera

Malus floribunda

Haselnuss
Komelkirsche
Vogelbeere
Vogelkirsche
Kirschpflaume

Reichbliihender
Zierapfel

Zahlreiche wertvolle Sorten im Handel mit groRen Friichten oder
attraktiver Belaubung.

Sehr frih blihender GroBstrauch mit essbaren Friichten und
schoner Herbstfarbung.

Blihender GrofRstrauch mit roten Beerenfriichten, einige Sorten
mit verwertbaren Friichten im Handel.

Sehr schén blithender Grofistrauch / kleiner Baum mit essbaren
Frichten und schiner Herbstfarbung.

Anspruchsloser frih bliihender GroRstrauch, zahlreiche Sorten im
Handel.

Anspruchsloser frih blilhender GroRstrauch, zahlreiche Sorten im
Handel.

9.2 Bindung fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen und Stréduchern (§9

10.

Nr.1 Abs. 25 b) BauGB

Vorhandene Baume und Straucher sind zu erhalten, die Pflanzungen sind laufend zu un-
terhalten. Baume und Straucher die wegen Krankheit, aus Sicherheitsgriinden o. a. ent-
fernt werden miissen, sind durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen.

Ergédnzende Festsetzungen
§ 9 Abs. 1a BauGB

Die Kosten die der Stadt bei der Planung und Durchfthrung der erforderlichen Maflinah-
men und Gestaltung der im Bebauungsplan gekennzeichneten Ausgleichsfléchen anfal-
len, werden den Uberbaubaren Grundsticksflachen nach MaRgabe der zulassigen Grund-
flachen (§ 19 Abs. 2 BauNVQ) im Bebauungsplangebiet und den versiegelbaren Flachen
entsprechend der Satzung der Stadt Freudenstadt Uber die Erhebung von Kostenerstat-
tungsbetragen (Kostenerstattungssatzung vom 23.05.1995) zugeordnet. Ausgenommen
hiervon sind die versiegelten Flachen der bereits tiberbauten Grundstiicke im Plangebiet.



Il Hinweise

1. For alle Bauvorhaben miissen die Bauvorlagen folgende Darstellungen enthalten:
Aufteilung in Freifldchen, in befestigte Fldchen (Zufahrten, Stellplatze, Wege, Sitzplatze,
Terrassen), Pflanzflachen und Bepflanzungsvorschlag, Mauern und deren Ausfihrung,
Einfriedigungen, Farb- und Materialangaben der Fassadengestaltung, bzw. die Begriinung
der Fassade.

2. Die Einleitung von Grund- und Drainagewasser in die offentliche Kanalisation ist grund-
satzlich unzulassig.

3. Furanfallendes Dachwasser wird eine entsprechende Regenrickhaltung empfohlen.

4. Der Verbleib des Bodens (Aushub) im Baugebiet ist einem Abtransport vorzuziehen; falls
abtransportiert werden muss, sollte eine Wiederverwertung angestrebt werden.

6. Der Einsatz von Solar- und Photovoltaikanlagen wird empfohlen.

7.  Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach § 15 Denkmal-
schutzgesetz wird hingewiesen.

Freudenstadt den 04.04.2006
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Christoph G erbb Rudolf Muller
Bauverwaltungsi und Umweltschutzamt Bauamt
Ausfertigungsvermerk:

Die Ubereinstimmung dieser Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan in der Fassung
vom 04.04.2006 mit dem vom GR am 23.05.2006 beschlossenen Bebauungsplan wird besta-
tigt. Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefiihrt.

Freudénstadt, den 24.0

Gefhard Link
Blrgermeister




