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EXTLICHE FESTSETZUNGEN

A) BEBAUUNGSPLAN B) GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen gem&B § 9 BauGB und Art. 81 BayBO 5.2 Private Verkehrsflachen Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB
Die verkehrliche ErschlieBung der Bauquartiere hat ausschlieBlich Uber die im -
. : 6 NCHTUBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
11 gRT DER B;LJtLI[(éHgNBNUJVZ(LJJ)[\JG (S 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB) Bebauungsplan ausgewiesenen Einfahrten/Ausfahrten zu erfolgen. Die nichtuberbauberen Grundstiickstelfiéchen sowle die nicht anderweitig fur be-
- eeNEroegene e T betriebliche Zwecke genutzten Freiflachen innerhalb des Planungsbereiches sind
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB) : . o i i als Pflanzflache auszubilden. Diese sind entweder als Rasen- oder Wiesenflache
21 Zulassige Grund- bzw. Geschossflache Der Qrforderhche E‘?tellplatznachwem st abhanglg von der tatséchichen Nutzung zu gestalten bzw. flachig mit Bodendeckern (Arten entsprechend Ziffer 13.5) zu
' ? | Esee gnd lSnt] ﬁgte d?r Elnzglgeg(tahdm;gblng t;wjrch;utwg;sbeni. T— versehen und gegebenenfalls mit Gehodlzen zu Uberstellen.
Nutzung Grundflachenzahl-GRZ Geschossflachenzahl-GFZ © Stelplatzsatzung der ota anburg 1s el mabgebend. Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fur Zugénge, Zufahrten, Stell-
§ 17 i.V.m. § 19 BauNVO § 17 iv.m. § 20 BauNVO 5.3 Abstandsflachen platze, Aufenthaltsbereiche und Einfriedungen zuléssig.
GE max. 0,8 max. 1,2 Die Bestimmungen hinsichtlich der erforderlichen Abstandsflachen innerhalb des Geltungs-
Die festgesetzte Grundflache kann durch die Grundflschen von Zubehranlagen bis HEFEITES Qi ERISEIREIRIE HAL 8 AL, % 56 | Bayar 4 L\J/EtRKEHRSdFL’?CEETV' e e
zu B0 v H. Uberschritten werden, maximal jedoch bis zu einer Grundflache von 0,8. 5.4 Werbeanlagen RSN SRl - GEnng = y : _ g g
Werbeanlagen an Geb&uden durfen nicht Uber die Fassadenoberkante hinausragen rhrler Reiz Digh zwmgen‘c?l 24 belRElgene: Hiscnen sind it Ausnahrr}e aIIer“Be~
2.2 Hohe baulicher Anlagen Freistehende Werbean (Werbeoylone/Fahnenmasten) sind bi ner Hh d O‘n reiche, wo grundwassergeféhrdende Stoffe anfallen oder von denen eine erhdhte
2.2.1 Wandhohe mgils % 8’8 ; zugss?gan AgEN. SeTERy - = 2L Bl none v Verschmutzungsgefahr ausgeht mit un- oder teilversiegelten Belagen zu befestigen.
Zubehoranlagen (GA/CP/NG): max. 3,560 m - bergseiti A i . ' . Eine Versiegelung ist nur in dem Umfang zuléssig, wie es eine einwandfreie Be-
-/Bij g_ Hte— i sude: 9 - s B?' Lichtreklamen 5’“9 grellel Farlben, Farbmschungsn gnd Wgchsellacht unzulassig. nutzung der Verkehrsflachen erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht
WthI/B.uro AT e R e Sk e * S Die Werbeanlagen diirfen nicht in den AuBenbereich hinguswirken. entgegenstehen. Im Sinne des Bodenschutzes ist wasserdurchlassigen Deck-
Definition: . . ) , _ GemaB § 33 Abs. 1 Satz 2 StVO darf der Verkehr auf der B 301 auBerhalb der sichtan @ \/- . y v " ind hierbei Beld it ;
Zu messen ab natirlicher Geléndeoberflache bis zum Schnittpunkt der AuBenwand geschlossenen Ortschaft nicht durch innerdrtiche Werbung und Propaganda gestért schichien der vorrang einzuraumen. vVorgesenen sind nhierbel belage mit geringem
mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand. rerelan Abflussbeiwert, hoher Luft- und Wasserdurchlassigkeit wie Porenpflaster, Rasen-
' fugenpflaster, Sandfugenpflaster, Rasengitterpflaster, Schotterrasen etc..
8  FIRSTRICHTUNG (8 © ABS. 1 NR. 2 BAUGB) 25 Einfriecungen 8 SCHUTZ UND ERHALT BESTEHENDER GEHOLZE
; i TR ; : Art und Ausfuhrung:  Metall /Industriegitterzaun/Maschendrahtzau
Eine detallierte Firstrichtung wird nicht festgesetzt. Zaunhihe: Fals m:Xe éaougm ab fertigem Gelande - Bestehender und zu erhaltender Gehdlzbestand ist vor und wahrend der Bau-
Sockel unzﬁlés’sig maBnahmen vor Schédigungen zu schiitzen. Grundlage hierfur bildet die DIN 18920
4  FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB) in der jeweils neuesten Fassung.
Die Verlegung aller erforderlichen Versorgungsleitungen im Planungsbereich 656 Gestaltung des Gelandes
haben unterirdisch zu erfolgen. Zulassig sind Abgrabungen bis max. 2,60 m und Aufschuttungen bis max. 1,50 m 9  PFLANZMASSNAHMEN
ab natlrlichem Gelénde. Ein direktes Aneinandergrenzen von Abgrabungen und 9.1 Pflanzflachen der Gewerbequartiere
S ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO) Aufschlttungen ist unzulassig. | Zur Begrinung der privaten nichtuberbaubaren Grundstlicksflachen sind Baume
51 QGestealtung baulicher Anlagen Stutzmauern sind bis zu einer Hohe von 1,50 m zuldssig. 1 und 2. Ordnung gem&B den Artenlisten 13.1 und 13.2 sowie Straucher gemaB
6.11 Zubehoranlagen (GA/CP/NG) Weitere Gelandeunterschiede sind als natiirliche Boschungen auszubilden. Krianiats 8.8 06 den festgesetzten Mindestqualititen zu verwenden.
Dachform: Satteldach (SD)/Pultdach (PD)/Flachdach (FD) Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Gelandehdhen Je angefangene 1000 gm Grundstiicksflache ist mindestens ein Gehdlz 1. Ordnung
Bacggagkung:' blclm iD/tPD:D m:ax. 32/F N garﬁucsjtellsn.ﬂl'\ﬂaggebend fur die Ermittlung der Wandhohen ist die natlrliche bzw. zwei Gehdlze 2. Ordnung entsprechend den Artenlisten 13.1 und 13.2 zu
achaeckung: ale harten eckungen/I-ollendachy elandeoberriache. pflanzen. Bei Gehdlzpflanzungen im Bereich von Verkehrsflachen ist auf das StraBen-
. . bei FD EUC.h extensive Dachbegriinung raumprofil zu achten. Die Ein- und Ausfahrtsbereiche sind von Bepflanzungen tber
Dachiberstand Ee! ?B/PD' Ortg?rjg .Und Trauia mex. Q80 m 0,80 m Wuchshdhe freizuhalten, um ausreichende Sichtverhéltnisse zu gewahrleisten.
ei FD: unzuléssig
Dachaufbauten: unzulassig 9.2 Offentlicher StraBenraum
Zwerch-/Standgiebel: unzulassig Im &ffentichen StraBenraum der Paul-Munsterer-StraBe sind im Zuge der Verbreiterung
. " , 3 des Einmundungsbereiches zwei bestehende StraBenbdume gem&B dem Lageplan
g g\/ac;mr;;:r?uro—/GeschaFtss;{tzzgréib[sé%e]k;gjazm (PD)/Flachdach (FD)/Bogendach (BD) ca. 1,60 m nach Siden in den ausgewiesenen offentichen Grinstreifen zu verpflanzen.
Dachneigung: bei SD/PD:  max. 32°
Dachdeckung: alle harten Deckungen/Foliendach
bei FD auch extensive Dachbegrinung
Dachiiberstand: bei SD/PD/BD: Ortgang und Traufe max. 0,80 m
Vordacher - traufseitig bis max. 3,50m
bei FD unzuldssig
Dachaufbauten: unzulassig
Zwerch-/Standgiebel:  unzulassig
N
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1

12

13

13.1

13.2

PFLANZ- UND SAATARBEITEN

Die Bepflanzung der Freiflachen ist entsprechend den planerischen und textlichen
Festsetzungen herzustellen, wobei im Bereich der Pflanzflachen ein Oberbodenauftrag
von mindestens 0,40 m, im Bereich von Rasen- und Wiesenflachen von mindestens
0,15 m zu erfolgen hat.

Pflanz- und Saatarbeiten sind in der, nach der Fertigstellung der baulichen An-
lagen folgenden Pflanzperiode fachménnisch durchzufUhren.

Befestigungen innerhalb dieser Flachen sind nur fir Zugénge und Einfriedungen
zulgssig.

PFLEGE DER GEHOLZPFLANZUNGEN

Die zu pflanzenden Geholze sind zu pflegen und zu erhalten.

Ausfallende Baume und Stréucher sind nachzupflanzen wobei die Neupflanzungen
ebenfalls den festgesetzten Giiteanforderungen zu entsprechen haben und in
der nachstmoglichen Pflanzperiode zu pflanzen und artgerecht zu entwickeln sind.

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH

Die beziiglich der Entfernung bestehender Vegetationsbesténde (Baum-/Strauch-
pflanzungen, Ruderalflur) erforderlichen Ausgleichsflachen bzw. -maBnahmen werden
auBerhalb des Geltungsbereiches auf dem Grundstiick FINr. 68 (TF), Gemarkung
Ratzenhofen, bereit gestellt.

Die Eingriffsbilanzierung und MaBnahmenbeschreibung ist der Begriindung zum Be-
bauungsplan/Grinordnungsplan zu entnehmen.

ARTENLISTEN

Es ist auf die Verwendung autochthonen Gehdlzmaterials, falls verfugbar, zu achten.
Geholze 1. Ordnung

Quelitat: H, 3 xv., 16-18 (Strabenraumprofil, falls erforderlich)

Qualitat: vHei, 260-300 (flachige Pflanzungen)

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Sand-Birke
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus robur Stiel-Eiche

Tilie cordata Winter-Linde

und vergleichende Arten.

Gehdlze 2. Ordnung

Qualitat: H, 3 xv., 14-16 (StraBenraumprofil, falls erforderlich)
Qualitat: vHei, 200-260 (flachige Pflanzungen)

Qualitat: H, 8-10 (Obstgeholze)

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Holz-Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Pyrus communis Wild-Birne

Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
Sorbus eria Echte Mehlbeere
sowie Obst- und Nussb&ume und vergleichende Arten.
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Grenze des réumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplan/Grinordnungsplan-Deckblattes

Art der baulichen Nutzung
(S 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

L4

Gewerbegebiet

Bauw

eise, Baugrenzen

(S 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVQ)

Baugrenze: Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch Baugrenzen
festgesetzt.

Verkehrsflachen
(S 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsflache
Bestand/Planung Paul-Munsterer-StraBe

StraBenbegrenzungslinie
Einfahrt/Ausfahrt

Flachen fur Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

G

Flache fur elektrische Versorgung, geplant
Trafostation (TS)

Grunfl

achen

(S 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. B BauGB)

Oftfentliche Grlnflache - bestehend,
straBenbegleitend zur Oberflachenentwasserung (Schotterrasen)

Planungen, Nutzungsregelungen und Massnahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

3
S A

N

7

Sonst

7

Baume 1. Ordnung (mit StraBenraumprofi) - bestehend,
innerhalb Gffentlicher Flachen (StraBenbegleitgriin)

Baume 1. Ordnung (mit StraBenraumprofil) - bestehend,
1,60 m zu verpflanzen (StraBenbegleitgrin) - siehe Ziffer 9.2

Pflanzflachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft - geplant,
Begriinung von Teilbereichen privater Grundstlicksflachen (Randeingriinung)
- siehe Ziffer 9.1

Geholzgruppen (Baum-/Strauchpflanzungen) - bestehend,
in Randbereichen zur Abschirmung der Bauquartiere - zu erhalten

Geholzgruppen (Baum-/Strauchpflanzungen) - bestehend,
zu entfernen und entsprechend auszugleichen (extern) - siehe Ziffer 12

Ruderalfluren - bestehend,
zu entfernen und entsprechend auszugleichen (extern) - siehe Ziffer 12

ige Planzeichen (Fortsetzung)

Grundstlicksgrenze, geplant

ParzellengroBe - Beispiel

Parzellennummer - Beispiel

nichtuberbaubare Grundstiicksfléachen
mit Versiegelungsbeschrankung zur Nutzung als Zufahrten/Stellplatze

|D
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769 Flurnummer
—&— Flursticksgrenze
- Baubestand

Offentliche Griinflache - Bestand
zur Grunzasur

Hohenlinie (teilweise nachrichtliche Ubernahme aus Deckblatt Nr. 01)

Sichtdreiecke: Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtfelder
darf die Sicht Uber 0,80 m Uber der StraBenoberkante durch nichts beein-
trachtigt werden

Mischgebiet

Regenwasserrickhaltebecken (RRB) - Bestand
Ausbildung als offene Mulde

Boschung, Bestand

Offentliche Grinflache - geplant,
Kinderspielplatz mit PflanzmaBnahmen

Baume 1. Ordnung (mit StraBenraumprofi) - bestehend,
auBerhalb des Geltungsbereiches (StraBenbegleitgrin)
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13.3

13.4

13.5

Straucher

Qualitat: vStr, mind. 4 Tr., 60-100

Conus mes

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europeaus#*
Ligustrum vulgare#
Lonicera xylosteum*
Rosa canina

Rosa pimpinelifolia
Rosa rubiginosa

Salix caprea

Salix purpurea

Salix viminelis
Sambucus nigre
Syringa vulgaris*
Viburnum lantana*
Viburnum opulus#*

und vergleichende Arten.

Schling- und Kletterpflanzen
2 x v, mTb, mind. 2 Triebe

Clematis montana “Rubens”

Clematis viticella

Clematis vitalba#

Hedera helix*

Humulus lupulus

Hydrangea petiolaris

Lonicera caprifolium*

Parthenocissus tricuspidata* “Veitchii”
Parthenocissus quinquefolia “Engelmannil
Polygonum aubertii#

und vergleichende Arten.

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuss
Paffenhtitchen
Liguster

Gemeine Heckenkirsche
Hunds-Rose
Bibernell-Rose
Wein-Rose
Sal-Weide
Purpur-Weide
Korb-Weide
Schwarzer Holunder
Flieder

Wolliger Schneeball
Wasser-Schneeball

Anemonen-Waldrebe
Zierliche Waldrebe
Gemeine Waldrebe

Efeu

Gewdhnlicher Hopfen
Kletter-Hortensie

Echtes GeiBblatt
Dreispitziger Wilder Wein
Selbstklimmender Wilder Wein
Schlingknaterich

(in Teilen giftige Gehdize sind mit » gekennzeichnet)

Bodendecker

mTb

Alchemila moliis Frauenmantel
Epimedium versicolor Elfenblume
Hedera helix (in Sorten) Efeu

Geranium (in Sorten) Storchschnabel
Hypericum (in Sorten) Johanniskraut
Luzula sylvatica Wald-Hainsimse
Potentila (in Sorten) Fingerkraut
Rosa (in Sorten) Rose

Tiarele cordifolia Schaumblume
Vinca minor Kleines Immergrin
Waeldsteinia geoides Waldsteinie

und vergleichende Arten.
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17

18

19

20

21

22

BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Bei Veranderungen des Gelandes ist der Oberboden so zu sichern, dass er
jederzeit zur Gartenanlage oder zu sonstigen Kulturzwecken wiederverwendet
werden kann. Er ist in seiner gesamten Stérke anzuheben und in Mieten (meximal
3,00 m Besisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 2,00 m Hche, bei Flachenlagerung 1,0 m)
zu lagern. Die Oberbodenlager sind bei einer Lagerdauer von uUber 6 Monaten
mit tiefwurzelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen (z.B. Luzerne,
Waldstauden-Segge, Lupine) als Grindiingung anzuséen, eine Befahrung mit Ma-
schinen ist zu unterlassen. Die Vorgaben der DIN 19731 sind zu beachten.

DENKMALSCHUTZ

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind
umgehend dem Landratsamt Kelheim bzw. dem Bayerischen Landesamt fur Denk-
malpflege zu melden.

Auf die entsprechenden Bestimmungen der Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2
BayDSchG wird verwiesen.

NACHBARSCHAFTSRECHT/ GRENZABSTANDE

Bei allen Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind die geltenden Regelungen
des AGBGB Art. 47 bis 60 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen
nachfolgende Abstéande einzuhalten:

0,60 m fur Gehdlze niedriger als 2,00 m Wuchshohe

2,00 m fur Geholze hoher als 2,00 m Wuchshohe

GRUNDWASSER/ GRUNDWASSERSCHUTZ

Die baulichen Anlagen sind im Grundwasserbereich fachgerecht gegen driickendes
Wasser zu sichern. Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach Art. 34
BayWG bzw. die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen nach Art. 17 bzw. 17a
BayWG sind zu beachten.

Werden wassergeféhrdende Stoffe gelagert, abgeflillt, umgeschlagen, hergestelit,
behandelt oder verwendet, so ist dies anzuzeigen. Art. 37 und 41c BayWG
sind zu beachten.

FASSADEN- UND DACHBEGRUNUNG

Fassaden, Sichtschutz- sowie sonstige Architekturelemente sollten mit Schling-
und Kletterpflanzen (Arten entsprechend Punkt 13.4) begrint werden, wobei auf
entsprechende Rank- und Kletterhilfen zu achten ist.

Fur Dachflachen solite vor allem dann eine Extensivbegriinung angedacht werden,
wenn der Versiegelungsgrad der Freiflachen hoch und es aus statischen Griinden
maglich ist.

LEUCHTMITTEL
Die Verwendung natriumbedampfter Leuchtmittel v.a. im Ubergangsbereich zur freien
Landschaft zum Schutz der Insekten wird angeraten.

FREIFLACHENGESTALTUNG

In den Einzelgenenmigungsverfahren sollte durch die Bauaufsichtsbehorde nach
§ 1 Abs. 1 BauVorlV die Erstellung eines detailierten Freiflachengestaltungsplanes
durch einen qualifizierten Fachplaner angeordnet werden um eine ausreichende,
den Standortverhaltnissen entsprechende Eingrinung der Baulichkeit zu gewéhrleisten
und eine Umsetzung der grinordnerischen Festsetzungen sicherzustellen.

VERFAHRENSHINWEISE

Die Anderung durch das Deckblatt erfolgt gemaB § 13 BauGB im
vereinfachten Verfahren. Von der Durchfuhrung einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB wird entsprechend § 13 Abs. 3 BauGB in
vorliegender Situation abgesehen.

Anderungsbeschluss

Die Stedt Mainburg hat in der Sitzung vom 29.09.2010 die Anderung
durch das Deckblatt Nr. O3 beschlossen. Der Anderungsbeschluss
wurde am 14.10.2010 ortsublich bekanntgemacht. \\\

Mainburg, den 21 DEZ 2010

Langwieser

Offentliche Auslegung 2. Blrgermeisterin

Der Entwurf des Deckblattes i.d.F. vom 21.09.2010 wurde gemaB
S 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit. vem.26.10.2010
bis 26.11.2010 offentlich ausgelegt. C 2.

anan

Mainburg, den < - U4 2010

Satzungsbeschluss
Das Deckblatt i.d.F. vom 07.12.2010 wurde mit Beschluss vom
07.12.2010 gem&aB § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO als
Satzung beschlossen. AR

Mainbrug, den 2 1 DEZ 2010

" Langwieser

Nach Abschluss des Planaufstel!ungsverfahréﬁs éJégeFertigt.

o ———

Mainburg, den 2 ' UEZ 2010

Inkrafttreten

= B
Die Satzung wurde am &N 2mgern'eifi § 10 Abs. 3 BauGB
ortsiublich bekanntgemacht. Die Satzung ftritt damit in Kraft.
Auf die Rechtsfolgen der S8 44 Abs. 3/4, 214 und 215 BauGB
wird hingewiesen. Ty

Mainburg, den

-/ Langwieser

S22 2 Biirgermeisterin

’ ///,//
7z L~

2. Blrgermeistetin
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SCHALLSCHUTZ
Festsetzungen gemab § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

FESTSETZUNG VON EMISSIONSKONTINGENTEN GEMASS DER DIN 456812006-12
Zulassig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Geréusche in ihrer Wirkung auf
die maBgeblichen Immissionsorte im Mischgebiet nordlich entlang der Paul-Munsterer-
StraBe die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L gx nach
DIN 456912006-12 weder wahrend der Tagzeit zwischen 6:00 und 22:00 Uhr
noch nachts zwischen 22:00 und 6:00 Uhr Uberschreiten:

Zulassige Emissionskontingente Lgg [dB(A) je m?]
Emissionsbezugsflache Sgk L ekTag L EkNacht
GE -1 (Sex ca. 13.820 m?) 67 52
GE II-2: (Sex ca. 23.10 m?) 64 49
GE I-8: (Sex ca. 3.530 m?) 69 54
Sgg ! Emmissionsbezugsflache = Uberbaubare Grundstlicksflache

Die Einhaltung der zulassigen Emissionskontingente ist - mit Ausnahme der Regelung
zur ‘Relevanzgrenze”, die keine Glltigkeit findet - nach den Vorgaben der DIN
456912006-12, Abschnitt 6 zu prifen. Die Ermittiung der Immissionskontingente erfolgt
nach DIN 456912006-12, Abschnitt 4.5 unter ausschlieBlicher Berucksichtigung der
geometrischen Ausbreitungsdampfung.

Uberschreitungen der Emissionskontingente auf Teilflachen sind nur dann mdglich,
wenn diese nachweislich durch Unterschreitungen anderer Teilflachen des gleichen
Betriebes/Vorhabens so kompensiert werden, dass die fur die untersuchten Teil-
flachen in der Summe verfugbaren Immissionskontingente eingehalten werden.

Die Festsetzung von Emissionskontingenten gilt nicht fur Immissionsorte innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplans.

ZULASSIGKEIT VON “BETRIEBSLEITERWOHNUNGEN”

Bei Bauantragen fur Wohnungen von Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
von Betriebsinhabern und Betriebsleitern ist nachzuweisen, dass deren Schutzanspruch
vor unzulassigen Larmimmissionen - eventuell durch geeignete ObjektschutzmaBnahmen -
erfullt werden kann, ohne eine Einschréankung der zulgéssigen Gerauschemissionen
bereits bestehender Betriebe, bzw. noch unbebauter Gewerbegrundstiicke in der
Nachbarschaft nach sich zu ziehen.

TEXTLICHE HINVWEISE

23

IMMISSIONSSCHUTZ
In den Einzelgenehmigungsverfahren sollte durch die Bauaufsichtsbehorde nach § 1
Abs. 2 BauVorlV die Vorlage schalltechnischer Gutachten angeordnet werden.

Qualifiziert nachzuweisen ist darin fur alle maBgeblichen Immissionsorte im Misch-
gebiet ndrdlich der Paul-Minsterer-StraBe, dass die Beurteilungspegel der vom
jeweils geplanten Vorhaben ausgehenden Gerausche unter den zum Zeitpunkt
der Genehmigung tetséchlich anzusetzenden Schallausbreitungsverhaltnissen (Ein-
rechnung aller Zusatzdampfungen aus Luftabsorption, Boden- und Meteorologie-
verhaltnissen und Abschirmungen sowie Reflexionseinflisse) entsprechend den
geltenden Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien (i.dR. TA L&érm) die fur die vom
jewelligen Vorhaben in Anspruch genommenen Teilflachen der Emissionsbezugs-
flache verfligbaren Immissionskontingente einhalten oder unterschreiten konnen.

BEBAUUNGSPLAN
MIT GRUNORDNUNGSPLAN
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GE PAUL-MUNSTERER-STRASSE
DECKBLATT NR. 03

STADT MAINBURG
LANDKREIS KELHEIM
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Praambel:

Die Stadt Mainburg
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