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1.1

1.2

3.1

Anlass und Planungsziele

Planerfordernis

Anlasslich der anhaltenden ortlichen Nachfrage nach Wohnbauland soll ein weiterer Teil-
bereich des Baugebiets Rainweinberg/Steingrube im Stadtteil Bachenau erschlossen wer-
den. Aufgrund einer mittlerweile von der urspriinglichen Planung abweichenden
Bebauung und Nutzung ist vor der BaugebietserschlieBung eine Herausnahme der
Grundstiicksflachen im 6stlichen Bereich des Plangebiets und in Folge eine Anderung
des Bebauungsplans "Rainweinberg/Steingrube” mit Anpassung der Plankonzeption an
die gednderte Planabgrenzung erforderlich.

Ziele und Zwecke der Plandanderung

Die Plananderung dient tibergeordnet der Deckung des ortlichen Bedarfs an Wohnbau-
grundsticken. Im Rahmen der Plananderung erfolgt eine Anpassung der ErschlieBungs-
und Bebauungskonzeption an die neue Geltungsbereichsgrenze. Dabei soll auch durch
eine optimierte ErschlieBung weiterhin eine wirtschaftliche GebietserschlieBung gesichert
werden. Die Grundkonzeption des urspringlichen Bebauungsplans und die wesentlichen
Festsetzungen zu Art und MaB3 der baulichen Nutzung werden dabei beibehalten.

Verfahren

Bei der Anderung des Bebauungsplans werden die Grundziige der urspriinglichen Pla-
nung nicht beriihrt, daher wird die Anderung im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB durchgefihrt.

Im vereinfachten Verfahren kann von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und
der Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB ebenso wie von der friihzeitigen
Unterrichtung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange sowie von der Erér-
terung abgesehen werden. Von den genannten Verfahrenserleichterungen wird Ge-
brauch gemacht.

Die im Rahmen der Behdrdenbeteiligungen nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stel-
lungnahmen erforderten nochmalige Anpassungen und Erganzungen des Planentwurfs.
Es wird deshalb eine erneute Planauslage und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
gemaB § 4a Abs. 3 BauGB erforderlich.

Plangebiet

Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich rund 2,5 km 6stlich der Stadt Gundelsheim im Norden des
Stadtteils Bachenau 6stlich der HorneckstraBe (K2032).
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MaBgebend ist der Geltungsbereich, wie er in der Planzeichnung des Bebauungsplans
gem. § 9 Abs. 7 BauGB festgesetzt ist. Umfasst sind folgende Flurstlicke ganz oder teil-

weise (t):

2127/1(t), 2128/2, 2129/1, 2130/2, 2131/1(t), 2132/1(t), 2133/1(t), 2138(t), 2139, 2140,
2141/1, 2142/1, 2142/2, 2336/1, 2337/1, 2338/1, 2339/1, 2340/1, 2341, 2342, 2343,
2343/2, 2344, 2345, 2346, 2347, 2348, 2348/2, 2349, 2362/1, 2364/1, 3038(t), 3100(t).
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Abb. 1:  Auszug aus der topograph. Karte TK 25 (Quelle: Landesvermessungsamt, Ausgabe 2010)
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3.2

3.3

3.4

3.5

Bestandssituation

Abb. 2: Luftbild mit Abgrenzung des Plangebiets (Quelle: Google Earth, Stand 2015)

Das Plangebiet ist durch Wiesenflachen, landwirtschaftliche Nutzung sowie Gehdlzstruk-
turen im Siiden gepragt.

Im Osten grenzt Wohnbebauung an. Sudlich grenzt teilweise ebenfalls Wohnbebauung
an, mittig dazwischen befindet sich eine baumbestandene Wiesenflache. Nordlich des
Plangebiets schlieBt sich landwirtschaftliche Nutzung an. Im Westen verlauft die Hor-
neckstral3e.

Die Topographie des Areals zeichnet sich durch ein leichtes Gefélle in Richtung Siidwes-
ten aus. Der Héhenunterschied betragt hierbei knapp 2 m.

Altlastensituation

Im Plangebiet sind keine Altlasten oder altlastverdachtigen Flachen im Sinne des Bun-
desbodenschutzgesetzes bekannt.

Seitheriges Planungsrecht

Fur das Plangebiet gilt der seit 28.11.1991 rechtskraftige Bebauungsplan "Rainweinberg/
Steingrube”. Dieser wird im Bereich der Plandnderung durch den Bebauungsplan "Rain-
weinberg/Steingrube — 1. Anderung" ersetzt.

Teilaufhebung

Entgegen den Zielen des bisher glltigen Bebauungsplans wurden auf dem Flurstiick
Nr. 2127/1 am 6stlichen Rand des Plangebiets eine Garage sowie eine Einfriedung ent-
lang der Flurstlicksgrenze errichtet. Das Flurstlick 2127/1 wird in dem betroffenen Bereich
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4.1

in Absprache mit dem Eigentiimer aus dem Bebauungsplan herausgenommen und die-
ser Teilbereich aufgehoben. Die Flache wird damit dem AuBBenbereich gemal3 § 35 BauGB
bzw. dem unbeplanten Innenbereich gemaR § 34 BauGB zugeordnet.

Ubergeordnete Planungen

Vorgaben der Raumordnung

Bei der Planung sind die folgenden raumordnerischen Vorgaben zu beachten:

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020

In der Raumnutzungskarte ist das Plangebiet nachrichtlich als ,Siedlungsflache” darge-
stellt. Es liegt in einem Vorbehaltsgebiet fir Erholung (G).

GemalB 1.2.5 G (2) soll jede Gemeinde den Wohnfldchenbedarf abdecken, der sich aus dem
Eigenbedarf der drtlichen Gemeinschaft ergibt. [...]

Ebenso gelten fur das Kleinzentrum Gundelsheim folgende Grundsatze:

2.4.0 G (2): Die Siedlungsentwicklung ist als regionale Aufgabenstellung einerseits am re-
gionalen Bedarf, andererseits am Leitbild der Nachhaltigkeit zu orientieren. Hierbei sind
neben 6konomischen, sozialen und demographischen auch 6kologische Anforderungen zu
berticksichtigen und gegeneinander und untereinander abzuwdgen.

2.4.0 G (3): Neue Bauflidchen sollen an der Ortstypik orientiert werden. Dabei ist auch auf
die 6kologische und landschaftliche Einbindung der Fléchen, auf Kulturdenkmale und de-
ren Umgebung und die Abstimmung mit den immissions-schutzbezogenen Aspekten zu
achten.

Ebenso gilt die Nachrichtliche Ubernahme 2.4.0 N (6): Der Rahmen der Eigenentwicklung
soll es allen Gemeinden entsprechend der jeweiligen Entwicklungserforderlichkeit und den
voraussehbaren Bed(irfnissen der ortlichen Bevilkerung und der értlichen Betriebe ermég-
lichen, ihre gewachsene stddtebauliche Struktur zu stabilisieren, zu ordnen und organisch
weiter zu entwickeln. Dabei gehért zur Eigenentwicklung der Gemeinden die Schaffung von
Wohnraum [...] fiir den Bedarf aus der natiirlichen Bevélkerungsentwicklung, fiir den inne-
ren Bedarf[...].

Die Planung folgt somit den Zielen und Grundsatzen des Regionalplans Heilbronn-Fran-
ken 2020.
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Abb. 3:  Auszug aus der Raumnutzungskarte des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020
(Quelle: Regionalverband Heilbronn-Franken)
4.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist in der gultigen 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Stadt
Gundelsheim als geplante Wohnbauflache dargestellt.

Die Planung folgt daher dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB.
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Abb. 4:  Auszug aus der 1.Fortschreibung des Fldchennutzungsplans der Stadt Gundelsheim
(Quelle: Stadt Gundelsheim)
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5.

Umfang der Plananderungen

Es werden folgende Anderungen im Plan vorgenommen:

Um eine gleichmaBige Verteilung der Bauflachen zu gewahrleisten, wird der bisher
geplante Stichweg zur GebietserschlieBung um ca. 9 m in Richtung Norden verscho-
ben.

Zur Gewahrleistung der Wendemdoglichkeit eines dreiachsigen Mullfahrzeugs wird
die Wendeplatte von 18 m auf 21 m Durchmesser vergroBert.

Die StraBenbreite wird von 5,5 m auf 6,0 m erhéht und im Gegenzug auf die Aus-
weisung von 6ffentlichen Stellplatzen verzichtet.

Der bisher geplante FuBweg im stiddstlichen Teil des Plangebiets wird aufgrund des
Wegfalls eines Flurstiickteilbereichs verschoben und diagonal vom geplanten Stich-
weg zur Binsachstrale im Osten gefiihrt.

Zur Anbindung der gefangenen Wiesengrundstticke stdlich des Plangebiets wird ein
Grasweg am sudostlichen Gebietsrand vorgesehen.

Der sudliche Bereich des Flurstiicks Nr. 2128/2 wird aufgrund des im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans als Gartengeratehutte genutzten Nebengebaudes als pri-
vate Grunflache festgesetzt.

Die Baufenster werden an die neue Situation angepasst. Zusatzlich wurden weitere
Flachen fur Garagen sowie Uiberdachte Stellplatze ausgewiesen, um mehr Flexibilitat
bei der spateren Bebauung zu ermdglichen.

Um moglichst viele Bauplatze zu erhalten, wird auf die kurze StichstraBe und die
private Grinflache im Norden verzichtet. Die zusatzlichen Erhaltungsgebote fir Ein-
zelbaume im Suden und die Planreduzierung im Osten kompensiert weitestgehend
den Verlust dieser Griinflache

Zur Ableitung des anfallenden AuBBengebietswassers aus den nordlich angrenzenden
Ackerflachen und zum Schutz vor Starkregenereignissen soll entlang des nordlichen
Gebietsrandes ein Entwasserungsgraben realisiert werden. Dieser wird Uber die pri-
vaten Baugrundstiicke gefiihrt und im Plan erganzend mit einem Leitungsrecht von
3 m Breite zugunsten der Gemeinde gesichert.

Die parallel zur HorneckstraBBe verlaufende Glasfaserleitung wird im Zuge der Er-
schlieBung in den Gehweg verlegt.

Im Bereich der Einmiindung in die HorneckstraBe (K 2032) werden Sichtwinkelfla-
chen festgesetzt, die von jeglicher Bebauung freizuhalten sind.

Als Ergebnis der Eigentiimergesprache und zur Erflllung der raumordnerischen Vor-
gaben zur Siedlungsdichte wurde die Bauplatzeinteilung entlang der HorneckstraBBe
(K 2932) gedndert und ein zusatzlicher Bauplatz bei gleichzeitiger Reduzierung der
BauplatzgréBe gebildet.

Die zeichnerischen Anderungen im Planteil beschranken sich fast ausschlieBlich auf die
dstliche Halfte des Anderungsbereichs. Fiir den Gesamtbereich der Anderung werden
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6.1

zudem die textlichen Festsetzungen Uberarbeitet, um auf eine zeitgemafRe Bebauung ab-
gestimmte Rahmenbedingungen zu schaffen und den Bauherren mehr Gestaltungsspiel-
raum zu er6ffnen.

Es werden im Einzelnen folgende Anderungen in den textlichen Festsetzungen und &rt-
lichen Bauvorschriften vorgenommen:

= Stellplatze sind innerhalb und auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zu-
lassig. Bei Garagen ist ein Mindestabstand zum StraBenraum von 5,0 m an der Zu-
fahrtsseite einzuhalten.

*= Im Gegensatz zum bisher rechtskraftigen Bebauungsplan wird der Stellplatzschlissel
auf zwei Stellplatze pro Wohneinheit erhdht, um dem heutigen Motorisierungsgrad
im landlichen Raum Rechnung zu tragen.

= Unter Flachen und MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zu Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft werden neben Festsetzungen zu wasserdurchlassigen Be-
lagen auch Vorgaben zur AuBenbeleuchtung sowie zur Baufeldraumung, Geholz-
rodung und Griinpflege gemacht.

» Die Festsetzungen zu Pflanzgeboten und Pflanzbindungen werden angepasst. Zu-
satzlich werden Vorgaben zur Einsaat von Verkehrsgrinflachen und der privaten
Grunflache (Gemeinde) gemacht.

* Nebenanlagen bis 40 m*® umbauter Raum werden auch auBerhalb der (iberbaubaren
Grundstucksflachen fir zuldssig erklart.

= Zusatzlich zu roter bis rotbrauner Dacheindeckung werden auch die Farbténe in grau
bis anthrazit fur zulassig erklart. Zudem sind Photovoltaikanlagen generell zulassig.

» Die Vorgaben zur Fassadengestaltung und Einfriedungen werden gelockert.

» Sich bewegende Werbeanlagen sowie Lichtwerbungen mit Lauf-, Wechsel- und
Blinklicht werden ausgeschlossen

» Die Gestaltungsvorgaben fiir Garagen und Nebenanlagen werden gestrichen.

» Die Hinweise werden an die aktuellen fachrechtlichen Vorgaben angepasst und er-
ganzend Hinweise zum Artenschutz aufgenommen

ErschlieBung und Technische Infrastruktur

VerkehrserschlieBung

Das Gebiet wird durch einen Stichweg mit einer BruttostraBenbreite von 6,0 m von Wes-
ten Uber die HorneckstraBBe erschlossen. Auf einen Gehweg wird aufgrund des geringen
Verkehrsaufkommens verzichtet. Das Grundkonzept wurde beibehalten; es findet ledig-
lich eine Verklirzung um ca. 10 m und Verschiebung der Verkehrsflache nach Norden
aufgrund des im Osten wegfallenden Teilbereichs statt. Um die Befahrung mit einem
Miillfahrzeug gewahrleisten zu konnen, wurde der bisherige Radius des Wendekreises
der rechtskraftigen Planung von 18 m auf 21 m vergrofBert.
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6.2

6.3

Als Reaktion auf die eingegangenen behdrdlichen Stellungnahmen wurde die aus der
rechtskraftigen Planung Glbernommene StraBenbreite von 5,5 m auf 6,0 m erhéht und im
Gegenzug auf die bisher separat ausgewiesenen fiinf 6ffentlichen Stellplatzen verzichtet,
da die StraBenbreite das Parken im StraBenraum problemlos ermdéglicht.

Das urspriingliche Konzept der zusatzlichen Flachen fiir Garagen im nordostlichen Plan-
gebiet wurde fir die neu dimensionierten Bauflachen Gibernommen.

Siedlungsentwasserung

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Dabei werden die Oberfla-
chenabfliisse von Dach-, Hof-, und StraBenflachen der Regenwasserkanalisation zuge-
fuhrt. Lediglich das hausliche Schmutzwasser wird Uber einen separaten Schmutz-
wasserkanal abgeleitet.

AuBerhalb des Plangebietes wird das Regenwasser Uber einen neuen Regenwasserkanal
in der K 2032 nach Norden in Richtung Siedlungsrand und von dort aus gemeinsam mit
dem Oberflachenwasser des AuBBeneinzugsgebiets liber einen Regenwasserkanal und ei-
nen vorhandenen Graben nach Westen in Richtung Lohgraben gefihrt.

Der Lohgraben erfahrt als Gewasser 2. Ordnung im Zuge der ErschlieBungsmaBBnahme
eine GewasserunterhaltungsmalBnahme, da er bereits ohne die Abfliisse aus dem neuen
Siedlungsgebiet strukturelle und hydraulische Uberlastungen aufweist. Eine Regenriick-
haltung der Oberflachenabflisse aus dem Plangebiet ist nicht erforderlich.

Das hausliche Schmutzwasser wird Uber den in der K 2032 bereits vorhandenen Misch-
wasserkanal in das ortliche Kanalnetz eingeleitet.

Starkniederschlage

Im Zusammenhang mit der geplanten Siedlungsentwasserung sind auch MaBnahmen
zum Umgang mit Starkniederschlagen geplant. Hierfur soll am nérdlichen Rand des Plan-
gebietes ein Entwasserungsgraben mit zusatzlichem Schutzwall entstehen, der neben der
geregelten Ableitung der nordlich angrenzenden AuBeneinzugsgebiete nach Kriterien
der Siedlungsentwasserung auch Starkregenereignisse mit einer bis zu 100-jahrlichen Si-
cherheit ableiten kann. Auch die weiterfliihrenden Entwasserungseinrichtungen entlang
des Siedlungsgebietes werden auf diese Jahrlichkeit ausgelegt.

Wohndichte

Durch die Anderung der Bauplatzeinteilung mit Schaffung eines weiteren Bauplatzes
ergibt sich fur das Plangebiet eine Bruttowohndichte von 49 EW/ha. Der regionalplane-
risch vorgegebene Mindestdichtewerte von 50 EW/ha wird damit fir den landlich ge-
pragten Teilort Bachenau nur geringfligig unterschritten. Im Gegenzug wurde in der
Kernstadt Gundelsheim bei der Planung des aktuell in der Aufsiedlung befindlichen Bau-
gebietes Hoher Kirschbaum Il ein Dichtewert von 53 EW/ha bertcksichtigt. In der Summe
wird damit der raumordnerisch vorgegebene Mindestdichtewert fiir die Siedlungsent-
wicklung der Stadt Gundelsheim eingehalten.
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8. Plandaten

Die Flachen innerhalb des Plangebietes verteilen sich wie folgt:

Flachenbilanz

Gesamtflache des Plangebietes 0,88 ha
Nettobauland 7.550 m? 85,3 %
davon:  Wohngebiet 7.550 m?
Verkehrsflachen 1.061 m? 12,0 %
davon: StraBenflache (inkl. Gehwege, Verkehrsgriin) 976 m? 11,0 %
FuBweg 85 m? 1,0 %
Grinflachen 238 m? 2,7 %
davon:  Offentliche Griinflichen 28 m? 03%
Privatgriin 210 m? 24 %

Stadtebauliche Kennwerte

Wohnbaugrundstiicke (Einfamilienhauser) 13
BauplatzgréBe - Durchschnitt 580 m?
Bruttowohndichte * 49 Einw./ha

* Einwohner je Hektar Bruttobauland / Annahme: 1,5 Wohneinheiten je EFH und 2,2 Einwohner je WE

9. Auswirkungen der Plananderung

9.1 Umwelt, Natur und Landschaft

In die Plananderung wurden MalBnahmen zur Berlicksichtigung umweltbezogener Be-
lange aufgenommen. Im Einzelnen wurden dabei folgendes verbindlich festgesetzt:

Einsaat der Verkehrsgriinflache

Bodenschutz

Ausschluss metallischer Dach- und Fassadenmaterialien
Wasserdurchlassige Belage

Getrennte Erfassung und Ableitung von Niederschlagswasser
Insektenschonende Beleuchtung des Gebietes

Baum- und Strauchpflanzungen in den Baugrundstiicken

Erhalt von Obstbaumen

Begriindung — Satzung Seite 9
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9.2

Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Zur Bewertung mog-
licher Eingriffe ist im vorliegenden Fall somit der Vergleich des bisherigen Planungsrechts
mit der angestrebten Plandnderung relevant. Hierzu wurde durch das Biro fir Umwelt-
planung — Simon aus Mosbach eine qualifizierte Eingriffs-Ausgleichs-Bewertung durch-
gefihrt. Diese kommt zusammenfassend zu folgenden Ergebnissen:

Tiere und Pflanzen

Beim Schutzgut Pflanzen und Tiere ergibt sich kein Eingriff. Es entsteht sogar ein rechne-
rischer Kompensationstiberschuss von 1.275 Okopunkten. Durch die Bebauungsplanan-
derung werden dabei statt urspriinglich vier Baumen insgesamt dreizehn Baume des
Obstbaumbestandes zum Erhalt festgesetzt. Dadurch wird der bisher zuldssige Eingriff in
das Schutzgut verringert.

Boden und Wasser

Beim Schutzgut Boden entstehen durch die Anderung zusdtzliche Beeintréichtigungen
und Eingriffe. Mit der zusatzlichen Wohnbauflache am Nordrand werden die dort noch
bestehenden naturlichen Boden mit mittlerer bis hoher Funktionserfillung tGberbaubar
und die Bodenfunktionen gehen vollstandig verloren. Im nicht Uberbaubaren Bereich
werden sie durch BaumaBnahmen teilweise erheblich beeintrachtigt. Es entsteht ein
Kompensationsdefizit von 788 Okopunkten.

Das Schutzgut Grundwasser wird durch die geringfiigige, zusatzliche Versiegelung und
Uberbauung (rd. 40 m?) nicht zusdtzlich beeintrichtigt.

Luft und Klima

keine zusdtzlichen Beeintrdchtigungen
Landschaftsbild und Erholung
Keine wesentlichen Anderungen

Das Kompensationsdefizit im Schutzgut Boden wird durch den Uberschuss beim
Schutzgut Pflanzen und Tiere ausgeglichen.

Details zur Bewertung des Eingriffs und zur Beachtung der Eingriffsregelung kdnnen dem
grunordnerischen Fachbeitrag entnommen werden.

Artenschutzrechtliche Zugriffsverbote

Zur Prufung der Vollzugsfahigkeit der Planung wurde durch das Biiro Simon eine spezi-
elle artenschutzrechtliche Priifung durchgefiihrt. Dabei wurde unter Einbeziehung der in
Baden-Wiurttemberg aktuell vorkommenden Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und der in Baden-Wirttemberg briitenden europaischen Vogelarten ge-
pruft, ob die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG tangiert
sein konnten.

Europaéische Vogelarten

Fir die als Nahrungsgaste eingeordneten Vogelarten kann ausgeschlossen werden, dass
Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG eintreten. Brutvogel, Jungvogel und
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9.3

9.4

Nester mit Eiern kdnnen zu Schaden kommen, wenn wahrend der Brutzeit Gehodlze be-
seitigt werden. Durch die folgende VermeidungsmafBnahme kann der Eintritt von arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestanden vermieden werden:

= Baufeldraumung und Gehdlzrodung im Winterhalbjahr
= CEF-MaBnahmen sind nicht notwendig
Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Zauneidechsen

Im Gebiet konnten Zauneidechsen nachgewiesen werden. Die Randbereiche der Geholz-
strukturen und die Garten- und Grinflachen stidlich anschlieBend werden als potentielle
Lebensstatten fiir Zauneidechsen bewertet.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans werden die Acker- und Wiesenflachen und der
Brennnesselbestand Uberbaut und fir die ErschlieBung versiegelt. Ein Teil der Gehdlze
im Plangebiet wird abgeraumt, dadurch gehen nachgewiesene und potentielle Ei-
dechsenlebensstatten verloren.

Es besteht die Gefahr, dass Eidechsen wahrend der Abrdum-, Rodungs- oder Bauarbeiten
verletzt oder getotet werden. Besonders gefahrdet sind Tiere in der Winterstarre und im
Boden abgelegte Eier.

Ziel der Vermeidung ist es, die Eidechsen aus dem Geltungsbereich zu vergramen, um zu
verhindern, dass sie verletzt oder getotet werden. Der Zielort der Vergramung sollen die
potentiellen Lebensstatten in der Wiesenflache sein, die stidlich an den Geltungsbereich
anschlieBt. Die Wiese ist Eigentum der Anwohner und nach dem dort geltenden Bebau-
ungsplan nicht fir eine Bebauung vorgesehen.

Folgende MafBnahmen sind dafiir vorgesehen:
» Baufeldraumung und Gehdlzrodung im Winterhalbjahr (siehe europ. Vogelarten)
= Abdeckung der Lebensstatte mit schwarzer Folie

» Umzdunung der Vergramungsflache mittel Reptilienzaun, der in die stdliche Le-
bensstatte auBerhalb des Plangebiets fihrt

= Abgrenzung der neuen Lebensstatte mit Reptilienzaunen im Zeitraum der Anga-
ben zur Planverwirklichung

Details zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung kénnen dem Fachbeitrag entnom-
men werden.

Zeitplan

Das Bebauungsplanverfahren soll bis Ende 2018 abgeschlossen werden und anschlie-
Bend die ErschlieBung erfolgen.

Bodenordnung

Zur Neuordnung der Grundstiicke wird ein Umlegungsverfahren erforderlich. Dieses
wurde bereits eingeleitet.
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