_ BEBAUUNGS- UND
GRUNORDNUNGSPLAN M 1:1000
"MITTERMUHLE"

STADT LANDKREIS REGIERUNGSBEZIRK
MAINBURG ~ KELHEIM NIEDERBAYERN
1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) 06.12.2004

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

g% i?ri]tt:?gfel 20.05.2005 - gggg%ggg
3. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) 20.05.2005 - 10.06.2005
4, Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 1 BauGB) 05.05.2005 - 24.06.2005
8, Billigungsbeschluss 08.04.2008
6. Bekanntmachung der Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

a) Zeitung 22.04.2008

b) Amtstafel 22.04.2008 - 30.05.2008
Z. Auslegungszeit 30.04.2008 - 30.05.2008
8. Abwagungsbeschluss (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGRB) 10.06.2008
9. Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) 08.07.2008

10.  Das Landratsamt Kelheim hat den Bebauungs- und-Grilnardnungsplan
mit dem Bescheid vom44 4 .0 Nr.TEA-4{00 gemaB § 10'Abs. 2 BauGB
genehmigt. T W AN
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12.  Bekanntmachung {Amtstafel / Hallertauer
des Bebauungs- und Griinordnungsplanes

13.  Inkrafitreten des Bebauungs- und Griinordnung
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Il TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

3.1 WOHNGEBAUDE

Wohneinheiten: max. 2 WE zul&ssig
Dachform: Satteldach, First parallel zur Langsrichtung des Gebéudes
Dachneigung: bei E + DG : 42 - 45°

bei E + OG: 20 - 28° (kein Dachausbau méglich)
Dacheindeckung: Pfannen oder Biber, naturrot
Dachgauben/ zulassig, wenn sie sich untergeordnet in die Dachflache einfigen (Braite
Zwerchgiebel: pra Dachfléche max. 1/3 der Hauslange)

Dachgauben in Satteldachform mit einer max. Einzelbreite von max. 2m
AuRenmald bei einer Dachneigung von 42°-45°

nicht zulassig: Turmartige Ausbildungen von Dachgauben und Zwerchgiebeln,
Negative Dacheinschnitte, Dacheindeckungen in Farben wie blau, grin oder gelb

Erker/Wintergarten: Erker und Wintergérten sind in untergeordneter Form und mit einer Breite
von max. 1/3 der Hauslange zuldssig

Dachiiberstand: max. 0,80 m an Ortgang und Traufe zulassig
max. 0,20 m Uber Balkonvorderseite

Wandhohe: bei E + DG ; bergseitig max. 4,50 m, gemessen ab natdrlichem Gelande
in der Gebaudemitte

bei E + OG : bergseitig max. 6,00 m, gemessen ab natiirlichem Gelande
in der Gebaudemitte

Sockelausbildung: kein sichtbarer Putzabsatz

Grundrissgestaltung:  Aus Larmimmissionsschutzgrinden sollen die Ruherdume bei der Grundriss-
aufteilung auf der Ostseite der Geb&ude eingeplant werden.

3.2. GARAGEN UND NEBENGEBAUDE (§ 14 BauNVO)

- Garagen und Nebengebaude sind in Dachform, Dacheindeckung und Dachneigung
dem Haupigebaude anzupassen.

- Garagen sind als genehmigungsfreie Grenzbebauung innerhalb der festgelegten Baugrenzen (Bau-
fenster) zulassig.

- Auf den Baugrundstiicken ist ein Wendeplatz vorzusehen, da auf die Strasse nur vorwérts einge-
fahren werden darf.

3.3 STELLPLATZBEDARF
Richtet sich nach der jeweiligen Stellplatzsatzung der Stadt Mainburg. Im Moment treffen 2 Stzliplatze
je Wohneinheit zu.

3.4 AUFFULLUNGEN

Auffullungen auf den Bauparzellen sind nur ausserhalb des Uberschwemmungsgebietes zulassig
(s. Schnitt)

3.5 ABFALL
Auf den Grundstiicken sind ausreichend Flachen fir Abfallbehélter vorzusehen.

V] TEXTLICHE HINWEISE

4.1 ABWASSERBESEITIGUNG

- Das Abwasser aus dem geplanten Gebiet muss gemé&f den heutigen Technischen Anforderungen
(ATV - Arbeitsblatt A128) der Klaranlage zugefiihrt werden (Trennsystem).

- Samtliche Bauvorhaben miissen vor Bezugsfertigkelt an die éffentliche Be- und Entwésserung
angeschlossen werden.

- Sickerschachte sind zu vermeiden. Bel der Realisierung von Sickerschéchten sind Fitersacke gem.
ATV-Merkblatt A-138 vorzusehen.

4.2 BODENDENKMALER

Sallten bei den ErschlieBungsmalinahmen bzw. Hochbauarbeiten unbekannte Bodenkenkmaler sicht-
barwerden, mul} die zustandige Dienststelle umgehend daven unterichtet werden.

4.3 ERDKABELTRASSEN

Entlang der Strassen sind 0,4-kV-Niederspannungserdkabel verlegt. Vor allen Erdarbeiten innerhalb
des Batégebietes ist E.ON Bayern AG, Kundencenter Aftdorf Eugenbacher Str. 1, 84032 Altdorf zu
verstandigen,

Bei Baumpflanzungen ist eine Abstandszone von 2,50m beidseits van Erdkabeln freizuhalten bzw.
gesignete Schutzmaffnahmen mit E.ON Bayermn abzustimmen ("Merkblatt tiber Baumstandorte und

unterirdische Ver-und Entsorgungsleitungen” herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fiir
Strassen- und Varkehrswesen).
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V) GRUNORDNUNG

5.1 GESTALTUNG DER HAUSGARTEN

Entlang der nérdl. bzw. éstl. Grenze der Parzellen ist eine 3 - 4m breite Hecke mit
standortgerechten heimischen Baumen und Strauchern anzupflanzen (Arten siehe Pkt. 5.2).

Garagenzufahrten und PKW-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem Belag zu befestigen.

5.2 PFLANZENLISTE FUR HAUSGARTEN (Artenvorschlége)

- Baume : - Straucher :

Acer platanoides (Spitzahorn) Cornus mas (Kornelkirsche)

Juglans regia (Walnuss) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Quercus robur (Stieleiche) Corylus avellana (Haselnuss)

Tilia cordata (Winterlinde) Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

Acer campestre (Feldahorn) Vibumum lantana (Schneeball) .
Sorbus aucuparia Eberesche) Ribes alpinum "Schmidt” (Alpenjohannisbeere)

Carpinus betulus {Hainbuche) Pflanzenqualifikation :

o Straucher 2 x v., Héhe 60 bis 100 cm.
Pflanzengualifikation : Hochstamm 3 x v,

StU mind. 12/14
Obstbdume:
Halb-oder Hochstamme

5.3 EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen an den dstlichen Grundstiicksgrenzen sind kleintierdurchléssig ohne sichtbare
Sockel auszubilden,

5.4 AUSGLEICHSFLACHE

Zur Extensivierung der Flache sind nachfolgende Maiinahmen durchzufiihren:
- 2-malige Mahd pro Jahr
1. Mahgang ab dem 15.06.
2. Mahgang je nach Bedarf ab Sommer
Das Mahgut ist zu entfernen,
- Keine Diingungen
- Kein Pflanzenschutz
- Keine Einzaunung
- Keine Nutzung als Freizeitanlage
- Keine gartnerische Nutzung
Entwdsserungsanlagen oder Einrichtungen baulicher Art sind unzulassig.

Anderungen an dem Gestaltungs- und Pflegekonzept sind nur in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde und ausschliefilich aus naturschutzfachlichen Griinden méglich,

5.5 UBERSCHWEMMUNGSGEBIET

Auf den Griin- bzw. Ausgleichsflachen im Uberschwemmungsgebiet sind Aufschiittungen,
Einfriedungen, sowie bauliche Anlagen aller Art unzuldssig.

Planverfasser Planverfasser
Bebauungsplan: Griinordnungsplan:
I'l gez. Froschi
mi )
- LANDSCHAFTSARCHITEKT
INGENIEURBURO MARTIN HUBER ERWIN FROSCHL DIPL. ING FH
DIPL. ING. FUR BAUWESEN ULMENWEG 8
REGENSBURGERSTR. 24, 84048 MAINBURG 93333 NEUSTADT A. D. DONAU
Tel.: 08751/86 800, Fax.: 08751/86 80-80 Tel.:09445/21117
e-mail: huber@ing-huber.com e-mail: erfroeschi@aol.com
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| PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 GELTUNGSBEREICH

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungs- und Griinordnungsplanes "MITTERMUHLE"

1.2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

@ Allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO

Ausnahme gemald §4 Abs. 3 BauNVO unzulassig

1.3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1l Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB
04 Grundflachenzahl als Héchstmald
0,6 Geschossflachenzahl als Hochstman

1.4 BAUWEISE UND BAUGRENZE

Baugrenze e : Baulinie

5 Wohnhaus mit eingetragener Firstrichtung

Garage bzw. Nebengebdude mit eingetragener Firstrichtung

shE Grundstlckszufahrt (wasserdurchlassige Befestigung)
IR Breite max. 4,50m

StralRenverkehrsflache

Geh-u. Radwegabsenkung fir Grundstiickszufahrt

Rickbau vorhandener Grundstlickszufahrten

S Sichtdreieck:

ez 7 /IR 7 77 7o Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen diirfen
auller Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutz-
zaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u. &. mit
dem Grundstick nicht fest verbundene Gegenstande dirfen nicht angelegt
werden, wenn sie sich mehr als 0,80m (ber die Fahrbahnebene erheben.
Ebensowenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder
Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die
diese Hohe tberschreiten. Dies gilt auch fir die Dauer der Bauzeit.

1.6 GRUNFLACHEN

. Baume zu pflanzen
‘ Straucher zu pflanzen

Biotop

Baume vorhanden

Straucher vorhanden

"1 Aufschittung, zuldssig bis
! _-1 max. OK Staatsstrafle
Lt (siehe Schnitt)

private Griinflache

Flache flir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
(Ausgleichsflache)
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Mittermuehle

PLANLICHE HINWEISE

KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN
el Grundstiicksgrenze

_____________ vorgeschlagene Grundstiicksteilung

Q62 /5 best. Flurnummern

%// best. Wohngebaude
M best. Nebengebaude

[12] Parzellierung

_X _X best. Hopfengarten

50— . Héhenlinien

e S— Grenze Uberschwemmungsgebiet

Al bbbl Bdschung Bestand

_________ _cﬂT oro
= 20-kV-Freileitung
e mit Sicherheitszone
=
[+ o]
_________ _AF_ ——
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OFFENE BAUWEISE

E+DG E+0G
DN 42° - 45° DN 20° - 28°
WANDHOHE 4.50m WANDHOHE 8,00m

1224

1237/1

Bioto

Nr. 7336-0262-001
Hiotop

Nr. 7336-0262-002

.. Ausgleichsfliche
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