BEBAUUNGS- UND GRUNORD-
NUNGSPLAN M 1:1000
“AN DER HAUPTSCHULE IN MAINBURG

- FARBIG -
GEMEINDE MAINBURG = LANDKREIS KELHEM = REG.-BEZIRK NIEDERBAYERN

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS (82 Abs.1 BauGB)

Die Stadt Mainburg hat in der Sitzung vom 27.07.1999 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschiub wurde am 27.10.1999 ortsublich bekannt gemacht.

2. BURGERBETEILIGUNG (84 Abs. 1 BauGB)

Die Birgerbeteiligung gem. 83 Abs. 1 BauGB fir den Entwurf des Bebauungsplanes in der
Fassung vom 14.10.1999 mit der Begrindung, hat am 06.12.1999 stattgefunden.

Dies wurde am 01.12.1999 ortsiblich bekannt gemacht.

3. BETEILIGUNG DER TRAGER UFFENTLICHER BELANGE (84 Abs. 1 BauGB)

Die Tréger offentlicher Belange wurden am 28.10.1999 gebeten, ihre Stellungnahme gemaB
84 Abs. 1 BauGB bis 03.12.1899 abzugeben.

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG (83 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gem&B 83 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.02.2000
bis 29.03.2000 offentlich ausgelegt. Dies wurde am 17.02.2000 ortsiiblich bekannt gemacht.
5. SATZUNG

Die Stadt Mainburg hat mit Beschiub vom 02.05.2000 den Bebauungsplen in der Fassung
vom 02.05.2000 gem&b 8§10 BauGB als Satzung beschlossen.

6. INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Mainburg entwickelt. Ein
Genehmigungsverfahren ist somit nicht mehr erforderlich. Der Bebauungsplan tritt nach

Par. 10 Abs.3 BauGB mit der Bekanntmachung am [} 8 _Juij 20000 Kraft.

Der Bebauungsplan wird seit diesem Tage zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus zu

jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt wird suf Verlangen Auskunft
gegeben.

.
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Als Planungsunteriagen wurden amliiche Flurkarierf der Vermessungsaiiter im MaBstab 11000 verwendet (Zur MaBeninahme nur bedirg;l géaeignat). Dieser Plan ist urheberrechtiich
geschiltzt. Ene Weiterleltung - auch auszugsweise - ist nur mit Erlaubris des Planverligers gestaltet. Nutzung der Besisdalen der Bayerischen Vermessungsverwallung.
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) PLANLICHE FESTSETZUNGEN

m = m w8 Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes “An der Hauptschule” mit Griinordnung

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,8 Geschossflachenzahl als Hochstmass
0,4 Grundtigchenzahl

i Zahl der Voligeschosse als Hochstmass

3. BAUWEISE una BAUGRENZE

0 Otfene Bauweise
_____________ Baugrenze

S y Baulinie

Bei zusammengebauten Garagen ist an der gemeinsamen Grenze unmittelbar und in
gleicher Weise anzubauen. Der Nachbauende hat sich am Bestand zu orientieren.

4. VERKEHRSFLACHEN

StraBenbegrenzungslinien
StraBenverkehrsflachen mit einer Breite von 5,00m

Gehwegflachen mit einer Breite von 1,50m

StraBenflache verkehrsberuhigt (gepflastert)

offentliche Steliplatze

b i A T Schotterweg (Feldzufehrt)
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5. GRUNFLACHEN

zu pflanzende oftentiche Béume

zu pflanzender Hausbaum

& zu pflanzende Stréucher (zweireihig)

Offentliches Griin (Flachenbegriinung)

Privates Grin mit 3.00m breite als Ortsrandeingriinung

bestehende He_ckenbepﬂanzung, darf nicht gerodet werden

SS0¢ bestehende Heckenbepflanzung nach amtlicher Biotopkartierung
Nr. 7336-71-TF 03, darf nicht gerodet werden.

I} PLANLICHE HINWEISE

6. KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN

Grundstiicksgrenze

---------------- Vorgeschlagene Grundstiicksteilung

086/8 best. Flurnummer
/ /% best. Gebdude

EY Parzelierung

XX best. Hopfengarten
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) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

7. GEBAUDE
Firstrichtung: Parallel zur Langsseite des Gebaudes,
parallel oder senkrecht zur Strabenachse
Dachform: Satteldach, Walm- oder Zeltdach

Dachneigung: bei U+E+DG  max. 42° - 46°
bei E+DG max. 42° - 46°
bei E+OG max. 25°

Dachdeckung: Pfannen oder Biber (naturrot oder anthrazit)
Dachgauben: zulassig max. 2 Gauben je Dachflache bei U+E+DG und E+DG
Zwerchgiebel: zulassig, wenn sie gegeniber dem Hauptbaukorper deutlich

untergeordnet sind, d.h. Breite max. 1/3 der Wandiange des Wohnhauses
Sockel: max. 0,30m ab fertigem Gelénde (hochster Punkt)

Dachiiberstand:  max. 0,60m an Ortgang und Traufe zuldssig
(max. 0,20m Uber Balkonvorderseite)

Wandhche: bei U+E+DG max. 4.20m bergseitig, gemessen ab natlirlichem Gelénde
bei E+DG  max. 4.20m bergseitig, gemessen ab natlirlichem Gelénde
bei E+OG  max. 6.00m bergseitig, gemessen ab natirlichem Gelénde

Geschossigkeit: ~ U+E+DG max. ll Voligeschosse zuléssig
E+DG max. || Vollgeschosse zulgssig
E+OG max. Il Vollgeschosse zuléssig

Abstandsflachen: Unabhéngig von den planlichen Festsetzungen wird hinsichtlich der
Abstandsflachen die Geltung der Vorschriften des Art.6 Abs.4 und 5
BayBO angeordnet.

8. GARAGEN und NEBENGEBAUDE (Par. 14 BauNVO)

81 Garagen und Nebengebéude sind in Dachform und Dacheindeckung dem
Hauptgebaude anzupassen, Dachneigung 25°.

8.2 Zwischen Garagentor und offentlicher Verkehrsflache muB ein Abstand von mind.
5,0m frei gehalten werden (Garagenzufahrt).

8.3 Garagen sind als genehmigungsfreie Grenzgaragen auch auBerhalb der festgelegten
Baugrenzen zulassig.

8.4 Bei Parzelle 33 und 34 erfolgt die Geragenzufahri von der geplanien ErschlieBungs-
strasse im nordwestlichen Bereich der Grundstiicke.

85 Die Geragenzufahrten missen mit wasserdurchigssigen Belagen (bevorzugt Pflaster
mit Rasenfugen) gepflaster werden.

9. STELLPLATZBEDARF
Richtet sich nach der Stelplatzsatzung der Stadt Mainburg.

10. ZAHL DER WOHNEINHEITEN (Par. 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Pro Grundstick sind max. 2 Wohneinheiten zuldssig
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IV) TEXTLICHE HINWEISE
1l. ABWASSERBESEITIGUNG

1.1 Das Regenwasser muss soweit moglich, iiber Sickerschachte versickert bzw. Uber
Zisternen, z.B. zur Gartenbewésserung genutzt werden. Uberlauf bzw. nicht versicker-
fahiges Regenwasser muss uber den Regenwasserkanal direkt dem Uchselhofer Bach
zugefiihrt werden.

112 Das Abwasser aus dem geplanten Gebiet muss gemah den heutigen Technischen An-
forderungen (ATV - Arbeitsblatt A128) der Kléranlage zugefiihrt werden.

12. ABFALLWIRTSCHAFT

1211 Die AbfaligefaBe der Parzellen 1, 9, 21, 37 und 38 missen am Abfuhrtag an der
Durchgangsstrasse bereitgestellt werden.

13. GENEHMIGUNGSPLANUNG

18.1 Fir die Parzellen 04, 22 und 23 ist zum Bauentrag ein amtl. Lageplan mit NN-HGhen-
angaben und der seitiche Abstand des geplanten Bauwerkes zur Leitungsachse der
Hochspannungsleitung notwendig.

18.2 Der gesamte Bauantrag der o.g. Parzellen ist vor der Erstellung des Bauwerkes der
DB-Energie zur Prifung vorzulegen.
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V) GRUNORDNUNG

14. GESTALTUNG DER HAUSGARTEN

Je 200gm private Grinflache ist ein Baum zu pflanzen. Es sind hier vor allem traditionelle Baume
(siehe Pflanzliste) zu verwenden. Der Antell an heimischen Stréuchern muss mind. 50 % betragen.
Rasenflachen sollen nicht mehr als 50% der Freifléche in Anspruch nehmen. Angrenzend an Gffent-
lichen Flachen und am Randbereich zur freien Landschaft sind Hecken aus Thujen und Fichten
nicht zuléssig.

16. PRIVATE ORTSRANDEINGRUNUNG

Je 2gm ist ein Gehdiz zu pflanzen und zusatzlich pro Bauparzelle in diesem Streifen mind. ein
Gross- oder Kleinbaum.

16. HAUSBAUM

Auf jeder Bauparzele muss ein Hausbaum gepflanzt werden. Der Hausbaum sollte entlang der
neuen Erschliessungsstrasse stehen. Es muss ein Grossbaum aus der unten genannten Pflanz-
liste sein.

17. PFLANZLISTE

Grossbéume, Hochstemm StU 18/20cm Kleinbdume, Hochstamm Stu 14/168cm

Acer platanocides Spitzahorn

Fagus silvatica Rotbuche 2;‘3; ?: S;ne:tre Feldahorn
Juglans regia Walnuss Carpinus befulus Grauerle
Quercus robur Stieleiche o Hainbuche
Tilia cordata Winterlinde Wildkirsche

Sorbus aucuparie
Gem. Eberesche

Straucher bzw. Gehdize, 2xv. 60-100cm Hohe

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Wald-Hasel
Cratagus monogyna Weissdorn
Eucnymus europaeus Ptaffenhitchen
Ligustrum vulgere Gem. Liguster
Rosa canina Hundsrose
Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Eine Bepflanzung mit Baumen und Strauchern innerhelb des Schutzstreifens der Bahnstromleitung
ist zuldssig, wenn die Endwuchshohe 3.50m nicht Uberschreitet (It. DBEnergie).

18. BESTEHENDE BEPFLANZUNG

Zwischen Parzelle 4 und den geplanten Schotterweg im SUd-Osten und bei Parzelle 13 und 14
im Norden des Neubaugebietes ist eine bestehende Strauchbepflenzung vorhanden,

dle nicht gerodet werden darf. Sie bestsht Uberwiegend aus Schlehen und Rosen mit einem
kleinen Anteil aus Holunder und Hartriegel. Der Rand ist zum Tell mit schmalen Krautsaum aus
Schollkraut und Brennessel bewachsen.
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Bebauungs- und Grinordnungsplan NCS00®
“An der Hauptschule~ in Malnburg Stadt Malnburg

=

UBERSICHTS-
LAGEPLAN

L Kr KEN 31
e
"

ING. BURO MARTIN HUBER
DIPL. ING. FUR BAUWESEN
REGENSBURGER STRASSE 24
84048 MAINBNURG
TEL.: 08751/88800
FAX. 08751/888080
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