Vergaberichtlinien BG ,Biihli Mésbach” Stadt Achern

Richtlinien fiir die Vergabe von Wohnbaugrundstiicken der Stadt Achern
— Bauplatzvergaberichtlinien fiir das Baugebiet ,,Biihli“ in Mésbach —
Stand: 20.10.2025
Vorbemerkung

Die Stadt Achern setzt im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen, ihres
kommunalpolitischen Gestaltungsauftrags im Interesse des Allgemeinwohls sowie der
stadtebaulichen und planungsrechtlichen Méglichkeiten und sonstigen Randbedingungen
(v.a. Flachenverfugbarkeit) Baulandentwicklungen um, damit vorhandene Bedarfe gedeckt
werden kdnnen und weitere stadtebauliche und infrastrukturelle Entwicklungen méglich sind.
Dies steht im Einklang mit dem Gibergeordneten Ziel des stadtebaulichen und
kommunalpolitischen Handelns der Stadt, die hohe Lebensqualitit und die geschaffene
Infrastruktur méglichst zu erhalten. Die hierfur notwendigen Rahmenbedingungen zu
schaffen ist Aufgabe und Verantwortung vorausschauender Kommunalpolitik und
hergebrachter Grundsatz im Wirken der kommunalpolitisch Verantwortlichen in der Stadt
Achern. Hierzu gehért auch die notwendige Stabilisierung der Einwohnerzahlen durch die
bedarfsgerechte Zurverfiigungstellung von Bauland. Die Stadt vergibt die ihr zur Verfugung
stehenden Baugrundstiicke nach dieser Vergaberichtlinie, die ein transparentes und
diskriminierungsfreies Verfahren bei gleichzeitiger Erreichung stadtebaulicher, im
Allgemeinwohl begriindeter Ziele sicherstellen soll.

Bei der Bereitstellung von Bauland handelt die Stadt im Bereich der durch Artikel 28 Abs. 2
S. 1 des Grundgesetzes fir die Bundesrepublik Deutschland kommunalen
Selbstverwaltungsgarantie. Es steht im Ermessen der Stadt Achern, ob und inwieweit sie in
ihrem Eigentum befindliches Bauland an Private vergibt. Einen Rechtsanspruch auf
Zuteilung gemeindlicher Grundstlcke gibt es nicht. Ein solcher kann auch nicht aus dieser
Vergaberichtlinie abgeleitet werden. Es besteht vielmehr lediglich ein Anspruch auf
fehlerfreie Ermessensausibung. Zur Eingrenzung ihres weiten Vergabeermessens stellt die
Stadt mit dieser Vergaberichtlinie daher Bauplatzvergabekriterien auf, an denen sie ihre
Zuteilungsentscheidung ausrichtet. Es handelt sich dabei nicht um eine Rechtsnorm,
sondern um eine ermessenslenkende Verwaltungsvorschrift, die im Verhaltnis zum Blrger
Aullenwirkung entfaltet.

Die Bauplatzvergaberichtlinien der Stadt Achern dienen dazu, dauerhafte, langfristige und
nachhaltige Sesshaftigkeit in der Stadt zu ermdglichen, weil diese die soziale Integration und
den Zusammenhalt in der értlichen Gemeinschaft maRgeblich starkt (§ 1 Abs. 6 Nr. 2, 3 und
4 BauGB). Die Stadt Achern beriicksichtigt daher den aktuellen und ehemaligen
Hauptwohnsitz, wobei die héchste zu erreichende Punktzahl beim Kriterium ,Zeitdauer seit
Begriindung des Hauptwohnsitzes (Erstwohnsitzes) durch den Bewerber in der Gemeinde" —
unter Beachtung der Vorgaben der EU-Leitlinien — bei einer Zeitdauer von maximal funf
Jahren erreicht ist. Dies gilt auch fur das Kriterium der ,Zeitdauer seit Austibung einer
Erwerbstatigkeit der Bewerber im Hauptberuf in der Gemeinde" sowie beim ,Ehrenamtlichen
Engagement und Vereinszugehérigkeit®.

Eine ausgewogene Bevdlkerungsstruktur und der soziale Zusammenhalt sollen in der Stadt
Achern weiterhin gestéarkt und gewahrleistet werden. Dies auch vor dem Hintergrund, dass
junge Familien — seien sie einheimisch oder auswaértig — angesichts der angespannten Lage
auf dem Wohnungs- und Immobilienmarkt aktuell groe Schwierigkeiten haben, Grund und
Boden zu Wohnzwecken zu erwerben und die Bebauung zu finanzieren. Insbesondere soll
jenem Personenkreis die Bildung von Wohn- bzw. Grundeigentum ermdglicht werden,
welcher noch nicht Uber selbiges verfiigt. Dies vor dem Hintergrund, dass die Nachfrage
nach kommunalen Bauplatzen das Angebot an Bauplatzen der Stadt Achern voraussichtlich
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Ubersteigen wird. Die Stadt unterscheidet danach, ob jemand bereits Uiber Eigentum verfugt
oder nicht. Ist der Antragsteller bereits im Genuss von Wohn- bzw. Grundeigentum, ist es
ihm auch zumutbar, bei einer Bauplatzvergabe Punkte abgezogen zu bekommen. Daher
sind zwar auch Personen antragsberechtigt, die bereits Eigentimer oder Erbbauberechtigter
oder Berechtigter eines eigentumsahnlichen Rechts (z.B. NieRbrauch) eines unbebauten
Wohnbaugrundstiicks sind, das nach der Art der baulichen Nutzung als Bauplatz fiir
Wohngebaude verwendet werden kann und/ oder eines Wohngebaudes und/ oder einer
Eigentumswohnung, das/die zu eigenen Wohnzwecken genutzt wird/ werden oder durch
Geltendmachung von Eigenbedarf zu Wohnzwecken genutzt werden kann/ kénnen, erhalten
jedoch nachrangig einen Bauplatz.

Auch die Férderung von Familien mit jiungeren Kindern im Hinblick auf die von der Stadt
bereitgestellte und kostenintensive Zurverfugungstellung einer Infrastruktur, bestehend aus
Kleinkindbetreuung, Kindergarten und Schule ist in diesem Zusammenhang zu betrachten.
Gerade junge Familien mit mehrjahriger Bindung zur értlichen Gemeinschaft sind auf die
Bauplatzvergabekriterien angewiesen, um auch zukinftig in der Stadt Achern bleiben zu
kénnen und nicht zum Wegzug gezwungen zu sein (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB). Ehe und
eingetragene Lebenspartnerschaft sowie Partner einer sonstigen auf Dauer angelegten
Lebensgemeinschaft (Paare) werden mit Blick auf den besonderen Schutz von Ehe und
Familie durch Art. 6 GG besonders bewertet.

Die értliche Gemeinschaft in der Stadt Achern wird gepragt von Menschen, die sich in
vielfaltigen Aufgaben ehrenamtlich engagieren. Dies soll in diesen Bauplatzvergabekriterien
ebenfalls positiv herausgearbeitet werden. Dabei sollen zum einen Burger, welche sich in
einer Sonderaufgabe, beispielsweise als Gemeinderat der Stadt Achern oder Ortschaftsrat
von Mésbach oder in einer politischen Partei engagieren, positiv berticksichtigt werden. Des
Weiteren werden Mitglieder der Freiwilligen Feuerwehr, Mitglieder in einem eingetragenen
Verein als geschaftsfilhrender Vorstand bzw. Ubungsleiter oder als aktives Mitglied,
Mitglieder in einer sozial-karitativen Organisation oder ehrenamtliches Mitglied in einem
Gremium, welches der Kirchengemeindeleitung zuzuordnen ist, positiv bewertet. Dabei soll
das ehrenamtliche Engagement in der Gemeinde besonders positiv bewertet werden. Dies in
der Erwartung, dass sich diejenigen Bewerberinnen und Bewerber, die sich bereits
ehrenamtlich engagieren, auch nach Erwerb eines Bauplatzes weiter in der und fur die
Gemeinde ehrenamtlich engagieren werden. Mehrere Funktionen innerhalb eines Vereins /
einer Organisation kénnen nicht berilicksichtigt werden, es zahlt die langer ausgelibte bzw.
héher bepunktete Tatigkeit. Mehrere Funktionen in verschiedenen Vereinen und
Organisationen werden hingegen addiert. Bertcksichtigt werden nur Ehrenamter und
Mitgliedschaften in Vereinen, die als gemeinnitzig im Sinne von § 52 der Abgabenordnung
(AQ) anerkannt sind. Als kirchliche oder religiése Organisationen gelten solche nach § 54
AO, zudem Religionsgemeinschaften, die nicht als Religionsgemeinschaft des éffentlichen
Rechts gelten, aber als gemeinniitzig im Sinne von § 52 Abs. 2 Nr. 2 AO anerkannt sind.
Unter Berlicksichtigung des hohen Stellenwertes, welche die Gemeinde dem Ehrenamt
beimisst, und mit Blick auf Art. 6 GG werden die Punkte von Ehegatten, Lebenspartnern und
Paaren bei dem Kriterium des ehrenamtlichen Engagements kumuliert.

Der EU-Grundlagenvertrag von 2007 (Vertrag von Lissabon) hebt die Anerkennung des
kommunalen Selbstverwaltungsrechts, die Starkung des Subsidiaritatsprinzips, die Starkung
des Ausschusses der Regionen und die Sicherung der kommunalen Daseinsvorsorge als
wichtige Bestandteile besonders hervor. Eine intakte, soziale wie demographisch
ausgewogene Bevdlkerungsstruktur ist gerade Voraussetzung fiir den sozialen
Zusammenhalt und die soziale Integration vor Ort. Die Bauplatzvergabekriterien der Stadt
Achern setzen die Vorgaben des Europa-, Verfassungs- und einfachgesetzlichen Rechts um
und werden auch kiinftig auf Basis der européischen und nationalen Rechtsentwicklung
fortgeschrieben.
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Aufgrund der besseren Lesbarkeit wird auf die Verwendung verschiedener Sprachformen
verzichtet. Samtliche Personenbezeichnungen gelten gleichermafen fir jedes Geschlecht
(miw/d).

1. Vergabeverfahren
1.1. Bewerbungsverfahren

Nach der 6ffentlichen Beratung und Beschlussfassung werden die
Bauplatzvergaberichtlinien auf der Homepage der Stadt Achern sowie auf der Plattform
Baupilot.com é&ffentlich bekanntgemacht. Weiterhin werden die Bauplatzvergaberichtlinien,
Datenschutzrichtlinien und Unterlagen zum Baugebiet im Rathaus der Stadt Achern wéahrend
der Offnungszeiten zur Einsicht bereitgehalten.

Sollten Bewerber oder Interessenten wahrend des gesamten Vergabeverfahrens Fragen
haben und Hilfestellungen benétigen, so kénnen sie sich wihrend der Geschéftszeiten unter
den nachstehenden Kontaktdaten melden:

Stadt Achern, lllenauer Allee 73, 77855 Achern, Fachgebiet 4.5 Wirtschaftsférderung und
Liegenschaften, E-Mail wifoe@achern.de.

Bei technischen Problemen: BAUPILOT GmbH unter support@baupilot.com.

Die BAUPILOT GmbH bietet Support ausschlieBlich zu technischen Themen. Es kénnen
keine inhaltlichen Fragen beantwortet oder Hilfestellung beim Ausfiillen des
Bewerberfragebogens geleistet werden. Dies erfolgt ausschlieRlich durch die Stadt Achern.

Der Beginn der Ausschreibung der Bauplétze wird im Amtsblatt der Stadt Achern, auf der
Homepage der Stadt sowie der Plattform Baupilot unter www.baupilot.com/Achern
verdffentlicht. Bewerbungen sind vorzugsweise elektronisch tiber die Plattform
www_baupilot.com einzureichen. Der Eingang der Bewerbung wird elektronisch bestétigt.
Sollte keine digitale Bewerbungsmdglichkeit vorhanden oder gewollt sein, ist auch eine

- Bewerbung in Schriftform méglich und kann bei der Stadt Achern eingereicht oder an die
Stadt postalisch per Einschreiben geschickt werden. Fir den Fall der
schriftlichen/postalischen Bewerbung sind Bewerbungsformulare bei der Stadt Achern
anzufordern oder abzuholen. Es kénnen nur Bewerbungen bericksichtigt werden, welche
auf diesen Formularen ausgefilllt, unterschrieben und mit den entsprechenden Nachweisen
eingereicht werden. Flr den Verwaltungsmehraufwand wird je schriftlicher/postalischer
Bewerbung eine einmalige Bearbeitungsgebuhr in Héhe von 100 Euro berechnet, die auf
eines der Konten der Stadt Achern mit dem Betreff ,Verwaltungsgebiihr analoge
Bauplatzbewerbung, FG 4.5" zu zahlen ist. Die Bewerbung wird erst nach Zahlungseingang
im weiteren Verfahren berlicksichtigt.

Der Eingang der elektronischen Bewerbung wird per E-Mail, der Eingang der analogen
Bewerbung wird per Brief bestatigt. Mit der Abgabe seiner Bewerbung bewirbt sich der
Antragsteller auf die Zuteilung eines Kaufgrundstiicks im Baugebiet ,Bihli“ in Mésbach.

Ein Rechtsanspruch auf Zuteilung eines Grundstticks besteht nicht. Nachweisliche
Falschangaben fuhren zum Verfahrensausschluss. Unvollstandige Angaben und/ oder
Nachweise kdnnen zu Punkteverlust fiihren. Liegt die Erklarung zum Grundeigentum, die
Einwilligung zur Einsichtnahme beim Grundbuchamt, die Nachweise tber Vermégen und
Einkommen, die Versicherung der Vollsténdigkeit und Richtigkeit der Angaben und/ oder die
Finanzierungsbestatigung/ Nachweis Eigenmittel bis zum Ende der Bewerbungsfrist
(Stichtag) nicht vor, gilt die Bewerbung als zurtickgenommen. Alle nachweisbaren Angaben
mussen spatestens innerhalb der von der Stadt Achern festgelegten Frist (Bewerbungsfrist)
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nachgewiesen werden. Die Bewerber versichern mit Abgabe der Bewerbung die Richtigkeit
und Vollstandigkeit der Angaben und Unterlagen zum Ende der Bewerbungsfrist.

Mustervordrucke sind unter dem Baugebiet auf Baupilot eingestellt.

Die Stadt kann bei unklaren Angaben gegebenenfalls ergénzende Nachweise anfordern.
Rechtsverbindlich wird der Kauf erst mit Beurkundung des Kaufvertrages. Der Kaufpreis wird
vom Ortschaftsrat festgelegt.

Naheres wird im Kaufvertrag geregelt. Es gelten die bei einem Verkauf der Stadt tiblichen
Konditionen. Der Mustergrundstiickskaufvertrag wird zusammen mit den Vergaberichtlinien
auf der Plattform www.baupilot.com/Achern sowie auf der Homepage der Stadt Achern
verdffentlicht und kann bei der Stadt Achern angefordert oder eingesehen werden.

Die Verwaltung behalt sich vor, die Kaufvertrage an eine neue Sachlage, neue Erkenntnisse
oder eine veréanderte Rechtsprechung anzupassen. MaRgeblich ist der im jeweiligen
Einzelfall vereinbarte und notariell beurkundete Vertrag.

Die Stadt Achern stellt den Bewerbern eine Datenschutzrichtlinie im Rahmen von
Bauplatzvergabeverfahren in der Stadt Achern zur Verfiilgung. Die Bewerber willigen ein,
dass eine Offenlegung personenbezogener Daten gegenuber der Verwaltung der Stadt
Achern, dem Gemeinderat, dem Ortschaftsrat Mésbach, der Ortsvorsteherin, dem
beauftragten IT-Dienstleistungsunternehmen Baupilot als Auftragsdatenverarbeiter und
gegebenenfalls auch der Fach- und Rechtsaufsichtsbehérde, dem Notariat, dem
Grundbuchamt und dem Finanzamt erfolgt.

1.2. Antragsberechtigter Personenkreis

Es konnen sich nur volljahrige nattrliche und voll geschéftsfahige Personen bewerben.
Erziehungsberechtigte sind fir ihre minderj&hrigen Kinder nicht antragsberechtigt.
Juristische Personen sind nicht antragsberechtigt.

Bautrager, Makler, Firmen und andere juristische natlrlichen Personen, die Gebaude fiir
Dritte errichten, sind ebenfalls nicht antragsberechtigt.

Eine Bewerbung kann von einer volljahrigen Person (Einzelbewerbung genannt) oder von
zwei volljahrigen Personen gemeinsam gestellt werden (Bewerbung als Paar genannt), wenn
es sich um

- Ehepaare
- Lebenspartnerschaften nach dem Lebenspartnerschaftsgesetz
- Eheéhnliche Lebensgemeinschaften

handelt.

Gemeinsame Bewerbungen mehrerer natirlicher Personen, bei denen diese
Voraussetzungen nicht vorliegen, werden ausgeschlossen. Liegen die Voraussetzungen
dieser Ziffer 1.2 fur eine Bewerbung als Paar nicht vor, ist nur eine Einzelbewerbung
zulassig.

Bei einer Bewerbung eines Paares wird der Grundstiickskaufvertrag mit beiden Personen
geschlossen mit der Folge, dass beide Personen die unter Ziffer 4 geregelten
Verpflichtungen Gbernehmen missen.
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Eine Person darf nur eine Bewerbung (entweder als Einzelperson oder als Teil einer
Bewerbung als Paar) einreichen und nur einen Bauplatz erwerben. Reicht eine Person
mehrere Bewerbungen ein (beispielsweise als Einzelbewerbung und als Teil einer
Bewerbung als Paar), geht eine Einzelbewerbung immer in einer Paarbewerbung auf.

Soweit bei einer Bewerbung als Paar die Kumulation von Punkten nicht ausdriicklich
zugelassen ist, wird bei den einzelnen Fragen diejenige Antwortméglichkeit herangezogen,
welche von den Antragstellern die weitergehende Auspragung erzielt.

Beispiel Bepunktung:
Bewerber 1 erzielt durch eine Antwortauswahl 10 Punkte. Bewerber 2 erzielt durch
seine Antwortauswahl 15 Punkte. In diesem Fall wird die Antwortméglichkeit von

Bewerber 2 mit 15 Punkten herangezogen.

Ma[sgeyblicher Stichtag fiir die Bewertung der Vermc'iqensv;arhéiltnisse ist der
31.12.2024 (Stichtag).

Die Einkommens- und Vermégensobergrenzen gelten ab dem o. g. Stichtag und wahrend
des gesamten Grundstiicksvergabeverfahrens. Jede Anderung der Einkommens- und
Vermogensverhaltnisse ist der Stadt Achern mitzuteilen.

MaRgeblicher Zeitpunkt fiir die Bewertung der sonstigen Verhiltnisse der Bewerber
und zur Berechnung der Zeitdauerangaben ist das Ende der Bewerbungsfrist
(= 28.02.2026 = Stichtag).

Das heildt, dass die Angaben so zu machen sind, wie sie an diesem Tag zutreffend sind bzw.
sein werden.

1.3. Weitere Bestimmungen
1.3.1 Begriffsbestimmungen

Als Lebenspartner gelten Personen, die in einer eingetragenen Lebenspartnerschaft nach
dem Gesetz Uber die eingetragene Lebenspartnerschaft oder nach ausléndischem Recht
leben. Diesen und Ehepaaren gleichgestellt sind Personen (Paare in ehedhnlicher
Lebensgemeinschaft), die in einem gemeinsamen Haushalt so zusammenleben, dass nach
verstandiger Wirdigung der wechselseitige Wille anzunehmen ist, Verantwortung
fureinander zu tragen und flreinander einzustehen, hierfir gelten die Regelvermutungen
nach § 7 Abs. 3a SGB |I. Ergdnzend hierzu kann der wechselseitige Wille durch weitere
Umsténde glaubhaft gemacht werden.

Paare siehe hierzu Ziffer 1.2 antragsberechtigter Personenkreis.

Als Alleinstehende gelten Bewerber, die ohne feste soziale Bindung an eine Partnerin oder
einen Partner sowie ohne minderjahrige Kinder in ihnrem Haushalt leben.

Als Alleinerziehende gelten alleinstehende Personen (s.0.) mit mindestens einem in ihrem
Haushalt lebenden Kind, welches das 18. Lebensjahr noch nicht vollendet hat.

Als Kinder im Sinne dieser Vergaberichtlinie gelten auch ungeborene Kinder bei einer
arztlich bescheinigten Schwangerschaft. Eine arztlich bescheinigte Schwangerschaft wird als
Kind unter 6 Jahren angerechnet. Den Bewerbungsunterlagen ist ein entsprechender
Nachweis beizufigen. Pflegekinder, welche dauerhaft im Haushalt aufgenommen wurden,
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werden leiblichen und angenommenen Kindern gleichgestellt. Kinder aus entschiedenen
Adoptionsverfahren, die also im Haushalt aufgenommen werden, werden auch nach ihrem
Alter zum Stichtag gewertet. Bei zwei Antragstellern in getrennten Haushalten kénnen alle
Kinder unter o0.g. Bedingungen aus beiden Haushalten angegeben werden.

Als Nachweis fir eine dauerhafte Aufnahme im Haushalt ist eine Bescheinigung des
zustandigen Jugendamts bei entschiedenen Adoptionsverfahren und/ oder ein Bescheid
tber die Pflegeelternschaft mit gesicherter Prognose zur Aufnahme im Haushalt beizuftigen.

Angehérige sind Verwandte und Verschwégerte in gerader Linie, Geschwister, Kinder der
Geschwister, Ehegatten oder Lebenspartner der Geschwister und Geschwister der
Ehegatten oder Lebenspartner sowie Geschwister der Eltern und Personen, die durch ein
auf langere Dauer angelegtes Pflegeverhéltnis (Pflegeeltern und Pflegekinder) miteinander
verbunden sind.

1.3.2 Anlagen und Nachweise

Die nachfolgenden Anlagen und Nachweise sind mit der Bewerbung, spatestens bis zum
Ende der Bewerbungsfrist einzureichen, falls sie auf den Bewerber zutreffend sind.

Die Anlagen und Nachweise diirfen grundsatzlich nicht alter als 12 Wochen zum Ende der
Bewerbungsfrist sein (Ausnahmen entnehmen Sie bitte dem Fragebogen).

Zwingend von allen Bewerbern zu erbringende Unterlagen und Nachweise:

- Erklarung zum Grundeigentum

- Einwilligung zur Einsichtnahme beim Grundbuchamt (von jedem Antragsteller separat
einzureichen)

- Nachweis Uber Vermégen und Einkommen (Jahreslohnbescheinigung von 2023 und
2024 und Einkommenssteuerbescheid aus dem Jahr 2023)
Versicherung der Vollstandigkeit und Richtigkeit der Angaben

- Finanzierungsbestatigung/ Nachweis Eigenmittel: Fir den Grunderwerb ist von
Gesamtkosten in Héhe von mindestens 150.000 Euro auszugehen. Die Finanzierung
des Bauplatzes ist daher durch Vorlage einer aktuellen Finanzierungsbestitigung
oder eines Nachweises Uber zur Verfugung stehende Eigenmittel Uber 150.000 Euro
nachzuweisen.

Erforderliche Unterlagen und Nachweise zu Angaben im Fragebogen:

- Erweiterte Meldebescheinigung, aus der die im Haushalt mit Hauptwohnsitz aktuell
wohnenden Personen hervorgehen, aus der der aktuelle sowie auch die ehemaligen
Wohnsitzzeiten und -orte hervorgehen, Angaben zu Personen, die im Haushalt leben

- Bescheinigung des zustandigen Jugendamts bei entschiedenen Adoptionsverfahren
und /oder Bescheid iiber Pflegeelternschaft mit gesicherter Prognose zur Aufnahme
im Haushalt

- Aktuelle arztliche Bescheinigung iiber bestehende Schwangerschaft (kein
Mutterpass)

- Nachweis Uber den Grad der Behinderung durch Kopie des giiltigen
Schwerbehindertenausweises

- Nachweis, aus dem der Pflegegrad hervorgeht

- Grundriss des Objektes des bereits vorhandenen Wohnobjekts bzw. die Angabe von
Flursticksnummern mit Gemarkung von unbebauten Grundstiicken

- letzte Gehaltsabrechnung
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- aktuelle Bestatigung der Personalabteilung (bei bestehender
sozialversicherungspflichtiger Tatigkeit)
Gewerbeanmeldung beziehungsweise —erlaubnis mit Angabe zum Haupterwerb oder
Handelsregisterauszug (bei Gewerbetreibenden und Selbsténdigen)
- Steuerbescheid 2023 oder vergleichbare Unterlagen (bei Freiberuflern)
- Bestatigung durch den Dienstherrn (bei einer Tatigkeit im 6ffentlichen Dienst)
- Nachweis von ehrenamtlichem Engagement und/ oder Vereinsmitgliedschaft
(Bestatigung durch Institution, Verein, Organisation u. &.)
o Mitglied der Freiwilligen Feuerwehr der Stadt Achern: Nachweis des
zusténdigen Feuerwehrkommandanten
o Téatigkeit als Mitglied in der Vorstandschaft: Auszug aus dem Vereinsregister
oder Bestatigung des 1. Vorsitzenden
o Tatigkeit als Ubungsleiter z.B. in einem Sportverein: Nachweis durch den
Vereinsvorstand
o Tatigkeit in einer sozial-karitativen Einrichtung: Nachweis durch den
Vereinsvorstand |
o Tatigkeit als ehrenamtliches Mitglied in einem Gremium, welches der
Kirchengemeindeleitung zuzuordnen ist (z.B. Altestenkreis,
Kirchengemeinderat) in Achern: Bescheinigung der Kirchengemeinde
o Aktive Vereinsmitglieder: Nachweis durch den Vereinsvorstand
o Mitglieder einer politischen Partei: Nachweis durch Kopie des
Mitgliedsausweises
- Einwilligung zur Einsichtnahme beim Grundbuchamt

Anderungen in den persdnlichen Verhaltnissen zwischen der Vergabeentscheidung und dem
Abschluss des Kaufvertrags bleiben unberiicksichtigt und beriihren die Zuteilung nicht. Dies
gilt nicht fir den Fall der Trennung von Bewerbern (z.B. Ehepaaren, Lebenspartnerschaften
und Paaren), die sich gemeinschaftlich beworben und nur aufgrund der Kumulierung von
Punktzahlen im Rahmen der gemeinsamen Bewerbung einen Bauplatz zugeteilt bekommen
haben und die Punktzahl des verbliebenen Bewerbers ohne Punkte des Partners nicht
trotzdem fiir eine Zuteilung reicht. Fur diesen Fall ist die Stadt Achern berechtigt, die
Zuteilung aufzuheben.

1.4. Grundstiicksvergabeprozess
Grundstiicksvergabeverfahren

Die Entscheidung uber die Vergabe der Grundstlicke an die Antragsteller (Bewerber) erfolgt
in einem zweiteiligen Verfahren. Im ersten Teil des Verfahrens kénnen sich alle
Interessenten zunéchst auf das Baugebiet bewerben. Im zweiten Teil erfolgt die Auswahl der
Grundstiicke durch die Bewerber, welche aufgrund ihrer erreichten Punktezahl zum Zuge
kommen (Prioritatenabfrage). In diesem Verfahren werden die Gbrigen 15 Grundstiicke durch
die Stadt Achern vergeben.

Bewerbungsphase

Alle Interessenten kénnen sich innerhalb des Bewerbungszeitraums von 01.01.2026 bis
28.02.2026 auf das Baugebiet bewerben. Die Abwicklung der Bewerbungen erfolgt Uber die
Plattform Baupilot.

Alle elektronischen und schriftlichen (analogen) Bewerbungen werden seitens der
Verwaltung wahrend der laufenden Bewerbungsphase gesammelt. Eine inhaltliche
Uberpriifung der Bewerbung findet zu diesem Zeitpunkt nicht statt. Nach Ende der
Bewerbungsfrist wertet die Kommune die eingegangenen Bewerbungen aus.
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Entsprechend der Auswertung der Bewerbungen wird die Rangliste erstellt. MaRgebend fir
die Platzziffer auf der Rangliste ist die Hohe der erreichten Punktzahl der jeweiligen
Bewerbung. Je hoher die Punktzahl, desto héher der Platz in der Rangliste. Derjenige mit
den meisten Punkten erhalt das Erstauswahlirecht.

Priorititenabfrage

Anschliebend erfolgt entsprechend der Platzziffer in der Rangliste die konkrete
Bauplatzauswahlabfrage (Prioritatenabfrage) der zum Zuge kommenden Bewerber. Hier
kénnen die Bewerber ihre Prioritaten festlegen.

Erklédrungsbeispiel zur Priorisierung der Bauplétze:

Der Bewerber mit der héchsten Punktzahl (Scoring) kann eine Prioritét fir einen
Bauplatz festlegen, welcher ihm dann zugeteilt wird, da zu diesem Zeitpunkt.noch alle
Bauplétze verfiigbar sind. Der Bewerber mit der zweithéchsten Punktzahl kann zwei
Prioritdten festlegen. Sollte seine erste Prioritdt bereits vom vorrangigen Bewerber
belegt sein, ist mit der méglichen Abgabe seiner zweiten Prioritét sichergestellt, dass
ihm ein Bauplatz zugewiesen werden kann. Jede weitere Stufe in der Rangliste, der
zum Zuge kommenden Bewerber, ist folglich mit der Abgabe einer zusétzlichen
Prioritét verbunden.

Sollte ein Bewerber die Anzahl der ihm gewahrten Prioritéten nicht ausschépfen, geht er das
Risiko ein, keinen Bauplatz zugeteilt zu bekommen. Erfolgt seitens eines Bewerbers
innerhalb der angegebenen Frist keine Prioritatenabgabe, gilt die Bewerbung als
zurickgenommen.

Zuteilungsphase

Nach Ende der Prioritdtenabgabefrist werden die Bewerber tiber das Ergebnis der
vorlaufigen Zuteilung der Bauplatze informiert und erhalten eine Reservierung von der Stadt
ausgesprochen.

Um die endgiltige Zuteilung durch den Ortschaftsrat/Gemeinderat vorbereiten zu kénnen,
mussen die Bewerber innerhalb einer Frist von zwei Wochen ihre verbindliche Kaufabsicht
&uRern. Erfolgt seitens eines Bewerbers innerhalb der angegebenen Frist keine verbindliche
KaufabsichtsduBerung, gilt die Bewerbung als zuriickgenommen.

Nach KaufabsichtsduRerung haben die Bewerber zudem binnen 10 Tagen an die Stadt
Achern eine Reservierungskaution fuir den Fall eines Riicktritts von der Kaufzusage in Héhe
von 1.000 Euro zu zahlen. Diese ist auf das unten angegebene Konto der Stadt Achern unter
Angabe des Betreffs ,Reservierungskaution Bauplatz, FG 4.5" zu leisten:

IBAN: DE33 6645 0050 0000 0232 34

Erfolgt die Zahlung verspatet oder gar nicht, gilt der Listenplatz als aufgegeben und der
Bewerber wird vom Verfahren ausgeschlossen.

Das Grundstick muss innerhalb von sechs Monaten nach Beschluss der Gremien
(Ortschaftsrat/ Gemeinderat) in einem notariellen Kaufvertrag erworben werden. Wird das
Grundstiick erworben, so wird die Reservierungskaution nach Eingang des
Grundstiickskaufpreises bei der Stadt Achern zuriickbezahlt. Wird das Grundstiick in einem
notariellen Kaufvertrag innerhalb von sechs Monaten nicht erworben, so wird die
Reservierungskaution nicht zuriickbezahit.
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Nachriickverfahren

Sollten mehr Bewerbungen eingehen als Bauplatze zur Vergabe zur Verfugung stehen, so
werden alle Bewerber, denen zunéchst kein Grundstiick zugeteilt werden konnte
(Nachriicker), in eine Nachriickerliste aufgenommen.

Fallen wéhrend der Zuteilungsphase ein oder mehrere Bewerber aus, wird mit den frei
gewordenen Grundstiicken eine zweite Zuteilungsphase gestartet.

Hierbei werden einer Anzahl an in der Rangliste nachfolgenden Bewerbern (Nachriickern)
Grundstlcke angeboten, die der Anzahl der frei gewordenen Grundstiicke entspricht.

Dieser Schritt wird so lange wiederholt, bis alle Grundstiicke vergeben sind beziehungsweise
bis keine Nachriicker mehr auf der Liste vorhanden sind.

Kénnen auch nach Abwicklung des Nachriickverfahrens Baugrundstlicke nicht zugeteilt
werden, kann eine weitere Ausschreibung erfolgen.

Uber die endgilltige Zuteilung entscheidet das seitens der Kommune zustandige Gremium.
Im Anschluss an die Zuteilung der Grundstiicke vereinbart die Stadt mit den Bewerbern,
denen ein Bauplatz zugeteilt werden konnte, Notartermine zur Unterzeichnung der
Grundstiickskaufvertrage.

2. Vergabekriterien / Punktesystem

2.1 Soziale Kriterien

2.1.1 Bediirftigkeit der Bewerber nach Vermégen und Einkommen

Bewerber, die bereits Eigentimer oder Erbbauberechtigter oder Berechtigter eines
eigentumséhnlichen Rechts (z.B. NiefRbrauch) eines unbebauten Wohnbaugrundstiicks sind,
das nach der Art der baulichen Nutzung als Bauplatz fur Wohngebéude verwendet werden
kann und/ oder eines Wohngebaudes und/ oder einer Eigentumswohnung, das/die zu
eigenen Wohnzwecken genutzt wird/ werden oder durch Geltendmachung von Eigenbedarf
zu Wohnzwecken genutzt werden kann/ kénnen, erhalten einen Abzug von 100 Punkten.

Bei gemeinsamen Bewerbungen von Paaren (zwei Antragsteller) tritt der Punktabzug auch
ein, sofern dies auch nur auf einen Antragsteller zutrifft. Dies gilt nicht, sofern die betreffende
Person den friiheren Bauplatz mit einem friheren Partner zusammen erworben hat und die
zugrunde liegende Ehe oder Lebenspartnerschaft nicht mehr besteht oder die Partner
nachweislich in Trennung gemanR § 1567 BGB leben.

In begriindeten Fallen kénnen Ausnahmen zugelassen werden. Dies ist der Fall bei
gesundheitlichen Bedirfnissen (z.B. Barrierefreiheit) oder bei Familien, fur die der
vorhandene Wohnraum im Sinne des Landeswohnraumférdergesetzes nicht mehr ausreicht.
Im Einzelfall entscheidet der Ortschaftsrat Mésbach. Ausnahmen sind im Fragebogen
entsprechend darzulegen.

Aktuelles Vermégen und Einkommen (Brutto der letzten drei Jahre) zum Stichtag 31.12.2024

Alleinstehende/Alleinerziehende Paare i.S.v. Ziffer 1.3.1
i.S.v. Ziffer 1.3.1
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mind. 100.000 Euro mind. 160.000 Euro 0 Punkte
mind. 60.000 — unter 100.000 Euro mind. 80.000 — unter 160.000 Euro 5 Punkte
unter 60.000 Euro unter 80.000 Euro 10 Punkte

2.1.2 Bediirftigkeit der Bewerber nach weiteren sozialen Kriterien

2.1.2.1 Familienstand

- Alleinstehende Bewerber i.S.v. Ziffer 1.3.1 0 Punkte
- Alleinerziehende Bewerber i.S.v. Ziffer 1.3.1 10 Punkte
- PaareiS.v. Ziffer 1.3.1 - 10 Purkte

2.1.2.2 Alter der im Haushalt der Bewerber mit Hauptwohnsitz gemeldeten und
tatsdchlich wohnenden minderjédhrigen Kinder

Je minderjahrigem Kind, das im Haushalt des Bewerbers mit Hauptwohnsitz gemeldet ist
und dort auch tatsachlich wohnt bzw. nach gesicherter Prognose seinen gemeldeten und
tatsachlichen Hauptwohnsitz im Haushalt des Bewerbers haben wird.

Eine &rztlich bescheinigte Schwangerschaft wird als Kind unter 6 Jahre angerechnet (den
Bewerbungsunterlagen ist ein entsprechender Nachweis beizufiigen). Punkte pro Kind.

- Keine Kinder 0 Punkte
- <6 Jahre 18 Punkte
- 6-10 Jahre 10 Punkte
- 11 —unter 18 Jahre 8 Punkte

Maximal mdgliche Punktzahl 55 Punkte

2.1.2.3 Schwerbehinderung und/ oder Pflegegrad eines oder mehrerer Bewerber/s oder
eines oder mehrerer im Haushalt des Bewerbers lebende/n Angehérige/n

Gewertet werden maximal zwei Félle bei Bewerbern, Mitbewerbern oder Angehérigen im
Haushalt mit einem Behinderungsgrad von mindestens 50 % oder einem anerkannten
Pflegegrad, die dauerhaft mit Hauptwohnsitz im Haushalt leben.

- Grad der Behinderung 50 — 70 % oder Pflegegrad 1, 2 oder 3 5 Punkte
- Grad der Behinderung ab 80 % oder Pflegegrad 4 oder 5 10 Punkte

Maximal mégliche Punktzahl 15 Punkte

2.2. Ortsbezugskriterien der Bewerber

2.2.1 Zeitdauer seit Begriindung des Hauptwohnsitzes durch den Bewerber in der
Gemeinde (Erstwohnsitz)

Hauptwohnsitz im Stadtteil Mésbach

Bewerber erhalten pro vollem Jahr eines beim Einwohnermeldeamt gemeldeten und
tats&chlichen aktuellen und/ oder ehemaligen Hauptwohnsitzes im Stadtteil Mésbach bis
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zum Ablauf der Bewerbungsfrist 9 Punkte. Die vollen Jahre aus verschiedenen Zeiten der
Hauptwohnsitzangaben (ob aktueller oder ehemaliger Hauptwohnsitz) werden summiert
angegeben. Gewertet werden maximal 5 volle Jahre (max. 45 Punkte).

Bei zwei Antragstellern (gemeinsame Bewerbung) werden die Punkte kumulativ
berticksichtigt.

(pro Jahr 9 Punkte, z.B. 3 + 2 Jahre = 5 Jahre x 9 Punkte = 45 Punkte)

Hauptwohnsitz in Achern Kernstadt oder in anderen Stadtteilen Acherns (auBer
Md&sbach)

Bewerber erhalten pro vollem Jahr eines beim Einwohnermeldeamt gemeldeten und
tatséchlichen aktuellen und/ oder ehemaligen Hauptwohnsitzes in Achern oder einem der
genannten Stadtteilen (auRer Mésbach), gerechnet bis zum Ablauf der Bewerbungsfrist, 3
Punkte.

Die vollen Jahre aus verschiedenen Zeiten der Hauptwohnsitzangaben (ob aktueller oder
ehemaliger Hauptwohnsitz) werden summiert angegeben.

Gewertet werden maximal 5 volle Jahre (> maximal 15 Punkte).

Die Zeitdauer des gemeldeten Hauptwohnsitzes in vollen, ununterbrochenen Kalenderjahren
von Paaren werden kumuliert beriicksichtigt.

(pro Jahr 3 Punkte z.B. 3 + 2 Jahre = 5 Jahre x 3 Punkte = 15 Punkte)
Maximal mégliche Punktzahl 45 Punkte
2.2.2 Zeitdauer seit Ausiibung einer Erwerbstitigkeit der Bewerber in der Gemeinde

Bewerber, die eine Erwerbstétigkeit als Arbeiter, Angestellte, Beamte, Gewerbetreibende,
Freiberufler, Selbststdndige oder Arbeitgeber in Achern austben, erhalten pro Jahr 3 Punkte.

Gewertet werden volle, ununterbrochene Jahre innerhalb der vergangenen 5 Jahre, vor
Ablauf der Bewerbungsfrist.

Der Sitz der Betriebsstatte des Unternehmens und/oder des Arbeitgebers muss in Achern
liegen.

Die Erwerbstétigkeit muss als Arbeiter, Beamter, Gewerbetreibender, Freiberufier,
Selbststandiger oder Arbeitgeber im Hauptberuf mit mindestens 20 Stunden pro Woche
erfolgen. Eine Tatigkeit als Minijob reicht nicht aus.

Bei zwei Antragstellern (Bewerber und Mitbewerber) werden die Punkte kumulativ
bertcksichtigt.

Maximal mégliche Punktzahl 15 Punkte
2.2.3 Ehrenamtliches Engagement (,,Sonderaufgabe*) und Vereinsmitgliedschaft
Fur eine ehrenamtliche Tatigkeit des Bewerbers in der Gemeinde als

- Mitglied des Gemeinderat Achern/Ortschaftsrat des Staditteils Mésbach
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- Mitglied der Freiwilligen Feuerwehr der Stadt Achern
- Ehrenamtliche Tatigkeit in einem Vereinsregister eingetragenen Verein in Achern
o Tatigkeit als Mitglied in der Vorstandschaft
o Tatigkeit als Ubungsleiter z.B. in einem Sportverein
o Tatigkeit in einer sozial-karitativen Einrichtung
- Tatigkeit als ehrenamtliches Mitglied in einem Gremium, welches der
Kirchengemeindeleitung zuzuordnen ist (z.B. Altestenkreis, Kirchengemeinderat) in
Achern

erhélt der Bewerber fir jedes volle, ununterbrochene Jahr innerhalb der letzten funf Jahre
vor Ablauf der Bewerbungsfrist der Tatigkeit 6 Punkte.

Mehrere Funktionen innerhalb eines Vereins/ einer Organisation kénnen nicht beriicksichtigt
werden, es zahlt die langer ausgelibte (héher bepunktete) Tatigkeit.

Mehrere Funktionen in verschiedenen Vereinen und Organisationen werden hingegen
addiert.

Engagement von Ehegatten, Lebenspartnern und Paare werden kumuliert berticksichtigt
(z.B. 3+2 Jahre = 5 Jahre x 6 Punkte = 30 Punkte).

Aktive Vereinsmitglieder sowie Mitglieder einer politischen Partei in der Stadt Achern
erhalten fur jedes volle, ununterbrochene Jahr der Tétigkeit 3 Punkte.

Aktiv bedeutet, dass es sich nicht um eine rein passive Mitgliedschaft oder um eine der oben
aufgefihrten Tatigkeiten handelt.

Maximal mégliche Punktzahl 30 Punkte

Gewichtung der Kriterien

Je Kriteriengruppe kdnnen maximal folgende Punktzahlen in Anrechnung gebracht werden:
Soziale Kriterien (Ziff. 2.1 bis Ziffer 2.1.2.3) max. 90 Punkte

Ortsbezogene Kriterien (Ziff. 2.2 bis Ziffer 2.2.3) max. 90 Punkte

2.3 Punktegleichheit

Haben mehrere Bewerber die gleiche Punktzahl, entscheidet zunachst die groBte Zahl an
haushaltsangehérigen, minderjahrigen Kindern, dann das niedrigere zu versteuernde
Haushaltseinkommen, bevor dann im letzten Zug das Los (iber die Rangfolge dieser
Bewerbungen entscheidet.

3. Bewerbungszeitraum

Der Bewerbungszeitraum betragt zwei Monate von 01.01.2026 bis 31.02.2026.

4. Vertragsbedingungen, Sicherung des Vergabezwecks

Um die Erreichung der mit der Bauplatzvergabe verfolgten stédtebaulichen und
kommunalpolitischen Ziele sicherzustellen, sind vertragliche Sicherungsinstrumente

erforderlich. Hierzu sind bei Abschluss des Kaufvertrags folgende Vertragsbedingungen zu
erfallen.
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4.1 Bauverpflichtung

Der Bauplatzbewerber verpflichtet sich gegenuiber der Stadt Achern vertraglich, auf dem von
der Stadt Achern zugeteilten Baugrundstiick innerhalb von zwei Jahren nach Kauf des
Grundstiicks ein dem Bebauungsplan entsprechendes Wohnhaus im Rohbau zu erstellen.

Ebenso wird empfohlen, eine 6kologische Bauweise und MaBnahmen zur Klimaanpassung,
z.B. das Einbringen einer Zisterne, zu realisieren.

4.2 Riickerwerbsrecht

Bei Nichteinhaltung der Bauverpflichtung hat der K&ufer das Wohngrundstiick gegen
Zahlung des Bodenpreises, wie ihn der Kaufer an den Verkdufer bezahlt hat, zuziiglich
eventuell zwischenzeitlich vom Kaufer gezahlter offentlich-rechtlicher Beitrage und dem Wert
des Bauwerks (hochstens jedoch den Betrag, der bei einer WeiterverduBerung erzielbar ist) .
an den Verkaufer zu Gbereignen.

5. Rechtliche Hinweise

Die Bauplatzvergaberichtlinien und das damit verbundene Punktesystem dienen der
Bauplatzvergabe anhand objektiver Kriterien. Ein Rechtsanspruch auf Zuteilung eines
Bauplatzes oder auf Erwerb eines bestimmten Grundstiicks besteht nicht.

6. Hinweis zur Datenverarbeitung

GemaR Art. 13 DSGVO ist die Gemeinde in der Pflicht, den Bewerbern eine Information zur
Umsetzung datenschutzrechtlicher Vorgaben im Rahmen von Bauplatzvergabeverfahren zur
Verfligung zu stellen. Diese Information ist auf der Homepage von Baupilot hinterlegt.

BAUPILOT ist ein kommunaler Dienstleister, welcher die Kommunen bei der Vergabe von
Flachen und Grundstiicken technisch und digital unterstiitzt.

Als Auftragsdatenverarbeiter ist BAUPILOT weisungsgebunden an die Vorgaben der Stadt
Achern und trifft keine eigenstandigen Entscheidungen. Ebenso Gbernimmt BAUPILOT keine
der Kommune hoheitlich obliegenden Aufgaben.

Dies gilt insbesondere auch fir die von der Stadt Achern hier ausgefiihrten
Vergaberichtlinien. Die Verarbeitung der Daten erfolgt nach den gesetzlichen Vorgaben und
der EU Datenschutz Grundverordnung (DSGVO).

Mit dem Einsatz von BAUPILOT verfolgt die Stadt Achern einen birgerfreundlichen Service,
die Umsetzung des Onlinezugangsgesetzes und die Digitalisierung der Verwaltung.

Wir nutzen das Tool "BAUPILOT", dessen Anbieter die BAUPILOT GmbH, Pfluggasse 16-18,
88400 Biberach an der Riss, Deutschland ist. Dieser Anbieter betreibt ein Portal, auf dem wir
Informationen Uber freie Bauplatze veréffentlichen und auf denen Sie mit uns Kontakt
aufnehmen kénnen.

Das Portal ist unter https://www.baupilot.com zu erreichen, die Datenschutzerklérung des
Anbieters finden Sie unter https://www.baupilot.com/privacy.

Sofern Sie Uiber diese Internetseite Kontakt zu uns aufnehmen, sind wir Verantwortlicher. In
diesem Zusammenhang haben wir den Anbieter gemaR Artikel 28 DSGVO beauftragt.
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Hierbei erheben wir die Kontaktdaten, die Sie uns mitteilen, sowie die Kommunikationsdaten
(Inhalte Ihrer Anfrage) sowie Informationen zu lhrem Interesse an einem bestimmten, freien
Bauplatz.

7. Inkrafttreten

Diese Bauplatzvergaberichtlinien treten zum 27.10.2025 in Kraft.

Achern, 27. Oktober 2025 o
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Gabi Bar Manuel Tabor
Ortsvorsteherin Mésbach Oberburgermeister
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