Leitlinien fir die Vergabe von Bauplatzen
der Gemeinde Ubstadt-Weiher

Einleitung

Zur  Sicherung einer moglichst gerechten Vergabe der jeweiligen
Grundstiicke  stellt der Gemeinderat der Gemeinde Ubstadt-Weiher die
nachfolgenden Richtlinien auf. Die Vergabe erfolgt gemal dieser
ermessenslenkenden Verwaltungsvorschriften, wobei jeder Antragsteller nur ein
Baugrundstiick erhalten kann. Ein Rechtsanspruch auf Zuteilung eines Bauplatzes
wird durch diese Richtlinien nicht begriindet.

1. Bewerbungsverfahren

1.1 Die geplante Vergabe von Baugrundsticken nach diesen Richtlinien wird im
Mitteilungsblatt der Gemeinde Ubstadt-Weiher und auf der Homepage der
Gemeinde bekanntgegeben mit der Aufforderung, innerhalb einer bestimmten
Frist Bewerbungen auf einen Bauplatz bei der Gemeinde einzureichen.
Soweit mehrere Bauplatze zum Verkauf anstehen, kann der Bewerber bis zu
zwei Alternativplatze angeben fiur den Fall, dass er bei dem von ihm
gewahlten Platz nicht zum Zuge kommt. Rechtsverbindlich wird der Kauf erst
mit Beurkundung des Kaufvertrages. Die auf der Interessentenliste
eingetragenen Interessenten werden per E-Mail auf das
Bewerbungsverfahren hingewiesen.

1.2 Fiur die Bewerbung ist der Bewerbungsbogen in der gemeindlichen Plattform
~Baupilot Ubstadt-Weiher* zu verwenden.

1.3 Die vorherige Eintragung auf einer Interessentenliste bei der Gemeinde oder
der Zeitpunkt des Eingangs der Bewerbung auf einen Bauplatz bei der
Gemeinde werden nicht beriicksichtigt.

1.4 Mit der Abgabe seiner Bewerbung bewirbt sich der Antragsteller auf die
Zuteilung eines Kaufgrundstiicks im  jeweiligen Baugebiet. Ein
Rechtsanspruch auf Zuteilung eines Grundstlcks besteht nicht.

1.5 Die Antragsteller missen die fir die Bewerbung mal3geblichen Angaben der
Gemeinde nachweisen. Falsche oder nicht nachgewiesene Angaben kdnnen
zum Ausschluss vom Vergabeverfahren fuhren.

2. Antragsberechtigter Personenkreis

2.1 Es kénnen sich nur volljahrige nattrliche Personen bewerben. Eltern oder
Alleinerziehende sind fur ihre minderjahrigen Kinder nicht antragsberechtigt.

2.2 Personen, die bereits Eigentimer oder Erbbauberechtigte eines bebauten
oder bebaubaren Grundstiicks sind, wird dies bei der Auswahlentscheidung
als Malus bericksichtigt und mit einem Punkteabzug belegt.
Eigentumswohnungen werden bei der Antragsstellung nicht beriicksichtigt.

2.3 Bei Personen die bereits in der Vergangenheit ein Baugrundstick von der
Gemeinde Ubstadt-Weiher erworben haben, wird dies bei der
Auswahlentscheidung als Malus bertcksichtigt und mit einem Punkteabzug
belegt.



2.4 In begrindeten Fallen kbnnen von den Bestimmungen in Abs. 2.2 und 2.3
Ausnahmen zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die eigene
Wohnimmobilie den Wohnbediirfnissen objektiv nicht mehr genugt.

3. Grundstiicksvergaben

Die Entscheidung Uber die Vergabe der Grundstiicke an die Antragsteller erfolgt
durch den Gemeinderat in Offentlicher Sitzung auf Basis der erzielten
Bewertungspunkte. Die Vergabeentscheidung des Gemeinderats wird den
Begunstigten schriftich mitgeteilt. Die nichtbeglnstigten Antragsteller werden
ebenfalls schriftlich (per E-Mail) informiert.

Die Vergabe der Grundstticke erfolgt in der Regel in der Reihenfolge der erreichten
Punktzahl.

Erzielen zwei oder mehrere Bewerber die gleiche Punktzahl, sind die sozialen
Kriterien gegentber den ortsbezogenen Kriterien hdéher zu gewichten. Der
Bewerber mit der hoheren Gesamtpunktzahl bei den sozialen Kriterien erhalt
dann die vorrangige Listenposition. Bei erneuter Punktgleichheit entscheidet die
hohere Anzahl der Kinder. Bei weiterer Punktgleichheit entscheidet das Los.

4. Bewertungszeitpunkt

MalRgeblicher  Zeitpunkt fir die Bewertung der Vergabekriterien st
grundsatzlich der Zeitpunkt der Antragstellung. Danach eingetretene
Veréanderungen kénnen von der Gemeinde Ubstadt-Weiher nach pflichtgemalRem
Ermessen bertcksichtigt werden. Der Antragsteller hat solche Veranderungen der
Gemeinde Ubstadt-Weiher unverziglich schriftich anzuzeigen und gdf.
nachzuweisen.

5. Bewerberfragebogen/Rangfolge

Vorbemerkung:

Ein Antrag kann nur von einer volljahrigen Person gestellt werden

- Ein Antrag kann auch gemeinsam von zwei Personen gestellt werden.

In diesem Fall wird bei den einzelnen Fragen die Antwortméglichkeit
herangezogen, welche von den beiden Antragsstellern das héhere Scoring
erzielt.

- Eine Person darf — auch zusammen mit einer anderen Person — nur einen
Antrag stellen und auch nur einen Bauplatz erwerben, sich aber auf
mehrere (maximal 3) Baugrundstiicke bewerben.

- Juristische Personen sind nicht antragsberechtigt.

Die Grundsticke werden in der Regel an die Antragsberechtigten Bewerber
vergeben, die gemal den nachstehenden Auswabhlkriterien die hochste Punktzahl
erreichen. Ubersteigt die Zahl der zu beriicksichtigenden Bewerbungen die
Anzahl der zu vergebenden Grundsticke, werden die nicht berlcksichtigten
Bewerber in eine Ersatzbewerberliste aufgenommen. Zieht ein Bewerber vor der
notariellen Beurkundung seinen  Antrag zurick, ruckt aus  der
Ersatzbewerberliste der Bewerber mit der hdchsten Punktzahl nach.



Nr. | Kriterium | Punktezahl
Beschreibung
1. | Bedurftigkeit nach sozialen Kriterien
1.1 | Bereits Wohnimmobilie oder bebaubares Grundstiick oder bereits in der
Vergangenheit einen Bauplatz von Gemeinde erworben.
nein 0 Punkte
ja -100 Punkte
1.2 | Familiare Situation
Alleinstehend 0 Punkte
Verheiratet / Lebensgemeinschaft mit 10 Punkte
gemeinsamem Wohnsitz / Alleinerziehend/mit
einem Partner erziehend
1.3 | Kinder
Die Gemeinde mochte bei der Vergabe der Bauplatze Familien unterstitzen und
berticksichtigt deshalb die Anzahl der vorhandenen Kinder. Bertucksichtigt werden
konnen nur Kinder, die im eigenen Haushalt bis zum 18. Lebensjahr leben.
Kinder durch arztlich nachgewiesene Schwangerschaften ab dem 4. Monat zéhlen
mit. Pro Kind werden 10 Punkte vergeben, maximal 30 Punkte.
1 Kind 10 Punkte
2 Kinder 20 Punkte
3 und mehr Kinder 30 Punkte
Anmerkung:
- Pflegekinder, welche dauerhaft im Haushalt aufgenommen wurden, werden
leiblichen Kindern gleichgestellt
1.4 | Schwerbehinderung / Pflegegrad
Schwerbehinderung bzw. Pflegebedurftigkeit 10 Punkte
des/der Antragsteller/s bzw. eines im Haushalt
lebenden Angehoérigen (Kind/Elternteil) ab einem
Grad der Behinderung von 80 bzw. Pflegegrad 4
Anmerkung:
- Es werden nur die Antragssteller bzw. deren Kinder/Eltern bertcksichtigt, keine
weiteren Personen
- Die Punktezahl 10 stellt eine maximale Punktzahl dar und wird bei mehreren
Betroffenen nicht aufaddiert.
Maximal erreichbare Punktzahl bei den Sozialkriterien | 50 Punkte
2. | Ortsbezug und ehrenamtliches Engagement
2.1 | Hauptwohnsitz in der Gemeinde

Die Interessenten mit einem aktuellen Hauptwohnsitz in Ubstadt-Weiher
sollen einen Bonus erhalten. Damit soll der Zusammenhalt und das
Zusammenwachsen der auf mehrere Ortsteile aufgeteilten Blrgerschaft von
Ubstadt-Weiher gestarkt und gefordert werden. Es soll unterschieden werden, wie
lange ein/e Bewerber/in schon in Ubstadt-Weiher wohnt. Bewerber/innen, die in
der Vergangenheit lhren Hauptwohnsitz in Ubstadt-Weiher hatten, werden
ebenfalls bertcksichtigt.




Derzeitiger Hauptwohnsitz 5 Punkte

pro Jahr (nur aufeinanderfolgende) (max. 25 Punkte)
Ehemaliger Hauptwohnsitz pro Jahr 2,5 Punkte
(max. 10 Jahre) (max. 25 Punkte)
Anmerkung:

- Nebenwohnsitz unterbricht immer und wird generell nicht berticksichtigt.
- Die Addition der beiden Auswahimdglichkeiten ist moglich, max. sind jedoch nicht
mehr als 25 Punkte zu erreichen.

2.2

Hauptwohnsitz der Eltern in der Gemeinde

Eltern oder mindestens ein Elternteil seit (2 Punkte pro Jahr)
mindestens 5 Jahren mit Hauptwohnsitz in der max. 10 Punkte
Gemeinde Ubstadt-Weiher zum Zeitpunkt der
Antragstellung gemeldet oder in der Gemeinde
bestattet.

2.3

Arbeitsort oder Arbeitgeber in Ubstadt -Weiher

Es soll nicht nur die Wohnsituation, sondern auch die Arbeitsplatzsituation
berticksichtigt werden.

- bis 25 % beschaftigt 5 Punkte

- bis 50 % beschaftigt 7,5 Punkte
- ab 50 % beschéftigt 10 Punkte
Anmerkung:

- 2.B. 25,01 % = Berucksichtigung bei 50 %
- Geringfligige bzw. kurzfristige Beschaftigte werden ebenfalls berlicksichtigt
- Rentner und Pensionére werden nicht beriicksichtigt

Dariiber hinaus méchte die Gemeinde Ubstadt-Weiher Personen, die in unserer
Gemeinde eine Firma, ein Blro, eine Praxis oder Organisation als Inhaber/in,
Geschaftsfuhrer/in oder Teilhaber/in betreiben, bei der Bauplatzzuweisung unter-
stitzen. Die Person muss damit ihren Lebensunterhalt bestreiten kdnnen.

- Selbststandige, Freiberufler, Geschaftsfuhrer/in oder 10 Punkte
Teilhaber/in

2.4

Ehrenamtlic hes Engagement in Ubstadt -Weiher

Unsere Gemeinde wird gepragt von den Personen, die sich in vielfaltigen
Aufgaben ehrenamtlich engagieren. Dies méchten wir in der Bewertung positiv
herausheben. Dabei sollen Personen, welche eine herausragende oder
arbeitsintensive  Funktion innehaben, zusatzlich bepunktet werden. Als
ehrenamtliches Engagement werden Tatigkeiten gewertet, die in Vereinen oder
Institutionen zum Wohle der Allgemeinheit ausgeulbt werden.

Mitglied in einem Verein oder Institution (bspw. KJG, 1 Punkt pro Jahr
Kirche). Punkte aus mehreren Mitgliedschaften konnen (max. 10 Punkte)
addiert werden.

Mitglied mit einer herausragenden und arbeits-
intensiven Funktion in einem Verein oder einer
Institution (z.B. Vorstandsmitglieder, Abteilungsleiter,
Jugendtrainer, Betreuer, aktive Mitglieder der
Feuerwehr oder einer Rettungsorganisation,
vergleichbare Funktion

pro Jahr 5 Punkte
(max. 5 Jahre) (max.25 Punkte)
Maximal erreichbare Punktzahl bei den Ortsbezugskriterien 50 Punkte

Maximal erreichbare Gesamtpunktzahl | 100 Punkte




6. Bestimmungen zum Kaufvertrag

6.1

6.1

6.2

Der/die  Antragsteller werden bei Zuteilung Vertragspartner des
Kaufvertrages.

Der Kaufer raumt der Gemeinde Ubstadt-Weiher das Recht zum Wiederkauf
des Vertragsgegenstandes, gegen Erstattung des bezahlten Kaufpreises,
ein. Dieses Wiederkaufsrecht kann ausgeibt werden, wenn der Kaufer oder
sein Erbe:

a) das Grundstiick ganz oder teilweise unbebaut weiterverauf3ert oder mit
einem Erbbaurecht belastet oder sich zu einer solchen Weiterveréauf3erung
verpflichtet oder

b) nicht selbst innerhalb von 5 Jahren nach dem Tag der Beurkundung oder
sofern zum Tag der Beurkundung noch keine Bebauung mdéglich ist, ab dem
Tag der Bebaubarkeit, auf dem Grundstick ein Wohnhaus bezugsfertig
errichtet hat.

Der Kaufer verpflichtet sich, das Vertragsgrundstick oder Teile davon,
innerhalb von 3 Jahren, gerechnet ab dem Tag der Bezugsfertigkeit des
Wohnhauses, nicht weiter zu verauf3ern. Dies gilt auch fur Erbbaurecht und
Wohnungseigentum. Fur den Fall der Zuwiderhandlung besteht in Bezug auf
den Kaufpreis eine Nachzahlungspflicht in Hohe des am Tage der
Zuwiderhandlung (Verkaufstag) geltenden Verkehrswertes fir das
Bauplatzgrundstiick - ohne die Gebdude - auf den gemé&lR Kaufvertrag
bezahlten Verkaufspreis.

7. Sonstige Bestimmungen

7.1

7.2

7.3

7.4

Der Gemeinderat der Gemeinde Ubstadt-Weiher behalt sich vor, bei
Einzelfallentscheidungen in begrindeten Hartefallen nach pflichtgeméaiem
Ermessen zu entscheiden. Dazu bedarf es jedoch der Zustimmung von
mindestens zwei Drittel der anwesenden Gemeinderatsmitglieder.

Jeder Antragsteller kann seine Bewerbung vor, wahrend und nach
Abschluss des Vergabeverfahrens zurtickziehen.

Die Entscheidung des Gemeinderats ist nicht anfechtbar.

Bautréager, Firmen, die Gebaude fur Dritte erstellen, Makler und
dergleichen sind von der Vergabe ausgeschlossen.

8. Richtigkeit der Angaben

Alle fur die Punkteermittiung maf3geblichen Daten sind nach bestem Wissen und
Gewissen vollstandig und wahrheitsgemall anzugeben. Falsche und
unvollstandige Angaben kdnnen zum Ausschluss vom Vergabeverfahren fuhren
und ggf. weitere rechtliche Konsequenzen nach sich ziehen.



9. Inkrafttreten

Die Leitlinien zur Vergabe von Bauplatzen der Gemeinde Ubstadt-Weiher
treten zum 01.08.2019 in Kratft.

Ubstadt-Weiher, 24.07.2019

Tony Loffler
Blrgermeister



