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. GROBE KREISSTADT RADOLFZELL AM BODENSEE

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan "Mettnau" der Gemarkung Radolfzell.
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Rechtserundlacen

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassuno der Bekanntmachuno vom 08.12.1986 (BGB1.
S. 2253) :

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGB1. I/1990 S. 132).

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg - LBO - vom 08.08.1995 (GBI Nr. 24 vom
08.08.1995). | .

- Planzeichenverordnung vom 18. 12.1990 (BGB] INr 3 vom 22.01. 1991).

Denkmalschutzgesetz von Baden- Wurttemberg (DSchG) in der Fassung vom 06.12.1983,
letzte Anderung am 27.07.1987 (GBI. S. 230).

Planungsrechtliche Festsetzungen gemill § 9 Abs. 1 BauGB

Art der bauli_chenANutzung

Reines Wohneebiet - WR - gemil § 3 BauNVO.

Ausnahmen gemidlB § 3 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind unzuldssig.

Allgemeines Wohngebiet - WA - gemif3 § 4 BauNVO

Die Nutzungen gemil § 4 (2) 2 BauNVO - die der Versorgung des Gebiets dienenden
Liden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe - sind
nur ausnahmsweise zuldssig.

Ausnahmen gemifB § 4 Abs. 3 Nr. 5 (Tankstellen) sind unzuldssig .
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Sonstiges Sondergebiet - SO 1 und SO 3 - Kur - gemif § 11 BauNVO

Zu'iéissig sind: Ausschlielich Kurzwecken dienende Anlagen sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes,
Anlagen und Einrichtungen zur Betreuung und Versorgung der 0.g. An-
lagen und :
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereltschaﬁspersonal sowie fur Betnebs-
inhaber und Betriebsleiter.

Sonstiges Sondergebiet - SO 2 - Kur - gemiB § 11 BauNVQ

Zulassig sind: AusschlieBlich Kurzwecken dienende Anlagen,
Anlagen und Einrichtungen zur Betreuung und Versorgung der o.g. An-
lagen und
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fur Betnebs-
inhaber und Betriebsleiter.

Sonstiqes Sondergebiet - SO - Hotel - gémﬁB § 11 BauNVO

Zulassig sind ausschhethh fur einen Fremdenbeherbergunosbc trieb erforderliche bauliche

Anlagen.
Mal der baulichen Nutzung gemifl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die Festsetzungen iiber die Zahl der Vollgeschosse, Grundflachenzahl (GRZ) sind in der
Planzeichnung festgelegt (sieche Nutzungsschablone). Die angegebenen Geschosse sind
Héchstgrenzen.

Hinweis:

Bestehende Gebédude, die diesen Festsetzunoen widersprechen, genief3en Bestandschutz.
Bei baulichen Veridnderungen sind jedoch die getroffenen Festsetzungen bindend.

Bauweise gemill § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Als Bauweise wird die offene Bauweise gemial § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Je nach
Quartier sind Einzel, Doppel- oder Hausgruppen zuléssig. Fiir das Flst.-Nr. 2177 (Herz-
Kreislaufklinik) wird die besondere Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliichen gemifi § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die tiberbaubaren Grundstucksﬂachen werden durch Baugrenzen in der Planzeichnung
festgelegt.



3. ppeeten Tonmnlar
Flichen fiir den Gemeinbedarf sowie fiir Sport- und Spielanlagen gemil § 9 Abs.
1 Nr.5BauGB
Die Flichen sind in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet (Krankenhaus,
offentliche Verwaltung, Schule und Sportanlage).
~ Offentliche Griinfliichen gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die Flachen sind in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet (6ffentliche Griin-
- flachen, Parkanlagen, Minigolfanlage, Badeplitze).

Die offentlichen Griinflichen und Parkanlagen sollen entsprechend ihrem jetzigen Ge-

bietscharakter, der durch den vorhandenen Bewuchs gekennzeichnet ist, erhalten bleiben.

Die girtnerische Bepflanzung und Pflege hat nach okolooxschen Kriterien zu erfoloen und
ist mit dem Umweltamt abzustimmen.
Der Einsatz von chemischen und synthetlschen Pﬂanzenschutzmltteln ist verboten.

Flichen fiir das Anpﬂanzen voh Biumen und Striuchern, Dach- und F_‘:issaden-
begriinung gemill § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Art und Umfang der Anpflanzungen richtet sich nach dem Planeintrag. Der Standort gilt

als Hinweis. Der Abstand der Bdume sollte jedoch nicht groBer als 8,00 m sein. Es sind
ausschlieBlich die im Grinordnungsplan genannten Arten, gemaf Pflanzenliste A und B,
zu verwenden.

Samtliche Flachdacher und flachgeneigte Dicher bis 10 ° Dachneigung, Tiefgaragendicher
und fensterlose Fassaden sind entsprechend der Pflanzenliste extensiv zu begriinen.

Bindung fiir die Erhaltung von Bdumen und Striiuchern gemiil § 9 Abs. 1 Nr. 25
b BauGB

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Baume und Straucher bzw. Pflanzfldchen sind
zu erhalten. Fir die nicht gekennzeichneten Baume und Straucher gilt die Radolfzeller
Baumschutzsatzung.

Biotopfliichen nach § 24 a NatSchG gemifl § 9 Abs. 6

Die in der Planzeichnung gekennzeichnéten Biotopflachen nach § 24 a NatSchG sind als
Fldchen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Sie
sind naturnah zu belassen bzw. zu entwickeln. .
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Flichen fiir Garagen bzw. Stellplitze gemidl § 9 Abs. 1 Nr. '4 BauGB
Di¢ erforderlichen neu zu errichtenden privaten Stellpldtze und Garagen sind auf dem

jeweiligen Grundstiick nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen und auf der
Flache zwischen der ErschlieBungsstraBe und der straBenseitigen Baugrenze zulissig.

> Garagen auflerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind nur mit einem zu begrii-

nenden Flachdach zulissig. Zusitzlich sind die AuBenwinde zu begriinen.

Fir das Sondergebiet SO-Hotel sind die notwendigen Stellplitze in einer Tiefgarage
unterzubringen. '

Die Stellplatze und Verkehrswege auf den Privatgmndstﬁckén sind mit Schotterrasen oder
groBfugigem Rasenpflaster zu befestigen. .

- Die erforderlichen ca. 120 Gemeinschaftsstellplitze fiir die Herz-Kreislauf-Kurklinik (Flst. -

Nr. 2177) als auch ca. 16 Gemeinschaftsstellplitze fiir das Gistehaus auf Flst. Nr. 2159
werden entlang der StrandbadstraBBe ausgewiesen.

Traufhéhen, Firsthohe gemiif § 9 Abs. 2 BauGB

Die zulissigen Trauf- und Firsthohen sind in der Planzeichnung (Nutzungsschablone)
festgesetzt. (Traufhohe = Schnittpunkt Dachhaut/Wand) Bezugspunkt (talseitig) ist -
jeweils die ErschlieBungsstraBe. Ist talseitig keine ErschlieBungsstraBe vorhariden, bezieht
sich die Trauf- und Firsthohenbeschrinkung auf das natiirliche Geldnde.

Hinweis:

Bestehende Gebidude, die diesen Festsetzungen widersprechen, genieBen Bestandschutz.
Bei baulichen Verdanderungen sind jedoch die getroffenen Festsetzungen bindend.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften gemifl § 74 LBO

Dachneigung gemif} § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Fiir die Bebauung ist je nach Quartier eine Dachneigung von max. 35 ° bis max. 45 °
festgesetzt. ‘

Hinwelis:

Bestehende Gebiude, die diesen Festsetzungen widersprechen, genieBen Bestandschutz.
Bei baulichen Verdnderungen sind jedoch die getroffenen Festsetzungen bindend.

Einfriedungen

Einfriedungen zu o6ffentlichen Straflen, Wegen, Plitzen etc. sind als freiwachsende oder

- geschnittene Hecken sowie als Holz-, Draht- oder Metallziune zulissig.

Ziune mussen auf der gesamten Linge an der Unterseite zum Erdboden hin einen
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mindestens 10 cm hohen Durchschlupf flir Kleintiere bieten und sind zur 6ffentlichen
Strafenseite zu hinterpflanzen.

Dré€ Hohe der Einfriedung zum Nachbargrundstiick richtet sich nach dem Nachbarrecht.
Fur Hecken durfen nur heimische Straucher entsprechend beigefligter Pflanzenliste C
verwendet werden.

Grundstiicksfliichen gemifl § 74 Abs. 1 Ziff. 3 LBO

Samtliche Grundstiicksflichen, die nicht tiberbaut bzw. fur Stellplitze, Lager- und
Abstellflichen benétigt werden, sind als Griinflichen anzulegen.

Jeglicher Einsatz von chemischen und synthetischen Pflanzenschutzmitteln ist verboten.

Hiervon ausgenommen sind die gartenbaulichen Erwerbsbetriebe und die Landwirtschaft
im Rahmen der Regelungen des Pflanzenschutzmittelanwendungsgesetzes.

Sonstige getroffene Festsetzungen bzw. Hinweise

Bodenfunde, Siéherung von Bodenfunden
Hinweis:

F alls Bodenfunde bei Erdarbeiten zutage treten, ist das Landesdenkmalamt, Archaoloox-
sche Denkmalpflege in Frelburg zu benachnchtlgen

Da vor- und ﬁuhgeschxchthche Bodenfunde nicht ausgeschlossen werden kénnen, ist zur
Sicherung deren sachgerechter Bergung rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten der
Kreisarchidologe, Herr Dr. Jorg Aufdermauer, Hegau-Museum, Schlof3straf3e 2 in 78224
Singen, Tel. 07731/61229 vor Arbeitsbeginn zu unterrichten. Bis zur sachgerechten
Bergung durch den Kreisarchiologen sind eventuelle Funde im Boden zu belassen. Mit
zeitweisen Arbeitsunterbrechungen fiir Ausgrabungsarbeiten ist gegebenenfalls -zu
rechnen.

Geltungsbereich gemiill § 9 Abs. 7 BauGB

Der Geltungsbereich wird in der Planzeichnung festgelegt.

Baugrund

Pﬁnweigz Fir groflere Gebiaudeneugriindungen bzw. Bauvorhaben werden aufgrund von

stark setzungsempfindlichen, feinkérnigen Beckensedimenten im Nord- und Ostbereich
Baugrunduntersuchungen empfohlen.
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18.  Gewisser I. und II. Ordnung
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Zwischen der Bebauung und den angrenzenden Gewissern der I. und II. Ordnung ist ein
Gewisserrandstreifen nach § 68 b Wassergesetz einzuhalten, der von jeder Art von
Bebauung, Umzdunung, Auffiillung o.4. freizuhalten ist und der Zugang zu Unterhal-
tungsarbeiten an den Gewissern gewihrleistet bleibt.

Radolfzell, 20.01.1999
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Bauamt/Planupg:




