Satzunq iiber die Anderung der drtlichen Bauvorschriften
gemaR § 74 LBO zum Bebauungsplan ,Gehrenweg/Mittlere StraRe*, Gemarkung Gutenstein

Aufgrund von § 74 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 5 sowie § 75 Abs. 3 Nr. 2 der Landesbauordnung (LBO) flr
Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 8. August 1995 (GBL S. 617) iV. mit § 4 der
Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI
S. 582, ber. S. 698), geandert durch Gesetz vom 19. Dezember 2000 (GBI. S. 745), hat der
Gameinderat am 21. Januar 2004 nachfolgend aufgefiinrte drtliche Bauvorschriften fir das Gebiet

aeiicl

des Bebauungsplanes ,Gehrenweg/Mittlere StraRe" als Satzung beschlossen:

1. Raumlicher Geitungsbereich

Die geanderten értlichen Bauvorschriften gelten fur den rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Gehrenweg/Mittlere  StraBe”, Gemarkung Gutenstein i.d.F. vom

21.02.2002.

2. Ortliche Bauvorschriften gemaB § 74 LBO

2.1 Die festgesetzten Firsthéhen (FH) und Traufhthen (TH) bezogen auf die Erdgeschoss-
fuRbodenhohe (EFH) sind Hochstwerte gem. § 74 Abs.1 Nr. 1 LBO (TH = Schnittpunkt der
AuRenwand mit der Dachhaut und FH = oberste Dachbegrenzungskante).

2.2 Dachneigungen und Dachformen siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO).

2.3 Als Dacheindeckung sind nur rote, rotbraune und graue Ziegel oder Betondachsteine zuldssig
(§ 74 Abs.1 Nr. 1 LBO).

2.4 Einfriedigungen der Grundstiicke sind als Hecken, bodensténdige Straucher oder aus Holz
auszufihren. Die Gesamthohe der Einfriedigungen und evtl. Tore an &ffentlichen Strafen und
Wegen diirfen 1,00 m Hohe nicht Ubersteigen (§ 74 Abs.1 Nr. 3 LBO).

2.5 Die nicht Uberbaubaren Flidchen der Grundstiicke sind mit Ausnahmen der Flachen fur
Nebenanlagen, Stellplétze und der Zufahrten bzw. Zugénge als Grunflachen anzulegen und

zu unterhalten (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO).

2.6 Nicht Uberdachte Stellpldtze sind in wasserdurchlédssiger Bauweise (Pflaster mit groben
Fugen, Rasengittersteine, Schotterrasen u. dgl.) auszufihren (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO).

2.7 Bodenversiegelungen sind auf das geringstmégliche MaB zu beschranken. Auf
Untergrundverdichtungen innerhalb der Baugrundstiicke (z.B. Gartenwege, Stellplatze) ist
soweit als moglich zu verzichten (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO).

2.8 Niederspannungsfreileitungen sind gemaR § 74 Abs.1 Nr. 5 LBO im Plangebiet nicht zulassig.

3. Ausnahmen

In begriindeten Fallen kdnnen Ausnahmen i.S. von § 56 Abs. 3 LBO gewahrt werden.

4. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den értlichen Bauvorschriften nach
dieser Satzung vorsatzlich oder fahridssig zuwiderhandeit.

5. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB i.V. mit
§ 74 Abs.7 LBO in Kraft.

Begriindung

zur Anderung der Satzung Uber értliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan
,Gehrenweg/Mittlere StraBe”, Gemarkung Gutenstein im vereinfachten Verfahren nach

§ 13 BauGB.
1. Grund fiir die Anderung

Die ortliche Bauvorschriftensatzung zum Bebauungsplan ,Gehrenweg/Mittlere Strafe®,
Gemarkung Gutenstein, ldsst unter Punkt 2.3 nur rote und rotbraune Ziegel oder
Betondachsteine als Dacheindeckung zu.

Die allgemeine Auffassung Uber die Anforderung an die duere Gestaltung von Gebéuden in
Wohngebieten hinsichtlich der Farbe der Dacheindeckungen hat sich aber in letzter Zeit
dahingehend geédndert, dass neben den klassischen* Dacheindeckungsfarben wie rot und
rotbraun auch graue Dacher stadtebaulich vertretbar sind.

Aus diesem Grund soll den Bauherren eine erweiterte Wahimoglichkeit fur die Dachfarben
eingerdumt werden.

Da in der ndheren Umgebung des Baugebiets bereits Gebdude mit grauer bzw.
grauschwarzer Dacheindeckung vorhanden sind, steht die geplante Anderung der ortlichen
Bauvorschriften nicht im Widerspruch zu § 74 Abs. 1 Ziff. 1 der Landesbauordnung (LBO).

2. Geltendes Recht

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gehrenweg/Mittlere StraRe”, Gemarkung
Gutenstein, besteht die zur Anderung vorgesehene Satzung uber Srtliche Bauvorschriften.

3. Vorgesehene Anderung der Satzung
Als Dacheindeckungen sind rote, rotbraune und graue Ziegei oder Betondachsteine zulédssig.

Verfahrensvermerke

Anderungsbeschluss des Gemeinderates geméR § 13 BauGB am 19.11.2003.
Anderungsbeschluss éffentlich bekannt gemacht am 04.12.2003.

Anhérung der von der Satzungsinderung betroffenen Biirgern vom 27.1 1.~ 15.12.2003.
Als Satzung gemiB § 74 LBO vom Gemeinderat beschlossen am 21.01.2004.

Offentliche Bekanntmachung des Inkrafttretens der Anderung der &rtlichen
Bauvorschriften am 12.02.2004. /
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