UVZ-Nr.
(K0OB/drn/kk)

KAUFVERTRAG

- BAUPLATZ IM ,B AUGEBIET AKAMS® -

Heute, den ***
zweitausenddreiundzwanzig
- 2023 -

sind vor mir,

DR. ROLAND NAGEL,

NOTAR IN IMMENSTADT | . ALLGAU ,

an der Amtsstelle in 87509 Immenstadt, Klosterpldizgleichzeitig anwe-

send:

1. HerrSiegfried Schwarzer Verwaltungsfachwirt bei der Stadt Im-
menstadt i. Allgau,
dienstansassig in 87509 Immenstadt i. Allgau, Kitatz 7,
nach seiner Erklarung hier handelnd nicht im eigedamen, sondern
fur die
Stadt Immenstadt i. Allgau,
vorbehaltlich der Genehmigung des ersten Blrgetsrsisind der Zu-

stimmung des zustandigen Beschlussorgans;

2. Herr**?7?,
geboren am ***??7?,
und dessen Ehefrau,
Frau***???  geborene ***??7?, geboren am ***?7?7?,
nach Angabe ***??7?,

beide wohnhaft in ***???.

2300907



Der Erschienene zu 2. handelt fur sich selbst wfigadem fur die heute
nicht personlich durch ihre Vertretungsberechtigiewesende

RES GmbH
mit dem Sitz in Wehringen (Amtsgericht Augsburg, BIR4125)
Postanschrift: Prolistral3e 24, 86157 Augsburg,
- in dieser Urkunde auctiEgschlieBungstrager genannt-
vorbehaltlich deren nachtraglicher Genehmigung,evalsdrticklich auf
eine offentliche Beglaubigung der Genehmigungseukig verzichtet wird,;
die Vereinbarungen zwischen der Stadt Immenstadidem heutigen Er-
werber sollen auch unabhéangig vom Nachweis UbsedBenehmigung

gelten.

Der Erschienene zu 1. ist mir, Notar, personlickaoat. Die Erschienenen
zu 2. wiesen sich aus durch Vorlage amtlicher Auspapiere.

Jeder Erschienene erklart, zu dieser Urkunde gehei Rechnung bzw. —in
Vertretungsfallen — auf Rechnung des auf eigenéiiRetwy handelnden

Vertretenen zu handeln.

Dieser Vertrag wird zwischen einem Unternehmer einém Verbraucher
abgeschlossen. Der Verbraucher erklart hierzu, elagssreichend Gele-
genheit hatte, sich mit dem Gegenstand der Beutagduseinanderzuset-
zen, und dass ihm der beabsichtigte Text der Urkumid SchreibenEmail
des Notars vom ***??7? mindestens zwei Wochen imavsrzur Verfigung

gestellt wurde.

Uber den Grundbuchstand habe ich mich durch Eitsiattias Grundbuch

unterrichtet.

Auf Ansuchen beurkunde ich die vor mir abgegebdfrétarungen, wie

folgt:
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Tell A.

KAUFVERTRAG

l.
GRUNDBUCH- UND SACHSTAND

1. Vorurkunde

Fur das Bebauungsplangebiet, in dem sich der reeMigtragsgegenstand
befindet, wurden bereits Vereinbarungen mit derpnirsglichen Grund-
stiickseigentiimer getroffen. Hierzu wird verwiesehdie Urkunde vom
21.02.2022, UVZ-Nr. N237/2022\{prurkunde 1“ oder ,VU1"), samt
Messungsanerkennung und Nachtrag hierzu vom ***@¥Z-Nr. ***???

(, Vorurkunde 2* oder ,VU2") jeweils des Notars Dr. Roland Nagel in Im-
menstadt i. Allgau (beide in der heutigen Urkundehezusammen\orur-
kunde* genannt).

Die vorgenannten Vorurkunden 1 und 2 liegen gegeimvi@ beglaubigter
Abschrift vor, sie wurden dem Erwerber au3erdenvorfeld auszugs-
weise Uberlassen (hinsichtlich Ziffer IX. der Vdtunde 1 und Ziffern 1.,
IV., VII. und VIII. der Vorurkunde 2 samt dortigénlage KEV). Der Inhalt
ist allen Beteiligten nach ihrer Angabe bekanntt ¥Yarlesen und/oder Bei-
flgung zur gegenwartigen Urkunde wird verzichtedinRzu Dokumentati-
onszwecken sind jedoch drergenannten Ziffern der Vorurkunden 1

und 2 der heutigen Urkunde nochmals als Anlage beigefligt

Der Notar hat darauf hingewiesen, dass mit diesew¥isung die Regelun-
gen der Vorurkunde auch Bestandteil der gegenvertigereinbarung wer-

den.

2.  Grundbuchstand

Im Grundbuch des Amtsgerichts Sonthofen flr ***???
Blatt ***???

ist folgender Grundbesitz der Gemarkung ***??7? etrggen:



FI.Nr, ¥**2929 x99 ZU ***?7?7 gqm

Abteilung | (Eigentiimer):

kunftig nach Vollzug der Vorurkunde: Stadt Immens$ta

Abteilung Il (sonstige Belastungen):

Ifd.Nrn. 2, 3, 4 und 7: Dienstbarkeiten zugunsten$tadt Immenstadt, die

aufgrund Vorurkunde am vorgenannten Grundbesitgraotl

Pfandfreigabe zur L6schung kommen;

Ifd.Nr. 8: Kanalanlagenbetriebs- und Kanalleituegsit samt Nebenrech-

ten fur Zweckverband Abwasserverband Obere lll€dR

Nach Vollzug der Vorurkunde kommen noch zur Eintiragy

(1)

(2)

3)

(4)

Immissionsduldungsverpflichtung zugunsten der Stadt Immenstadt
(geman ziff. IX.1. der VU1 und Ziff. IV.3. der VU2insb. hinsicht-
lich landwirtschaftlicher Nutzung und Kirchengel&otvie gemal
VU2 beziglich der Grundstiicke GS21 bis GS24 auasithtlich ei-

ner Wertstoffinsel;

Griunordnungsplan und Bewuchsduldungzugunsten der Stadt Im-
menstadt (gemal Ziff. IX.2. der VU1 und Ziff. IVder VU2), insb.
Unterlassungs- und Duldungspflichten sowie Haftssiling hinsicht-
lich des Baum- und Strauchbestandes bzw. entsprdeh8eein-

trachtigungen, gemaf VU2 auch hinsichtlich der @ndeingrinung;

Seitenstreifennutzungsrecht samt Nebenrechterugunsten der
Stadt Immenstadt (gemaf Ziff. IX.4. der VU1 und2i¥.6. der
VU2), insb. fur den dort néher bezeichneten Seliteifien mit einer
Tiefe von 50 cm entlang der Grenze zu den VerkEtuoisén sowie ge-

maf VU2 fir weitere Bereiche zum Niveauausgleich;

Wohnraumnutzungsbeschrankung(gemaf Ziff. IX.5. der VU1 und
Ziff. IV.7. der VU2), insb. Hauptwohnsitzvorgabe faigentimer und
etwaige Mieter und Ausschluss von Neben- und Fexémungen fir

die Dauer vorzehn Jahrenab Bezugsfertigkeitdes auf dem
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vertragsgegenstandlichen Bauplatzgrundsticks mh&gnden Wohn-

hauses.

Abteilung 11l (Grundpfandrechte):
Derzeit und nach Vollzug der Vorurkunde: lastenfrei
3. Ubernahme von Belastungen

Das Recht Abt. 1l (derzeit) Ifd.Nr. 8 (Kanalanlagetriebs- und -leitungs-
recht etc.) wird nach Angabe voraussichtlich antragsgegenstandlichen
Bauplatzgrundsttick zur Léschung kommen. Soweit sahehe Léschung
nicht erfolgt und fur die Gbrigen bestehenden Balagen in Abteilung I
des Grundbuchs sowie diejenigen, die aufgrund \komnate zur Eintragung
kommen, gilt: Diese Belastungen werden unter Hintrialle Rechte und
Pflichten in dinglicher Haftung ibernommen, -sovireitlieser Urkunde
nichts anderes vereinbart ist- jeweils auch untetri in die zugrundelie-

genden schuldrechtlichen Verpflichtungen.

Abgesehen von den gemal3 der Vorurkunde und deigkautirkunde zur
Eintragung kommenden Rechten wird allen der Lastesi€llung zweck-

dienlichen Erklarungen wird mit dem Antrag auf \zoif zugestimmit.

4. Lageplan, Teilung

a) Kopie des amtlichen Lageplans, aus dem das vegeggastandliche
Grundsttick ersichtlich ist, ist dieser Urkunde afoimationszwecken

in Anlage L beigefugt.

b) Der heutige Vertragsgrundsttick wird aufgrund Voumtte als selb-
standiges Grundsttick im Grundbuch gebucht, wasnitiesoweit

noch nicht erfolgt- vorsorglich nochmals beantragtl.

5.  Schlussvermessung; vereinfachte Umlegung

a) Dem Erwerber ist bekannt, dass die Festlegung dandsticksgren-
zen im Baugebiet zunachst nach den Planungskodedizar sog.

Sonderungerfolgte. Die Abmarkung wurde zurtickgestellt uot s
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erst nach Beendigung der geplanten BaumalRnahmeh elune
Schlussvermessung nachgeholt werden. Wegen dezlBaiten

hierzu wird auf Ziff. VIIl. der VU2 verwiesen.

Der heutige Erwerber verpflichtet sich seinerseitssprechend Ziff.
VIII. der VU2, alle zur Durchfiihrung d&chlussvermessungrfor-
derlichen Erklarungen abzugeben und Handlungerunetzmen und
das Ergebnis der Schlussvermessung anzuerkenneirierber er-
klart sich auRerdem mit einem mdglichen Verfahrensibgverein-
fachten Umlegungund der Grenzregelurgemalf Ziff. VIII. Buchst.
b) der VU2 einverstanden und erteilt der Stadt Imstedt hierzu sei-
nerseits die in Ziff. VIII. Buchst. ¢) enthalten@Nmacht mit entspre-

chender Weitergabeverpflichtung.

V ERKAUF

Die Stadt Immenstadt

-im Folgenden ,VeraulRerer* genannt-

verkauft

hiermit an
«BET2»

-im Folgenden ,Erwerber* genannt-

zum AlleineigentumMiteigentum zu gleichen Teilen

das in Ziff. I. bezeichnete Vertragsobjekt mit alRechten, Pflichten und

Bestandteilen.
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VORMERKUNG , AUFLASSUNG

1. Vormerkung

Zur Sicherung des Ubereignungsanspruchs des Erestie die Eintra-
gung einer Vormerkung im Grundbuch bewilligt, dérpsdochnicht zur
Eintragung beantragt. Die Vormerkung soll ggf. meen spateren Zeit-
punkt auf Antrag auch nur eines Vertragsteils imr@buch eingetragen
werden. Zug um Zug mit Vollzug der Auflassung wili¢ Loschung der
etwa zur Eintragung gelangten Vormerkung bewilligtl beantragt, voraus-
gesetzt, dass keine Zwischeneintragungen ohnenzimstng des Berechtig-

ten erfolgt sind.

2.  Auflassung, Vollzugsanweisung

Hinsichtlich der Auflassung wird auf d&nlage | zu dieser Urkunde ver-
wiesen. Die Beteiligten weisen den Notar an, dgeBiumsumschreibung

erst dann zu beantragen,
a) wenn

(1) die Stadt Immenstadt dem Notar schriftlich angezgad), dass
die an sie zu zahlenden Kaufpreisteilbetrdge bezaid, und

(2) der ErschlieBungstrager (RES GmbH) dem Notar stbhifan-
gezeigt hat, dass die an ihn zu zahlenden Kaufpribistrag

(ErschlieBungskostenerstattungsvertrag) bezahlt ist
b) oder die jeweils nicht bestétigte Zahlung dem Notahgewiesen ist.

Bis dahin sind beglaubigte Abschriften der heutigekunde nur im Aus-
zug, ohne Anlage I, zu erteilen. Die Vertragstedezichten auf eigene

Vollzugsantrage.

Der Notar hat auf die bestehenden Nachweispflichtehweiteren Rege-

lungen des § 16a GwG (Barzahlungsverbot) hingewiese
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V.

KAUFPREIS

Kaufpreis

Der Kaufpreis setzt sich zusammen, wie folgt:

a)

b)

Kaufpreis fur den verau3erten Grund und Boden iheHébn
€ 600,00 pro Quadratmetey namlich

(1) der an die Stadt Immenstadt zu zahlende BetradasiNetto-

bauland in Hohe vofi ***???,00/gm = € X997,

(2) und der fur die Erschliel3ung als ErschlieRungskesttat-
tungsbetrag an die RES GmbH zu zahlende Betrag§)éia
schnitt B. dieser Urkunde

in Hohe vonE ***?7??,00/gm = € ¥*P97?;

an die Stadt Immenstadt zu zahlender Energieefizki@ufpreis
in HOhe von €10.000,00
der bei Erreichung des geforderten Energieeffizataredards wieder

zurUckerstattet wird (vgl. Ziff. XI. dieser Urkunde

Der Kaufpreis betragt damit insgesamt (= SummeBachst. a) und b))

€ *HxP9?

-in Worten: ***??? Euro-.

Ausgleichung im Rahmen einer Schlussvermessung

Fur den Fall, dass es im Zuge der Schlussvermegsmgdes Ver-
fahrens der vereinfachten Umlegung zu Flachenveramnden
kommt, sind etwaige Mehr- oder Minderflachen min de Ziff. 1.
Buchst. a) (1) und (2) genannten Betragen pro uaehter (insg.
€ 600,00/gm) unter den Vertragsteilen (Stadt Imraehidzw. RES
GmbH einerseits und Erwerber andererseits) unvéchiguszuglei-

chen. Im Falle des Verfahrens einer vereinfachteredung
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berechnet der Veraul3erer die festzusetzenden @G#loigen und wi-
ckelt die Zahlungen ab. Die Beteiligten vereinbagemaf § 80

Abs. 3 Satz 3 BauGB, dass die Geldleistungen nm&geden vorste-
henden Vereinbarungen aus den Mehr- und Mindeiadterechnet
werden.

Die Kaufpreisteilbetrag geman Ziff. 1. Buchst. Bilst im Rahmen

einer Schlussvermessung unverandert.

Die Kosten der Schlussvermessung einschlie3liciAbderarkung und
die Kosten eines etwaigen Verfahrens der vereitéacimlegung

tragt im Aul3enverhaltnis zunachst die Stadt ImnesftsDiese ist je-
doch berechtigt, vom Erwerber die Erstattung vdeajtier Betrage zu

verlangen, soweit

(1) diese alleine das vertragsgegenstandliche Baupleddgtiick
betreffen oder

(2) - soweit ein alleiniger Bezug auf dieses Grundstiickt gege-
ben ist — diese bei flachenanteiliger Aufteilunigrain das je-
weilige Verfahren einbezogener Flachen rechnesdldas ge-
nannten Bauplatzgrundstick entfallen.

Klargestellt wird, dass die Kosten der Gebaudeegsueg seines

kunftigen Gebaudes der Erwerber selbst tragt.

Falligkeit

Der in Ziff. 1. vereinbarte Kaufpreis ist zur Zahtuféllig vierzehn Kalen-

dertage ab dem Datum der Falligkeitsmitteilungdetars (einfacher

Brief), dass

a)

die grundbuchtauglich@enehmigung des 1. Blrgermeisterder
Stadt Immenstadt i. Allgdu und die Zustimmung desténdigen

stadtischen Beschlussorgangorliegen, und
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b) die zumindesschriftiche GenehmigungderRES GmbH vorliegt,
wobei die Vertretungsberechtigung des Unterzeichuwem Notar

nicht zu prufen ist.

Zahlt der Erwerber bei Eintritt der Falligkeit nickommt er auch ohne

Mahnung in Verzug.

4.  Uberweisung, Konto

Der Kaufpreis ist im Ubrigen und sofern der Notainke anderen Konten

mitteilt, durch Uberweisung auf folgende Kontenezbringen:

a) Die an die Stadt Immenstadt zu zahlenden Kaufiéhstrage geman
Ziffer IV.1. Buchst. a) (1) und Buchst. b)sind ist auf folgendes
Konto derStadt Immenstadtzu zahlen:

Kreditinstitut: eairarars

IBAN: lalararars

b) Der pauschale Erstattungsbetrag fir die Erschlig/ge@man
Ziffer IV.1. Buchst. a) (2), ist auf folgendes
Konto derRES GmbH zu zahlen:
Kreditinstitut: FIEDD?

IBAN: lalararars

5.  Vollstreckungsunterwerfung

Der Erwerber unterwirft sich wegen der Verpflichgurur Kaufpreiszah-
lung der sofortigen Zwangsvollstreckung; hinsidttldes in Ziffer 1V.1.
Buchst. a) (2) vereinbarten Betrags auch gegerddredRES GmbH. Der
Notar ist berechtigt, vollstreckbare Ausfertigurey rkunde ohne Nach-
weis der Falligkeit oder sonstiger Tatsachen zeilert. Die Beweislast
bleibt unberihrt.
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6. Finanzierungsmitwirkung

Var. 1:Eine Mitwirkung des Veraul3erers bei der Eigting von Grund-
pfandrechten vor Eigentumsumschreibung ist nactaBegles Erwerbers

nicht erforderlich.

Var. 2:Der Veraulerer wirkt zur Kaufpreisfinanzieguentsprechend der

Anlage Il zu dieser Urkunde mit; hierauf wird verwiesen.

V.
BESITZUBERGANG

1. Besitz, Nutzen, Lasten

a) Soweit in diesem Vertrag nichts anderes vereiribgrhat die Besitz-
Ubergabe miet- und pachtfrei
nach vollstéandiger Zahlung des Gesamtkaufpreises
zu erfolgen. Mit Besitzibergabe gehen Nutzungeentlfche und
private Lasten und Abgaben, Verkehrssicherungspéit, sowie alle
Gefahren auf den Erwerber Uber. Versicherungsprgrieuern und
sonstige Beitrage, die der Veraul3erer Uber derd€éadesitziiber-

gangs hinaus bezahlt hat, sind zeitanteilig z.atest.

b) Klargestellt wird, dass jegliche Nutzung des vgsgegenstandlichen
Grundbesitzes durch den Erwerber vor Besitziibergasgeschlossen
ist, es sei denn, der VerdulRRerer hat hierzu im alusrefall seine
schriftliche Zustimmung erteilt; ein Anspruch aufsfimmung besteht

in keinem Fall.

c) Die fur die Bebauung erforderlichen ErschlieBundsnamen fur
das Baugebiet sind derzeit noch nicht in dem M&geschlossen,
dass bereits eine Baufreigabe gemali 8§ 7 der ArlBY¥e(vgl. Teil
B.) erfolgen kann.

Der Erwerber verpflichtet sich gegenlber der Shadtenstadt und
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dem ErschlieBungstrager, mit Baumaf3nahmen auf damnags-
grundbesitz erst dann zu beginnen, wenn er vostait Imnmenstadt
eine schriftlicheBaufreigabeflr seinen Vertragsbesitz erhalten hat.
Diese Baufreigabe wird unverbindlich ftf*??? angestrebt.

Far noch erforderliche Restarbeiten wird erganzarfg 6 der An-
lage KEV (vgl. Teil B.) verwiesen, wonach der Eraerdas dort ge-
regelte Grundsticksbetretungs- und Erschlie3unigsats verbind-

lich anerkennt.

Klargestellt wird, dass der Veraul3erer bzw. decHrs3ungstrager
auf dem Vertragsbesitz bis zum Beginn der tatsélohhi Bebauung
nach Baufreigabe im Baugebiet anfallenden Mutteebachd Humus
zwischenlagern darf. Dieser Mutterboden bzw. Hummussoweit er
nicht fir einen Niveauausgleich von Béschungenwenyvendet wird-
auf Kosten des Veraul3erers bzw. ErschlieRungssageder zu be-
seitigen, wobei der Mutterboden bzw. Humus in deiséhenzeit im
Eigentum des VeraulRRerers verbleibt oder von dieseieut angeeig-

net werden darf.

Nutzungsverhaltnisse

Der Veraul3erer erklart, dass das Vertragsobjekeweermietet noch ver-

pachtet ist.

1.

VI.

HAFTUNG FUR RECHTS- UND SACHMANGEL

Rechtsméngel

Soweit in diesem Vertrag nichts anderes vereinbgrhaftet der Veraul3erer

fur die Freiheit des Vertragsobjekts von allen imu@lbuch eingetragenen

Belastungen und privatrechtlichen Bindungen. Ausiglessen werden alle

Rechte und Anspriiche des Erwerbers wegen altrelcbtiDienstbarkeiten;

der VeraulRerer erklart, dass ihm von solchen nisdksnnt ist.



b)

-13-

Beschaffenheit, Sachmangel

Der Vertragsgegenstand ist ein Baugrundstiick, dspeechend den
Festsetzungen des gemeindlichen Bebauungsplansna\kest” be-
baubar ist. Der Bebauungsplan ist nach Angabe ée&uerers be-
reits in Kraft getreten.

Der Erwerber erklart, dass ihm die FestsetzungerBeébauungsplans
bekannt sind. Er erkennt die Festsetzungen desuBebaplans hier-
mit auch in privatrechtlicher Weise an. Der Erwenbxeeilt hiermit

fur sich und seine Rechtsnachfolger im Eigentumesanwiderrufli-
che nachbarrechtliche Zustimmung zur Bebauung elead¢hbarten
Baugrundstiicke innerhalb des Baugebiets im RahraeRaktsetzun-

gen des Bebauungsplans.

Der Erwerber bestatigt, im Vorfeld d&eotechnischen Berichvom
08.09.2021 sowie das erganze@igachten zur Baugrunderkun-
dung vom 30.03.3023 je der Fa. BauGrund Sud erhaltenzun
Kenntnis genommen zu haben. Insbesondere dieakigdstellte Be-

schaffenheit des Baugrundes ist dem Erwerber békann

Im Ubrigen gilt: Der Erwerber hat das Vertragsobjegsichtigt; er
kauft es im gegenwartigen Zustand. Anspriche urahfReles Erwer-
bers wegen Sachmangeln sind ausgeschlossen. Rigs §lachman-
gel aller Art, wie Flachenmal3, Bodenbeschaffeniidilasten, Ver-
wertbarkeit, Eignung und Bebaubarkeit, sowie Zusides Vertrags-
objekts.

Der Veraul3erer erklart, dass ihm versteckte Sachet&nauch Ab-
standsflachentbernahmen — nicht bekannt sind. Ganaiir die Be-
schaffenheit des Vertragsobjekts werden nicht tdmamen. Hiervon
ausgenommen ist die Haftung fir Vorsatz oder Arglisvie fir Ver-
schlechterungen des derzeitigen Zustands bis zitzZBbergabe.
Hinsichtlich von Schadenersatzanspriichen bleibHdigung fir vor-
satzlich oder grob fahrlassig verursachte Schaddrfiir Schaden aus

der Verletzung des Lebens, des Kérpers oder deur@eeit und fir
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sonstige Schaden, die auf einer vorsatzlichen giadr fahrlassigen
Pflichtverletzung des VerauRRerers beruhen unberbhver Pflicht-
verletzung des VeraulRerers steht die eines gedwnliVertreters oder

eines Erfullungsgehilfen gleich.

VII.

ERSCHLIERUNGSKOSTEN

1. ErschlieBungsvertrag mit der RES GmbH

a) Wegen des mit der RES-GmbH geschlossenen Erschiis3ertrags
und die sich hieraus ergebenden Kostenerstattutigeine Erster-
schlielBung wird auf Teil B. dieser Urkunde verwredeer tatsachli-
che Anschluss an die kommunalen Ver- und Entsorgjaiigngen
und der Anschluss an die Strom- und Telefonleitargfe. ist Sache

des Erwerbers.

b) Im Zusammenhang mit den vorgenannten Erschlie3uaigsahmen
werden auch bereits Anschliisse fur Strom erstetltsind Leitungen
fur die Telekommunikation vorgesehen. Die Anschosgen hierzu
sind jedoch vom Erwerber zu tlbernehmen.

Der Erwerber hat sich jeweils direkt mit der jewggh Versorgungs-

gesellschaft in Verbindung zu setzen und mit diabeurechnen.

c) Der Erwerber hat ferner die ErschlieSungskostenHedtellungsbei-
trage fur etwaige kunftige MalRnahmen zu tragenadfgrund einer
spateren Planung geschaffen werden.

2. Private Regenwasserzisterne

Der Erwerber wird vorsorglich auf die im Bebauurlgadestgelegten Vor-
gaben zur Ableitung des Regenwassers ins offestiRggenwasserkanal-
netz hingewiesen, insb. auch zu den technischeaneaern und Abfluss-

leistung hierzu. Das auf dem jeweiligen Grundstéictallende
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Regenwasser muss durch entsprechende MalRnahmekgehiélten und
darf nur gedrosselt (0,15 I/s je 108rin die 6ffentliche Regenwasserkanali-
sation eingeleitet werden. Die entsprechenden &gsisgen des Bebau-
ungsplans werden hiermit auch in privatrechtlidhise als verbindlich
vereinbart.

Fur die Einhaltung dieser Vorgaben und die Erringtunbetriebnahme und
Wartung der hierfur zu erstellenden Anlagen auf @amgrundstick ist der
Erwerber verantwortlich. Der Erwerber erkennt digssich als verbindlich
an, mit der Verpflichtung, dies auch seinem etwaigechtsnachfolger mit
entsprechender Weitergabeverpflichtung aufzuerlegen

3.  Weitere ErschlieBungsdienstbarkeiten

Soweit es im Zuge von (auch kinftigen) Erschliefsnmg3nahmen erfor-
derlich sein sollte, auf dem vertragsgegenstaneiiddauplatzgrundstiick
Ver- und Entsorgungsleitungen (z. B. Wasser, Kandloder Strom),
Breitbandkabel sowie Hydranten, Abwasserschachtal3&nstitzmauern,
Stral3enbeleuchtungskorper oder Verkehrszeicherrizhten, verpflichtet
sich der Erwerber, ohne Anspruch auf Entschadigdiege Anlagen zu dul-
den und zu deren dinglichen Sicherung der Stadtdnstadt bzw. dem ent-
sprechenden Berechtigten grundbuchmafige Sichenhait dem Vertrags-

grundbesitz einzurdumen.

VIII.

BAUPFLICHT , PFLICHT ZUR EIGENNUTZUNG

1. Baupflicht (Wohnhaus samt PV-Anlage)

a) Der Erwerber - mehrere als Gesamtschuldner - venpét sich, den
vertragsgegenstandlichen Grundbesitz innerhallftneinJahren ab
heute mit einemWohnhaus zu bebauen. Dabei muss innerhalb der

Frist die Bezugsfertigkeit erreicht sein.
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b) Zu dieser Bauverpflichtung gehdrt auch die Instaltaeiner Photo-
voltaikanlage zur Stromerzeugung mit Solareneigex.Erwerber
verpflichtet sich daher eine solcRaotovoltaikanlagemit einer Spit-
zenleistung von mindestens 4 kWp auf dem Dach desrchtenden

Wohnhauses bzw. des Nebengebaudes (Garage) Zliaresta

2. Eigennutzung

Der Erwerber verpflichtet sich weiter, das zu dri@nde Wohnhaus unver-
zuglich nach Bezugsfertigkeit zu beziehen und nstetezehn Jahreab
Bezugsfertigkeitzu eigenen Wohnzwecken als melderechtlichen Efstwo
sitz (Hauptwohnung im Sinne des Bundesmeldegegetaasutzen und
mindestens fur die Dauer dieser Eigennutzung aigehwerrichtende PV-
Anlage zu betreiben.

Anstelle der Eigennutzung ebenso zulassig ist idangptwohnungs-Nut-
zung durch dessen Ehegatten, Kinder oder durch i8gbvkinder.

Eine Vermietung einer kleineren Wohnung (z. B. Qpadthoss, Einlieger-
wohnung) ist zulassig, soweit der Mieter dort eb#sfseinerseits seine
melderechtliche Hauptwohnung hat. Werden jedochrrals30 % der ge-
samten Wohnflache vermietet, bedarf der EigentideeZustimmung des

VeraulRerers.

3.  Weitergabeverpflichtung

Der Erwerber ist verpflichtet, die vorstehend emgyggen Verpflichtungen
(einschliel3lich der Weitergabeverpflichtung gemadser Ziff. 3. etwaigen
Rechtsnachfolgern im Eigentum fir deren Restlatifaajleicher Weise

aufzuerlegen.

IX.

WIEDERKAUFSRECHT

1. Wiederkaufsfall

Der VerauRerer kann ein Wiederkaufsrecht austibennw
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der Erwerber oder ein etwaiger RechtsnachfolgeEdesrbers
(in dieser Ziff. IX. auch Eigentimer* genannt*)

(1) gegen diBaupflicht (einschlief3lich der Pflicht zur Errichtung
der PV-Anlage) oder

(2) gegen die Pflicht zuEigennutzungoder zunmBetrieb der PV-
Anlage nach Ziff. VIII. verstof3t.

Bei Verstol3 gegen die Pflicht zur Eigennutzung bzwn Betrieb der
PV-Anlage ist weiter Voraussetzung fuir den Wiedafkdass die Ei-
gennutzung bzw. der Betrieb der PV-Anlage auchs&ttnate nach
Aufforderung durch den Verauf3erer noch nicht widdgagestellt ist;

oder
der vertragsgegenstandliche Grundbesitz

(1) innerhalb vorzehn Jahre ab Bezugsfertigkeitles zu errichten-
den Wohnhauses oder

(2) falls ein Wohnhaus innerhalb der in Ziff. VIIl.legannten Frist
nicht bezugsfertigist und unabhangig ob dann bebaut oder

nicht, innerhalb voiriinfzehn Jahren ab heute

verkauft oder sonst veraufRert wird oder mit einegtybRurecht, einem
Dauerwohnrecht, NieBbrauch, Wohnungsrecht odenedtalichen
Nutzungsrecht belastet wird. Ausgenommen ist eiegi3erung o-
der dingliche Rechtseinrdumung an Ehegatten odgetagene Le-
benspartner des Erwerbers oder an Abkdmmlinge $dewiegerkin-
der des Erwerbers, wenn diese Personen in allefiéhtpngen aus

diesem Vertrag fur deren Restlaufzeit eintreten.
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2. Ausubung, Frist

Die Ausuibung des Wiederkaufs muss schriftlich etkigerden. Sie kann
nur binnen eines Jahres erfolgen, nachdem der Beréuvon den das be-

treffende Wiederkaufsrecht begriindenden Tatsacleamtis erlangt.

Hat der Eigenttiimer eine (erfolgte oder beabsiaktigeraul3erung, Belas-
tung oder abweichende Nutzung der Gemeinde andgegeigetragt die

Fristsechs Monate nach Zugang der Mitteilung.

Das Wiederkaufsrecht wegen Verstol3 gegen die Bahbpfiingegen ist
grundsatzlich unbefristet. Der Veraul3erer kannwlaslerkaufsrecht je-
doch nicht mehr auf verspatete bezugsfertige Husiggloder auf verspateten
Bezug stitzen, wenn der Eigentiimer vor Austbundreéesits das Wohn-

haus bezugsfertig erstellt und bezogen hat.

3.  Wiederkaufspreis

a) Als Wiederkaufspreis sind dem Eigentiimer fir dear@rund Boden

(1) der heutige gemaR ziff. IV.1. Buchst. a) (1) vebairte Kauf-

preisteilbetrag sowie

(2) der gemal ziff. IV.1. Buchst. a) (2) zu zahlendsdBliel3ungs-
kostenerstattungsbetrag und

(3) sonstige tatsachlich vom Erwerber bezahlte KostehReitrage
fur Erschlielungsanlagen nach dem Baugesetzbucbamd

Kommunalabgabengesetz

jeweils zinslos zu erstatten. WertsteigerungenGltesid und Bodens
und bezahlte Vermessungskosten bleiben unberidcigich

Auch der Energieeffizienzkaufpreis (vgl. Ziff. IM..Buchst. b)) bleibt
unberucksichtigt; ein solcher ist bei erfolgter Bgzfertigkeit und ge-
forderten Energieeffizienzstandard bereits gem&3 4. zuriickzu-

zahlen bzw. zuriickbezahlt oder -sofern ein Gebaoedbl nicht
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bezugsfertig ist- allenfalls im Rahmen der Bewegtdes Gebaude-
wertes (nachfolgende Buchst. b)) zu beriicksichtigen

Bei einer Bebauung ist zuséatzlich die durch diedeimg (Gebaude)
zum Zeitpunkt der Austibung des Wiederkaufsrechtsaraenen
Wertsteigerung des Grundstiicks zu ersetzen. Ditesugh, wenn das
Gebaude noch nicht fertiggestellt ist.

Uber eine aufgrund der Bebauung etwa eingetretesresi®igerung
entscheidet auf Antrag auch nur eines VertragseitsGutachteraus-
schuss des Landratsamts Oberallgdu oder ein veardibestimmter
Sachverstandiger als Schiedsgutachter (8 317 BGiB)Kosten des
Schiedsgutachtens tragt der Eigentiimer, ebendmedidustibung des

Wiederkaufsrechts anfallenden Kosten und Steuern.

Der Wiederkaufspreis ist innerhalb von drei Monatanh Beurkun-
dung der Ruckauflassung zur Zahlung fallig. Im &akr Austibung
des Wiederkaufsrechts sind am Vertragsgegenstatehtie Grund-
pfandrechte vom Eigentiimer auf dessen Kosten zsehiing zu brin-
gen. Der heutige Veraul3erer kann sie auch in Amugady auf den
Kaufpreis ablésen oder Gbernehmen.

Vormerkung

Zur Sicherung des Anspruchs des heutigen VeraudiavéRuckuber-
tragung des Eigentums am Vertragsgegenstand ira #atl Austibung
des Wiederkaufsrechts wird die Eintragung einemverkung gemal
§ 883 BGB im Grundbuch bewilligt und

beantragt.

Der Veraul3erer ist verpflichtet, die Vormerkungmadlauf von 15
Jahren ab heute auf Kosten des Eigentiimers zuhutigzu bewilli-

gen, wenn bis dahin kein Wiederkaufsrecht ausgetide.
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X.

AUFZAHLUNGSKLAUSEL

Aufzahlung

Wahlweisekann der VeraulRRerer statt der Austibung des Wiedtska
rechts auch eine Aufzahlung verlangen, insb. auctbschépfung
eines etwaigen Gewinns des Erwerbers hinsichtieshGrund und

Bodens.
Der Aufzahlungsbetrag belauft sich auf die Differewischen

(1) demVerkehrswert des Grundstticks (Grund und Boden ohne
etwaige Gebauden Zeitpunkt des Aufzahlungsverlangens

und

(2) deminflationsbereinigten heutigen Kaufpreisteilbetragfir
Grund und Boden (Kaufpreisteil gemaf Ziff. IV.1. Buchst. a)
(1) und (2) sowie sonstige tatsachlich vom Erwelisaahlte
Kosten und Beitrage fur ErschlieBungsanlagen naoh Bauge-

setzbuch und dem Kommunalabgabengesetz).

Zur Inflationsbereinigung wird der heutige Kaufpteilbetrag fur
Grund und Boden (vgl. vorstehenden Buchst. b)i(@)3elben Ver-
haltnis erhoht oder verringert, um welches sichwiben Statistischen
Bundesamt festgesetzt Verbraucherpreisindex futdgaland (VPI,
Basis 2020 = 100) vom Monat der heutigen Beurkugdis zum
Monat des Aufzahlungsverlangens erhoht oder vegrirtuat.

Uber den geschuldeten Aufzahlungsbetrag entschieidStreitfall ein
Schiedsgutachter (8§ 317 BGB) entsprechend Ziff3I)Buchst. c).

Hinsichtlich Austibung und Frist gilt Ziff. IX.2. ¢sprechend.
Macht der VeraufRerer vom Wiederkaufsrecht Gebramlerlischt

der Anspruch auf die Aufzahlung und umgekehrt. Der
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Aufzahlungsbetrag ist innerhalb von vier Wochenhnsahriftlicher
Aufforderung zur Zahlung fallig.

2.  Sicherungshypothek

Alt.1***???Der Notar hat Gber dingliche Sicherungeiehrt, insb. der
Maglichkeit zur Eintragung einer SicherungshypotHg&ike solche oder an-

dere Sicherungen werden heute jedoch nicht gewtinsch

Alt.2***??2?Zur Sicherung der Zahlungsverpflichtungch Ziff. 1. wird die
Eintragung einer
Sicherungshypothek
bis zum Hochstbetragvon 50,00 €/gm, also
in HOhevon insgesamt € ***??7?
(in Worten: Euro ***???) zugunsten der Stadt Imntadsam Vertragsge-
genstand bewilligt und
beantragt.
Die Sicherungshypothek hat Rang nur nach der vweatkzur Sicherung

des Wiederkaufsrechts bestellten Vormerkung zulterna

Der Veraul3erer ist verpflichtet, die Sicherungshlgpk nach Ablauf von 10
Jahren ab heute auf Kosten des Eigentimers zuhutgzu bewilligen,

wenn bis dahin kein Aufzahlungsverlangen gestslt i

XI.

ENERGIEEFFIZIENZ -FORDERUNG, RUCKERSTATTUNG

a) Dem Erwerber ist bekannt, dass die Stadt Immend&dBau ener-
gieeffizienter Gebaude im Neubaugebiet ,Baugeblatms” durch
einen Zuschuss (Kaufpreisnachlass) fordert. Umedi@gderung in
Anspruch nehmen zu kdnnen, muss das zu errichtéatiaude fol-

gende Voraussetzungen (erforderlicher EE-Standafdllen:
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(1) Baumindestenseines sogkffizienzhauses 40 EEbder eines
zertifizierten Passivhauses, sadachweishierzu durch einen
Energie-Effizienz-Experten der Kategorie "Bundegé&iung fur
effiziente Gebaude: Wohngebaude" aus der Enerdieidtiz-

Expertenliste flr Forderprogramme des Bundes (Eepkste)
und (kumulativ)

(2) die Warmeversorgung winghindestenszu 65 % durcherneu-
erbare Warmeversorgungerreicht. Als erneuerbare Warme-
versorgung gelten dabei Warmepumpen (mit Strometesn,
Warmequellen: Luft, Erdreich oder Grundwasser) Hotzhei-
zungen (Holzpellets, Hackschnitzel, Scheitholz)l&d keine
Gasheizung oder Olheizung eingebaut werden, awtit niim

Spitzenausgleich (also auch nicht fir max. 35 %).

Im Zweifel soll auf Antrag auch nur eines Vertragstein durch den
Gutachterausschuss des Landkreises Oberallgadlieessachver-
standiger als Schiedsgutachter Uber die Einhallienyorstehenden
Fordervoraussetzungen gemaf 8 317 BGB entscheidesich fir
die technischen Anforderungen an den derzeit dku&f\W-Merk-
blattern fur die technischen Mindestanforderungeentdieren soll.
Der Schiedsgutachter soll auRerdem Uber die Vodages anderen
geeigneten Nachweises entscheiden, falls der yanstegenannte
Nachweis durch einen Energie-Effizienz-Expertemnioglich ist.

Der Forderantrag ist spatestens

zwei Jahre nach Bezugsfertigkeit
des zu errichtenden Wohnhauses schriftlich bebBdagdt Immenstadt
zu stellen. Mit dem Forderantrag muss der Nachiilegs die Einhal-
tung des erforderlichen EE-Standards eingereichdeve insb. auch
der Nachweis des Energie-Effizienz-Experten bzeatmweise des
durch den Schiedsgutachter genehmigten Nachweises.
Wird der Férderantrag bis zum vorgenannten Zeitpardht oder
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nicht vollstandig gestellgrlischt der Férderanspruch (Ausschluss-
frist); er erlischt unabhangig hiervon, wenn detrag nicht

***x297?sieben Jahreab heute nicht vollstandig gestellt ist.

Soweit der vorstehend erforderliche EE-Standareiat, nachgewie-
sen und der Forderantrag rechtzeitig gestellerstattet die Stadt Im-
menstadt dem Erwerber -mehreren zu gleichen Teilen-in Ziff.
IV.1. Buchst. b) vereinbarten Energieeffizienzkaafp zinslos in
Hohe von 10.000,00 € zurlck. Die Erstattung erfolgth ordnungs-
gemaler Antragsstellung, friihestens mit Bezuggieilung des Ge-
baudes und Funktionstlchtigkeit der gefordertenridé&ersorgung.

XIl.
RANGREGELUNGEN

Die in dieser Urkunde bestellten Rechte sollendontte Rangfolge erhalten:

a)

b)

Zunachst sind die gemal3 Vorurkunde zur Eintragumgrkenden

Rechte einzutragen, soweit noch nicht erfolgt.

Im Rang danach sollen — sofern die Stadt Immensiamtausdriick-
lich gegentber dem Notar zumindest in Textforminust — etwaige
beim Vollzug bereits vorliegende Finanzierungsgpfaddrechte des

Erwerbers eingetragen werden.

Schlief3lich sind im Rang danach die Vormerkung de&i&. 1X. und
wiederum im Nachrang die Sicherungshypothek genif3XZ einzu-

tragen.

Soweit die jeweils bedungene Rangstelle vorersttr@oreicht werden kann,

wird Eintragung an nachstoffener Rangstelle beghtra

Der Veraul3erer verpflichtet sich, mit der Wohnrautanngsbeschrankung

gemal Vorurkunde und mit der Vormerkung gemal3 Etfsowie der
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Sicherungshypothek geman Ziff. X. auf Kosten degdters hinter Grund-
pfandrechte im Rang zurtickzutreten, sofern der Erareglaubhaft macht,

dass die diesen Grundpfandrechten zugrunde liegddddehen zur Finan-
zierung des Kaufpreises und des Bauvorhabens aesligrs auf dem Ver-

tragsgegenstand Verwendung finden.

X1l

AUFTRAG

Der Notar wird mit dem Vollzug dieser Urkunde beegadt und erméchtigt.

Er wird insbesondere erméachtigt:

. Vorkaufsrechtsbescheinigungen, Genehmigungen ustheistel-
lungserklarungen zu entwerfen und bei den Beregtignter Uber-
sendung der Entwiirfe einzuholen und entgegenzunehenferderli-
che Erklarungen sollen mit dem Eingang beim NotanaBeteiligten

als zugegangen gelten;

. Eintragungsantrage zu stellen, abzuandern und lkzuiiehmen so-
wie die Urkunde zum Teilvollzug vorzulegen, ferBawilligungen
abzugeben und zu andern, auch tber § 15 GBO hinaus;

. Rechtsmittel einzulegen.

XIV.

SALVATORISCHE KLAUSEL

Sollten einzelne Regelungen dieses gesamten VerteawschlielZlich Teil

B.) unwirksam oder unanwendbar sein, sollen diggébrRegelungen den-
noch bestehen bleiben. In diesem Fall soll anstigfdbeanstandeten Klau-
sel eine solche treten, die in rechtlich zulassWerse dem Sinn der bean-
standeten Klausel am nachsten kommt. Samtlicheagsteile verpflichten

sich, eine etwa beanstandete Klausel entsprechemdiadern.
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XV.

KOSTEN; ABSCHRIFTEN

1. Kosten

Die Kosten dieses Vertrages einschliellich eingaenfallenden Vollzugs-
gebuhr, seines Vollzugs samt notwendiger Genehrgguind die Grund-
erwerbsteuer tragt der Erwerber. Dies gilt auchdférKosten einer spateren
Léschung der aufgrund Vorurkunde bzw. heutiger ddeauzur Eintragung

kommenden Rechten.

Die Kosten der Lastenfreistellung hinsichtlich agtrzingetragener Belas-

tungen im Ubrigen tragt der VerauRerer.

2.  Abschriften
Von dieser Urkunde erhalten:

. beglaubigte Abschrift (ohne Auflassung):

Vertragsteile

. beglaubigte Abschrift (ohne Auflassung und ohneafiel BB)
Amtsgericht -Grundbuchamt-

Finanzierungsglaubiger

. beglaubigte Abschrift der Auflassung:

Amtsgericht -Grundbuchamt-

. einfache Abschrift (ohne Anlage BB):

Finanzamt -Grunderwerbsteuerstelle-

Gutachterausschuss

. elektronische Abschrift (per Mail):

s.schwarzer@immenstadt.de
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XVI.

HINWEISE

Es wurde insbesondere hingewiesen, dass

alle Vereinbarungen beurkundet sein missen, n@intidkondete Abre-
den nichtig sind und zur Unwirksamkeit des gesavtenrags fihren

koénnen;

das Eigentum erst mit Eintragung im Grundbuch tdlergnd dies
erst erfolgen kann, wenn erforderliche Genehmigongerkaufs-
rechtsaufRerungen und die Unbedenklichkeitsbescheigides Fi-

nanzamts erteilt und alle Kosten bezahlt sind;

der im Grundbuch eingetragene Eigentimer fur difdre Lasten und

Abgaben und Erschlielungsbeitrage haftet;
beide Vertragsteile fur Kosten und Grunderwerbsteaéen;

jede Vorleistung Vertrauenssache ist. Sicherungsioiidgiten wur-

den eingehend erdrtert;

Miet- und Pachtvertrage durch diese Urkunde niafgehoben wer-

den;

der Verkauf von Grundbesitz Steuern auslésen kashesondere bei
einer VeraufRerung innerhalb von zehn Jahren naskhaffung so-

wie bei Betriebsvermdgen.

Der Notar hat ferner tber Art. 75 BayGO unterrithitBerzu erklart der

Veraul3erer, dass die vorstehende VerauRerunguntért Wert erfolgt bzw.

— soweit die VeraulR3erung unter Wert erfolgt — avegen der Erfullung ei-

ner kommunalen Aufgabe zulassig ist.
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Teil B.

VEREINBARUNG ZUR ERSCHLIERUNGSKOSTENERSTATTUNG

Zwischen der RES GmbH (ErschlieBungstrager) und Bewerber wird

unter Mitwirkung der Stadt Immenstadt die nachfalie Kostenerstat-

tungsvereinbarung getroffen:

b)

VORBEMERKUNG , ERSCHLIERUNGSVERTRAG

ErschlieRungsvertrag

Die Stadt Immenstadt und die RES GmbH haben an83002/
07.04.2022 einen Erschlielungsvertrag geschlogssemgch die Stadt
Immenstadt die ErschlieRung des ,Baugebiets Akaies'RES
GmbH (,Erschlielungstrager”) tbertragt. Der ErseRlingstrager hat
sich dementsprechend gegeniber der Stadt Immeinstaitjenen
Namen und auf eigene Rechnung zur erstmaligen ¢llersg der er-
forderlichen ErschlieBungsanlagen geméanR § 127 BisBesder
Grundstiicksentwasserung dienenden Kanalisatiorgeamland Was-
serversorgung verpflichtet. Die Beitrage fur digstiellung der Ab-
wasserbeseitigungsanlagen und der Wasserversosgangistungen
werden gemald ErschlieBungsvertrag durch Ablésenmaing mit

dem ErschlieBungstrager abgelost.

Klargestellt wird, dass Gewahrleistungsansprickealas nur im Ver-
haltnis zwischen der Stadt Immenstadt und dem Eeftingstrager
bestehen, und nicht im Verhaltnis des Erschliel3uagsrs zum Er-

werber.

Vorgegebener Kostenerstattungsvertrag

Die Abrechnung der gesamten Kosten und BeitragerBimalige

Herstellung der ErschlieRungsanlagen nach dem Beatgmich und
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dem Kommunalabgabengesetz, die den vertragsgegdhshén Bau-
platz betreffen, erfolgt damit nicht durch Beitragscheide der Stadt
Immenstadt, sondern auf privatrechtlicher Basisdait Erschlie-

Bungstrager.

b) Die Stadt Immenstadt hat sich daher im ErschlieBuagrag ver-
pflichtet, den Aufwand der RES GmbH dadurch zuteese dass ge-
malf einem (Erschliel3ungs-)Kostenerstattungsveztwegrhen Er-
schlieBungstrager und kinftigem Bauplatz-Eigentiabgerechnet
wird. Der nach dem Erschlieldungsvertrag vorgegevarster-
Kostenerstattungsvertrag ist der Vorurkunde 2 (Valg)

Anlage KEV
(in der heutigen Urkunde auch ,,Anlage KEV* genarbygjgefligt.
Auch hierauf wird verwiesen. Diese Anlage ist adeh heutigen Ur-

kunde nochmals zu Dokumentationszwecken beigefiigt.

Il
VEREINBARUNGEN ZUR KOSTENERSTATTUNG

Der Erschlielungstrager
und
derheutige Erwerber
vereinbaren
hiermit fur ihr Verhaltnis untereinander den gemdikage KEV zur Vor-
urkunde 2 (vgl. vorstehende Ziff. 1. 2. Buchst. b)) festggkn Kostener-

stattungsvertrag, mit folgenden Mal3gaben:

1. Pauschaler Kostenerstattungsbetrag

Gemal 8§ 3 der Anlage KEV sind die ErschlieRungskogemal der Aufstel-
lung in der dortigen Anlage 1 (damals aufgrunddéatder Kalkulationsgrund-
lagen noch unausgefullter Lickentext) mit schuldiiehder Wirkung an die

RES GmbH zu zahlen.
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Zwischenzeitlich steht der gem8(38 der Anlage KEV zu zahlende
Pauschalbetrag fest. Es handelt sich in der Gesamig um den in
Abschnitt A. Buchst. a) (2)der heutigen Urkunde genannten Betrag
in H6he von

€ ¥**227? pro Quadratmeter
des Bauplatzgrundsttick. Dieser Betrag wird zur Alkling der An-
lage KEV hiermit als endgultig zwischen Erschlie@stméager und Er-
werber verbindlich vereinbart.
Auf eine Einzelaufstellung der Teilbetrage, wieisieler Anlage 1 zur
Anlage KEV noch vorgesehen war, wird verzichtet.

Klargestellt wird, dass in dem vorgenannten Paubeblag auch die
vollstéandige Ablosung der Beitrage fir die Herstet] der Abwasser-
beseitigungsanlagen (8 9 des KEV) und die vollsgmdblose fur
die Herstellung der 6ffentlichen Wasserversorguimgsdtungen

(8 93 des KEV) sowie jegliche Honorare der RES GmbH &lteh

und nicht zusatzlich vom heutigen Erwerber zu ehten sind.

Kostenerstattung

In Erfillung seiner vorstehenden Verpflichtungeshlz der Erwerber
aus dem in Abschnitt A. vereinbarten Gesamtkauspten dort unter
Ziffer IV.1. Buchst. a) (2) vereinbarten Betrag Bsuschalbetrag zur
Kostenerstattung an die RES GmbH fir deren Erdshhigsaufwen-
dungen und sonstigen Kosten und Aufwendungen (eliefdich Ho-
norar und Finanzierungskosten der RES GmbH). Miluteg dieses
Betrags sind samtliche geméaf Anlage KEV vom Erwegleschul-
dete Zahlungsverpflichtungen erfllt.

Eine Anderung (Ruck- oder Nachzahlung) kommt nudin Fall der
Anpassung der Grundstiicksgrof3e in Betracht, insiokese im Rah-

men einer etwaigen Schlussvermessung (vgl. Tedlifh.1V.2.).
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Die Zahlung des pauschalen Kostenerstattungsbédteggemalr Ab-
schnitt A. auf das dort in Ziffer IV.4. Buchst. g@¢nannte Konto der
RES GmbH zu erfolgen.

Kein beitragspflichtiger ErschlieBungsaufwand nachBauGB bzw.

KAG, Vorauszahlungsvereinbarung

Mit vollstandiger Durchfuihrung des Erschlielungsegys entsteht fur
die Stadt Immenstadt nach Angabe kein zusatzlicbgragsfahiger
ErschlieBungsaufwand nach dem Baugesetzbuch odérrdéhr.
Eine Uber die in der Kostenerstattungsvereinbammngler RES
GmbH hinausgehende Verteilung eines zuséatzlichsohteR3ungs-
aufwands fur die ErsterschlielBung durch gemeindlBaitragsbe-
scheide auf die einzelnen Baugrundstiicke kommttsaotit mehr in

Betracht. Die Stadt Immenstadt versichert dem Bvexehierzu:

(1) Mit der Bezahlung des vorgenannten pauschalen Kesttat-
tungsbetrags erfolgt durch die Stadt Immenstadteksatzungs-
mafige Abrechnung zur Erstherstellung der ErschifigBanla-

gen nach dem Baugesetzbuch mehr.

(2) Mit der Bezahlung des vorgenannten pauschalen Kesttat-
tungsbetrags erfolgt durch die Stadt Immenstadteksatzungs-
mafige Abrechnung zur Erstherstellung gemal KAGwvgsh
serbeseitigungsanlagen bzw. Wasserversorgungdsgunmgen)

mehr.

Fur den Fall, dass die RES GmbH die geméal Erscimgs¥ertag ge-
schuldete ErschlieRung nicht vollstandig fertigstehd die Gemeinde
daher die ErschlieBung selbst zu Ende flihren nvessinbaren die
Stadt Immenstadt und der Erwerber vorsorglich, desgemal? dieser
Ziffer 1l. gezahlten pauschalen Erstattungsbetjégdenfalls als (Vo-
raus-)Zahlung auf die dann nach Gesetz und Satmiajenden Er-

schlielungsbeitrage geleistet sind, die auf digéltide
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Beitragsschuld anzurechnen sind. Die Hohe der ()Zahlung
ergibt sich fir die Beitrage nach KAG aus 88 9 Gadler Anlage
KEV und gilt als Erfullung dieser Abloseverpflicimy, der Restbetrag
entfallt auf die ErschlieBungsanlagen nach § 1273

4. Regelungen der Anlage KEV im Ubrigen

Soweit vorstehend nichts anderes geregelt isiemétt Ubrigen die Bestim-

mungen der Anlage KEV.

HINWEIS

Der Notar hat darauf hingewiesen, dass durch dirtcigung der Erschlie-
Bung auf die RES GmbH die gemeindliche ErschlieBlasgunberihrt
bleibt und deshalb eine Erhebung von Erschlie3weigglgen moglich ist,
wenn die RES GmbH die ihr Ubertragenen Aufgabehtrader nicht ord-
nungsgemal durchfihrt. Hierzu erklart die Stadt émstadt, dass ihr der
ErschlieBungstrager ausreichende Sicherheitenstgidiat.

Auszugsweise Abschrift der Vorurkunde 1 (Ziff. IXad Vorurkunde 2 (Ziff. 11., IV., VII.
und VIII. samt Anlage KEV) sind dieser Urkunde zakKbmentationszwecken beigefugt.
Lageplan (Anlage L) zur Durchsicht vorgelegt undefamigt;
Urkunde im Ubrigen samt Anlagen | und Il vorgeles'om Notar,
von den Beteiligten genehmigt und

eigenhandig unterschrieben:



Anlage |
AUFLASSUNG

Die Beteiligten sind sich tUber den Eigentumsiubegggemald Teil A.

Ziff. 1l. dieser Urkunde einig.

Sie bewilligen und
beantragen

die Eintragung der Rechtsénderung im Grundbuch.

2301015
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Anlage I

FINANZIERUNGSMITWIRKUNG

Der VeraulRRerer stimmt zu, dass am Vertragsobjekh@fandrechte zu-
gunsten von in Deutschland oder in Osterreich z@scBaftsbetrieb befug-
ten Kreditinstituten, Versicherungen oder Bauspsska bestellt werden,

wenn in der Bestellungsurkunde vereinbart wird, fo#gt:

a) Alle Darlehensvaluta sind ausschliel3lich zur Kagigzahlung nach
Maf3gabe dieser Urkunde zu verwenden, im Verh&ums Veraul3e-

rer zur Tilgung der Kaufpreisforderung.

b) Die Grundpfandrechte dienen zuné&chst ausschlieBliclsicherung
der auf den Kaufpreis tatsachlich bezahlten Betré¢gitere Zweck-

bestimmungen gelten erst ab vollstandiger Kaufpadiking.

Der Veraul3erer Gbernimmt im Zusammenhang mit detellang des
Grundpfandrechts keine personliche Haftung und é&uosfur Eintragung
kommende Grundpfandrechte werden vom Erwerber mga@rftumsum-
schreibung tbernommen; bis dahin bestehen nur udgsanspriche. Alle
Eigentimerrechte und Rickgewahranspriiche werdderairwerber mit
Wirkung ab vollstandiger Kaufpreiszahlung, spatesijedoch ab Eigen-
tumsumschreibung, abgetreten und zur Umschreibbur@rundbuch bewil-
ligt.
Der Veraul3erer erteilt jedem Erwerber einzeln umgmuBefreiung von
§ 181 BGB umfassende

Vollmacht
zur Bestellung von Grundpfandrechten am Vertragddlgamt beliebigen
Zinsen und Nebenleistungen und samt dinglicher fsaollstreckungsun-
terwerfung — auch gegen den jeweiligen Eigentimésraer zur Abgabe
von Rangrucktrittserklarungen und allen sonstigemnEintragung erforder-
lichen Erklarungen. Die Vollmacht gilt Gber den Tdaus und kann nur
vor den Notaren mit dem Amtssitz in Immenstadtligéu ausgetibt wer-

den.



