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1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Allgemein

1.1.1 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaft folgende Flur-Nr. der
Gemarkung Mainburg: 759; 759/4; 759/6; 767; 767/1; 769; 770/Teilfl.:
772/Teilfl.; und 801/3 Teilflache

1.2 Art der baulichen Nutzung

1.2 GE Gewerbegebiet § 8 BauNVO
Sportflache fur den Gemeinbedarf: Tennis

122 Je Parzelle ist max. eine Wohneinheit fir Aufsichts- oder Bereitschaftspersonen oder
den Betriebsinhaber zuldssig.

1.3 Bauweise

1.8:1 Keine Bauweise festgesetzt.

1.4 MaR der baulichen Nutzung GE
Anzahl der Vollgeschosse: max. |l
Grundflachenzahl (GRZ): max. 0.8 | I GRZ
Gescholiflachenzahl (GFZ): max. 1.2 VWH WH |GFZ
Wandhohe bergseitig (WH): max. 9.0 m
Garagen und Stellplatze und ihre Zufahrten, sowie befestigte Freiflachen und

1.4.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO werden bei der Ermittiung der zuldssigen
Grundflachenzahl (GRZ) in Ansatz gebracht.

1.5  AuRere bauliche Gestaltung

151 Gebaude: Zur planlichen Festsetzung Ziffer 1.4
Wandhéhe: WH max. 9.00 m ab gewachsenen Boden bergseitig
Dachform: Sattel-, Pult-, Bogen-, oder Flachdach mit extensiver Begrinung

1:62 Garagen und Nebengebaude
Garagen und Nebengebaude haben sich in Dachform und Dachneigung dem Hauptgebaude
anzupassen

1.6.3 Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gem. § 9 Abs. 6 FStrG im Bereich der Bau-
verbotszone unzuldssig. AuBerhalb der Bauverbotszone sind diese so anzubringen, daR die
Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht beeintrachtigt wird (§ 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB).

1.6 Abstandsflachen
Unabhangig von den planerischen Festsetzungen wird hinsichtlich der Abstandsflachen die
Geltung der Vorschriften des Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO angeordnet.

2. FESTSETZUNGEN DER PLANZEICHEN

2.11 IR BN B Grenze des rAumlichen Geltungsbereiches des Bebaungsplanes

212 ® Nutzungsgrenze

213 T v~ StraRenbereich ohne Einfahrten

214 GE Gewerbegebiet
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215 Sportftache flr den Gemeinbedarf: Tennis

2.2 Bauweise, Baugrenzen
221 — = ee=s  Baugrenze

249 I Anzahl der Vollgeschosse

2.3 Verkehrsflichen

231 — ErschlieRungsstralen
)

282
Gehweg

233 Sichtdreiecke

— Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen
durfen auBer Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden; Walle,
Sichtschutzzdune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel,
Haufen u. &., mit dem Grundstick nicht fest verbundene
Gegenstande dlrfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als
0,80 m uber die Fahrbahnebene erheben. Ebensowenig durfen dort
genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet
und Gegenstéande gelagert oder hingestellt werden, die diese Hohe
tberschreiten. Dies gilt auch fir die Dauer der Bauzeit.
Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der
StraRenbauverwaltung abzustimmen.

234 .
[P] Offentliche Stellplatze

235 @ Privater Parkplatz

3. HINWEISE DURCH TEXT
3.1 ErschlieRung

3:1.1 Die Abwasserbeseitigung wird im Trennsystem durchgefihrt. Das Oberflichenwasser
von Dachflachen und befestigten Hof-, Park- und Zufahrtsflachen ist, soweit
wasserrechtlich moglich, einem natdrlichen Vorfluter zuzuleiten.

312 Anfallendes Dachwasser soll, soweit wasserrechtlich moglich als Grauwasser
verwendet werden bzw. auf den eigenen Grundstuick versickert werden.

3.1.3 Fur den Geltungsbereich des Bebaungsplanes gilt die Satzung der Stadt Mainburg
uber die Herstellung von Stellplatzen und Garagen.

3.2 Zufahrtsrecht

3.2.1 Fur die Grundsticke mit der Flur-Nr. 759/4 und 759/6 - Tennisanlage - besteht von der
Paul-Munsterer-Str. fir jetzt und die Zukunft kein Zufahrtrecht und auch kein
Zugangsrecht.
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4.

PLANLICHE HINWEISE

4.1 >

§3 @ — - -

43 —

v

Flurstlicksgrenze

Neue Flurstlicksgrenze

Gemarkungsgrenze

bestehende Gebdude

4.5 415,00—~___ Hohenlinien

4.6 759

47 M
-

4.9

4.10 vA

GRUNORDNUNG

1.1

1.2

1.3 ®

1.4

1.5

GE_Paul_Muensterer_Strasse

Flursticksnummern
MaRangabe in Meter

Schwimmbecken

Tennisplatz

Ein- und Ausfahrten

Festsetzungen durch Planzeichen

offentliche Griinflache

private Griinfliche

Biume vorhanden

Baume geplant

Riickhaltebecken, naturnah gestaltet
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2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.5.1

GE_Paul_Muensterer_Strasse

Festsetzungen durch Text

Einfriedung

Far samtliche Grundstiicksgrenzen sind ein griin
ummantelter Maschendrahtzaun oder dhnliche
Zaune (z.B. Stahlgitterzaun) mit einer Hohe von
max. 2,00 m zuldssig. Sichtbare Sockel max. 20 cm
uber Gelande.

Der Bezugspunkt UK Zaun ist die OK des festge-
legten Gelandes.

Stellplatze

Die Stellplatze sind durch Baum- und Strauch-
pflanzung zu gliedern, nach Méglichkeit sind die
Stellplatze mit Rasenpflaster oder wassergebun-
dene Decken auszufihren.

Je 5 Stellplatze ist ein Groflbaum zu pflanzen.

Freiflichengestaltungsplan

Mit der Vorlage des Bauantrags ist ein Freiflachen-
gestaltungsplan fur den Bereich der privaten Griin-
flachen vorzulegen.

Jedes Grundstiick muss eingegriint werden. Ein Teil

der Pflanzung hat grundsatzlich entlang der Grund-
stlicksgrenze zu erfolgen. 15 %der Gesamtflache sind

zu begrunen. In dieser Flache sind die Pflanzstreifen an
der Grundstlicksgrenze enthalten. Die Pflanzungen sind
aus mindestens 4 Baumarten und mindestens 10 Strauch-
arten entsprechend der Artenliste zu errichten.

Zeitpunkt der Begriinung

Flr Pflanzungen im privaten Griin ist eine verbindliche

Frist von einem Jahr nach Inbetriebnahme der Gebaude ein-
zuraumen. Pflanzungen im oéffentlichen Gruin werden nach
Baufortschritt vor-genommen.

Gehdlzliste fiir Neupflanzungen

Baumarten

Acer platanoides - Spitzahom
Alnus glutinosa - Roterle
Pyrus communis - Wildbirne
Fraxinus excelsior - Vogelkirsche
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Pflanzenqualifikation:

Hochstamme oder Stammblische, mindestens 3 x v., StU 14/ 16

Seite 5 von 8

19.11.2015



2.7.2 Straucharten

Prunus spinosa - Schlehdorn
Corylus avellana - Haselnuss
Crataegus monogyna - Weildorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhlitchen
Ligustrum vulgare - Liguster
Carpinus betulus - Hainbuche
Acer campestre - Feldahorn
Malus silvestris - Wildapfel
Prunus padus - Traubenkirsche
Rosa canina - Hundsrose
Rubus fruticosus - Brombeere
Salix caprea - Salweide

Salix viminalis* - Korbweide
Salix repens - Kriechweide
Sambucus nigra - Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Schneeball
Pflanzenqualifikation:

Straucher oder Heister, 2 x v., Héhe je nach Art 60 bis 125 cm

273 Schling- oder Klimmpflanzen
- an Gebauden und Mauern -
Hedera helix - Efeu
Parthenocissus tricuspidata
"Veitchii" - Wilder Wein
- an Zaunen -
Clematis vitalba - Gemeine Waldrebe

Far Baumpflanzungen entlang der ErschlieRungsstrale
(StralRenbegleitgriin) ist folgende Baumart zu verwenden:

Acer platanoides - Spitzahorn

Pflanzenqualifikation:
Hochstdmme, 3 x v., StU 18/ 20

Nadelgehdlze sind nicht gestattet.
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