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Festsetzung nach §6 BauGB

0.1 Bauweise - offen

0.2 Mindestgrosse der Bougrundstucke ca. 600gm

0.3 Firstrichtungen

FESTSETZUNDG

E N

Die einzuhaltende Firstrichtung verlauft parallel zum Mittelstrich des
leichen unter Ziff. 2.1

Festsetzungen nach Art. 107 Bay Bo

0.4 Einfriedung

Art:
Hohe max
0.5 Carports

nachbarseitig

(siehe auch Grunordnung]

verzinkter Maschendrahtzaun mit Hinterpflanzung aus

bodenstandigen Geholzen (siehe Grunordnung)
strassenseitig: wie oben. Bei Gebduden die iber die Nordseite erschlossen
werden, sind offene Vorgarten auszufuhren

20m, siehe Grunordnung

0.51 Carports durfen nur in den hierfuhr besonders festgesetzten Flachen
errichtet werden
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0.6 Gebaude

Zusammengebaute Carporte sind in Hohe, Dachform, Dachneigung und Dach-
eindeckung einheitlich zu gestalten

Wird ein Carport giebelseitig zur Grundstucksgrenze ausgefuhrt, so
darf die Traufthche 2.75m, im Mittel ab naturlichen Gelande bzw. von
der Bauaufsichtsbehorde festgesetzten Gelande, nicht uberschreiten

Wird ein Carport als Grenzbebouung errichtet und ist auf dem Nachbar-
grundstuck kei Grenzanbau vorgesehen, so darf der unter Ziff. 0.6
festgesetzte Dachiberstand uber die Nachbargrundstucksgrenze ragen

by o ..0 ‘
Oachneigung der Carports 21 -237, Dacheindeckung und Dachuberstande

Wl

e Hauptgebaude

0.61 zu den planlichen Festsetzungen

Zi

ff 2.1 Pro Wohngebaude sind max

Dachiorm: Satteldach 350—420

6 Wohnungen zulassig

iber oder Pfannen naturrot, ziegelrot, rotbroun

Ortgang -0 50m ( kann an einer Giebelseite um Bolkonbreite
vergrossert werden, wenn i1m Bereich der Vorderkante

Holzstutzen durchgezogen werden ]

Traufe 0.20-0.50m

Sockel kein sichtbarer Sockel, im Regelfall keine sichtbaren Keller-
fenster, FOK. EG mox. 2 Eingangsstufen U. fertigem Gelande

Kniestock: max.0.50m OK Rohdecke bis UK Pfette

Traufhohe: Max

behorde festgelegtem, Gelande

Erganzende Festsetzungen

1

won

7.50m bergseitig ab naturlichem, bzw

von der Bauaufsichts-

Gaupen zulassig, wenn sie sich untergeordnet in die Dachflache einfigen
An den Gaupen sind Dachuberstande unzulassig, Aussenflachen verblecht

Wintergarten und Zwerchgietbel sind mit einer Breite von max

1/3 der

Gebdudebreite - lange und einer Baugrenzenuberschreitung von mox. 10%

der bebaubaren Flache mogl ich

Terrassen sind als Gelandeanschuttungen unzulassig
Terrassen die talseitig im Mittel mehr als 0. 70m Uber dem naturl ichem

Gelande liegen, sind als Freisitze zu planer

Gelandeeinschnitte und Anschuttungen uber mehr

bregite -
0.60m sind unzulassig

lange und Veranderungen des naturl ichen Ge

gls ein Orittel der Geboude
L

andes um mehr als

Oie Darstellung des kiunftigen Gelandes ist im Baugenehmigungsverfahren

darzustellen und festzulegen

Das Oberflachenwasser von Dachern und Parkplatzen hat im Untergrund zu

Versickern, soweit technisch moglich

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist fur jedes Baugesuch ein
qual ifizierter Freiflachengestal tungsplan vorzulegen

o / Verkehrsflachen

oAl

TEXTLICHE

Erschl iessungsstrassen

Strassenbreite 5.60m incl

3 Private ErschlieBungsflachen gepflastert

J Fusswege
Fusswegbreite: ca.

1.50m befestigt bzw. gekiest

FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

je 200 gm private Grunflache 1st ein Baum zu pflanzen

Artenauswahl

Vogelkirsche, Hainbuche oder Obstbaume

Hecken aus Nadelgehaolzen sind nicht zulassig.
Geschnittene Hecken sind moglichst zu vermeiden.

- Einfriedungen

freien Landschaft, bzw

optisch integriertem Gehweg

unterschiedl ich brett

Bergahorn, Stieleiche, Esche, Winterlinde, Vogelbeere

Holzlattenzaun ( bis 1.20m Hohe ) als Abgrenzung zur
zu offentlichen Flachen

Zur Abgrenzung zweier Privatgrundstucken kann auch
ein Maschendrahtzaun [ berankt mit Klettergeholzen, wie

z B Wilder Wein und Knoterich ] verwendet

werden

Einfriedunden sind so zu gestalten, dof sie fur Klein-

tiere [ Igel ] kein Hindernis darstellen

Oies kann z B

Ourch die Schaffung von Durchschlupfmoglichkeiten

real isiert werden

- Gorogeneinfaohrten sind zu Pflastern ([ mit Rasenfuge ] Oder mit einer wasser-
gebundenen Wegdecke zu befestigen
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1 Art der Baul ichen Nutzung

LA

Mass der Baul ichen Nutzung

Allgemeines Wohngebie
nach §4 BAU NVO

NS
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FUR DIE

LANLICHEN FESTSETZUNGEN

Traufhohe Talseitig max. 8.20m
ab naturlichen. bzw. von der Bauauf-
sichtsbehorde festgelegtem, Gelande

0G 06
2.1 ) .
"""" Eg | %% Geschaosshaohe: KG: 272.60m
PARZ 1-3 ke p7me EG +0G: 2.80m
PARZ 445 Uachgeschoss ausgebaut
3. Baugrenzen
3.1 Baugrenze

4 Ernrichtungen fur den Gemeindebedarf

of fentl. Grunanlage

optisch

bek iest

5 Verkehrsflachen
5.1 [ - w5 6m Erschliessungssrasse incl
integriertem Fussweg
EI%IRASSE GEHWEG Betonpflaster
T ——————mot—— mit Rasenfuge
.40
+ 420 : +—-1 00+
|
5.2 1 Private Erschliessungsflachen und Parkplatze
ST L 11.5m Fussweg gepflastert bzw
6. Flachen fur Versorgungsanlagen

7. FUHRUNG BER VERSOGUNGSLEITUNGEN

Umformerststion mit Satteldach

Versorgungsleitungen werden unterirdisch verlegt

Uie geplanten Gebaude werden uber Erdkabel und Verteilerschranke an
Oie Hausanschlusskabel enden
in Wandnischen an der der Strassenseite zugewandten Hausaussenwand

das Stromversorgungsnetz angschlossen

unter Berucksichtigung der baul ichen Gegebenheiten

Die Verteiler-

schranke werden zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit in die Zaune

bzw. Mauern integriert, d. h

auf Privatgrundstuck gestellt. Bei Strassen-

einmindungen wird das Sichtdreieck van Verteilerschranken freigehal ten
Die Errichtung der Stromverteilerkasten ist in Abstimmung mit dem

Stadtbauamt Mainburg vorzunehmen

8 Sonstige Festsetzungen
8 1 _
RN Flachen fur
g 2 13 Trefgaragen
8.3 Uie unter Punkt 8

Erduberdeckung zu planen
Stutzwand abgegrenzt werden

Carpots

2 ausgewiesenen Tiefgarogen sind mit mind. 0.50m
Zur Strassenseite kann sie durch eine

[ ! (i . pe - . ~
o 4 L JE 101 Grenze des raumlichen Gel tungsbereiches
des Bebaouungsplanes
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
P g \ »
v ) Baume zu Pflanzen

i

]

Verband |

u Ulmus carpinitolia H 3.v 18/20
§ Quercus robur H 3 v 18/20
P Prunus avium H. 3 v 18/20
(j(:jmj\)(ﬂ Straucher zu pflanzen 1 25m -
Grosse: 2. v oB 60/80 1007150
Anteil in % Art
5 Acer campestre
40 Cratoegus monogyna
10 Euonymus europaeus
20 Prunus spinosa

5 Rosa canina

o U

Sambucus nigra
5 Sorbus aucuparia
10 Viburnum lantana
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PLANLICHEN HTIN
1. Kennzeichnungen

1.1 mmmmmemmmee-
2. Kartenzeichen
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Planunterlagen: Amtliche Lageplane,
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Teirlung der Grundsticke im Rahmen einér
geardneten Baul ichen Entwicklung.

Flurstucksgrenze mit Grenzstein
Wohngebaude best

Nebengebaoude best

Boschung

Hohenlinien

Flurstucknummer

zur genauen Massentnahme nicht geeignet
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Stadt Mainburg - Landkreis Kelheim

Regierungsbezirk Niederbayern
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Wiese

Private Grunflache

Kalkschottet 0/2%

Wanderweg. Befestigung

Spielplatz privat
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