BEBAUUNGSPLAN M=1:1000
“AN DER SANDOLFSTRASSE"

STADT MAINBURG - LANDKREIS KELHEIM - REG.BEZIRK NIEDERBAYERN
01. Aufstellungsbeschluss (§2 Abs.1 BauGB) 23.04.2002
02. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§2 Abs.1 BauGB)

a, Zeitung 25.05.2002

b, Amtstafel 24.05.2002
03. Birgerbeteiligung 05.06.2002
04. Beteiligung Trager offentlicher Belange (§4 Abs.1 BauGB) 05.07.2002
05. Billigungsbeschluss 15.10.2002
06. Bekanntmachung der Auslegung

a, Zeitung 04.01.2003

b, Amtstafel 03.01-17.02.2003
07. Auslegungszeit 13.01-14.02.2003
08. Abwagungsbeschluss 11.03.2003
09. Satzungsbeschluss (§10 Abs.1 BauGB) 01. 0%.2003

10 Das Landratsamt Kelheim hat den Bebauungsplan
mit Bescheid vom Z: LLINR.4.476£2. gemass § 10

2 i /7
Abs. 2 BauGB genehmigt ST R %\‘\%/
o Regierungsratin
Celbigim den 7. ) X532
<=5 yratsamt Kelheim
\ :'\
11. Bekanntmachung des Bebauungsplane;\ 19 JuLl 2003
12. Inkrafttreten des Bebauungsplanes 19 Jutt 2003
Planung : Mainburg, den 2 2. JULI 2003
STADTBAUAMT 27 Stadt Mainburg
Mainburg, den 1.£.02.2003
Grinplanung: _
Erwin Fréschi Dipl. Ing. FH // A\
Uimenweg 8 1 Burgermi er
93333 Neustadt a.d.Donau 1. Buygermeister

Neustadt a.d. D. den 14.02.2003 m/b{%
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A) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
6. GEBAUDE

Dachneigung: E+1 32-36°
Dachform. Satteldach
. Turmartige Dachaufbauten sind aus gestalterischen Griinden
Dachaufbauten: nicht zulAssig
Dachgaupen: Je Dachfl&che sind 2 Dachgaupen mit max. 1,5 qm Frontflache zuldssig
Zwerchgiebel und
Wintergarten: zulassig mit einer Breite: von max. 1/3 der Geb&udeldnge
Dachdeckung: Ziegelrote bis rotbraune Dachpfannen Blech, Glas
Sockel: OK. FertigfuBboden EG
max. 50 cm Uber OK. StraBe gemessen im Bereich der Garagenzufahrt
Wandhdhe: maximale zuldssige Wandhdhe (OK. FertigfuBboden EG bis Schnittpunkt
OK. Dachflache mit Aussenkante AuBenwand) max. 6,00 m
Dachiiberstand. Ortgang max. 50 cm, Traufe max. 50 cm
Geschossigkeit: EG + OG

Anzahl der Voligeschosse max |l Vollgeschosse

Abstandsflachen: Unabh&ngig von den planerischen Festsetzungen wird hinsichtlich der
Abstandsflachen die Geltung der Vorschriften des Art.6 Abs. 4 und 5
BayBO angeordnet

Wohneinheiten: je Wohnhaus sind max. 2 Wohneinheiten zul&ssig

7. GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

71

7.2

7.3

74

Sandolfstrasse

Garagen und Nebengeb&ude sind in Dachform und Dacheindeckung dem Hauptgeb&ude
anzupassen, Dachneigung 25 °

Zwischen Garagentor und &ffentlicher Verkehrsflache muss ein Abstand von mind. 5,00 m
freigehalten werden. (Garagenzufahrt)

Die Garagenzufahrten miissen mit wasserdurchlassigen Belagen (bevorzugt Pflaster mit
Rasenfugen) gepflastert werden.

Die Zulassige Wandhdhe bei Garagen darf im Mittel max. 3,00 m nicht Gberschreiten
gemessen ab OK. Strasse im Mittel der Garagenzufahrt
EINFRIEDUNG

Zum &ffentlichen StraBenraum hin sind nur HolzlattenzAune zuldssig. Die Zaunhdhe darf
1,25 m nicht dberschreiten.

STELLPLATZBEDARF

Die Zahi der Stellplatze richtet sich nach der jeweils aktuell giiltigen Satzung
der Stadt Mainburg

Zur Zeit erforderlich:

- je Wohnhaus mit 1 Wohneinheit 2 Stellplatze

- je Wohnhaus mit 2 Wohneinheiten 4 Stellplatze
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B) TEXTLICHE HINWEISE

10. Beim Bau der Geb&ude bzw. bei der Ausfihrungsplanung muss beachtet werden, dass
hoch anstehendes Grundwasser aufireten kann. Die Geb&ude sind dementsprechend
abzusichem

11, Im Uberschwemmungsgebiet des Sandelzbaches darf nicht aufgef(ilit werden.

12, Bei Erdarbeiten zutage kommende Keramik-, Metall — oder Knochenfunde sind

unverzlglich der unteren Denkmalschutzbehdrde bzw. der Kreisarchiologie beim
Landratsamt Kelheim oder dem Landesamt fir Denkmalpflege zu melden.

13. Das Abwasser aus dem geplanten Gebiet muss gemaB den heutigen Technischen
Anforderungen (ATV-Arbeitsblatt A 128) der Kldranlage zugefiihrt werden.

14. Das Regenwasser muss soweit mdglich dber Sickerschachte versickert, bzw. (ber
Zistemen, z.B. zur Gartenbewisserung genutzt werden. .

Uberlauf bzw. nicht versickerungsfahige Regenwasser muss dem Mischwasserkanal
zugeflhrt werden.
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C) GRUNORDNUNG

15 FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN
16.1 Private Griinflichen
15.2 Uberschwemmungsgebietsgrenze

Ausgleichsflache
- Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

15.3

R ([ i -1
154 _} Il IH Biotop Nr. 7336 -150.01
I 1 G .

185 . Feuchtfl&chen
«SCHILFZONE w - <* & Nach Art. 13 d. BayNatSchG

15.6 . Baume vorhanden

157 QHESMRE®  Straucher vorhanden

15.8 . Baume geplant
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16

16.1

16.2

16.3

16.4

17

174

17.2

Sandolfstrasse

FESTSETZUNG DURCH TEXT

Baume:

Quercus robur - Eiche
Fraxinus excelsior - Esche

Tilia cordata - Winterlinde
Sorbus aucuparia - Eberesche
Acer platonoides - Spitzahomn

Pflanzenqgualifikation :

Hochstamm oder Stammbische St¥ 14/16

Stréucher.

Acer campestre - Feldahorn

Lonicera xylosteum - Gew. Heckenkirsche
Ligustrum vulgare - Liguster

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburmum opulus - Gemeiner Schneeball
Euonymus europaeus - Pfaffenh(tchen

Salix cinerea - Grauweide

Carpinus betulus - Hainbuche

Pflanzenqualifikation -
Straucher 2 x v., Héhe 60/100

Randeingriinung
Fur die Randeingriinung der Hausgarten sind Oberwiegend

die Pﬂanzeﬁ der Pflanzenlisten16.1 und16.2 zu verwenden.

Hausbaum;
Je Grundsttck ist ein Hausbaum aus der Pflanzenliste 16.1

zu pflanzen. Zugelassen sind auch Obstbaijme, Halb,- oder
Hochstdmme. C o

Hinweise

Oberflichenwasser

Nicht verschmutztes Oberflichenwassser ist, soweit mglich,
vor Ort zu versickern.

Oberschwemmungsbereich

Die als Uberschwemmungsbereich gekennzeichnete Fliche
darf wéhrend der Bauarbeiten nicht zu Lagerzwecken
verwendet werden

Ausgleichsfliche

Mafinahmen zur Aufwertung siehe Begriindung Textteil.
Die erforderliche Ausgleichsfiiche ist spatestens 6 Monate nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes zu erbringen.
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A) PLANLICHE FESTSETZUNGEN

mmmmmmmem  Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

»An der SandolfstraBe” mit Griinordnuny
- ® Grenze der Gebiete WA/Gemeinbedarf
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
- Aligemeines Wohngebiet nach § 4 Bau NVO
H Feuerwehr (Gemeinbedarf)
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
0,6 Geschossflachenzahl als Hchstmass
0,3 Grundflachenzahl als Hochstmass

[} Zahl der Vollgeschosse ais Hchstmass
3. BAUWEISE UND BAUGRENZE

(o) Offene Bauweise
Baugrenze

Vorgeschlagene Fl&che fir das Wohnhaus

Vorgeschlagene Flache fir die Garage
T <——> Firstrichtung

4. Verkehrsfléchen

StraBenbegrenzungslinien

. 1.50
+ Gehwegflachen mit einer Breite von 1,50 m

; RESFRS, "-5,;»; StraBenverkehrsfidchen mit einer Breite von 6,00 m

5. B)PLANLICHE HINWEISE

KARTENZEICHEN FOR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN

K

Grundstlicksgrenze mit Grenzstein
______ —  Vorgeschlagene Grundsticksteilung

826/8 Bestehende Flurnummer

- Bestehendes Geb4ude

@ Parzellierung

—

IR R Héhenlinie
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