Praambel

Die Stadt Mainburg

erlasst gemal § 2 Abs. 1 und §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauBG) i.d.F der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBL.I S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI.I S. 1548),

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007, zuletzt gedndert durch § 1 Nr. 13 des Gesetzes
vom 08.04.2013, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt geéndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch Art. 65 des Gesetzes vom 24.07.2012
diesen Bebauungsplan ,Wohnen am Hopfenweg Suid* als Satzung.

0. Textliche Festsetzungen

0.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB):
WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

0.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB):
Grundflachenzahl: GRZ max. 0,40 (§ 17i. V. m. § 19 BauNVO)
Gescholflichenzahl: GFZ max. 0,70 (§ 17 i. V. m. § 20 BauNVO)

0.3 Vollgeschosse:
Zulassig sind max. 2 Vollgeschosse
E+1: max. Wandhthe 6,80 m
E+D: max. Wandhohe 4,80 m
Die zuldssige maximale Wandhéhe wird ab OK natiirlichem Gelande, talseitig im Mittel gemessen.

0.4 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB):
Offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO. Zwei Geb&ude kdnnen tiber das Garagengebaude baulich
gekoppelt werden. Die Garagen sind dann hdhengleich und mit gleicher Dachneigung auszubbilden.
Innerhalb der Baugrenze, insbesondere bei parzellentibergreifender Baugrenze sind die Abstands-
flachen der Gebdude gemal Art. 6 BayBO einzuhalten.

0.5 Garagen:
Garagen und deren Nebengeb&ude sind innerhalb der Baugrenze als Grenzbebauung zuladssig.
Zwischen Garage und 6ffentlicher Verkehrsflache muss ein Stauraum von mind. 5 m vorhanden sein.

0.6 Stellplatze:
Die Anzahl der Stellplatze richtet sich nach der jeweils gliltigen Stellplatzsatzung der Stadt Mainburg.
Zur Zeit sind erforderlich:
Wohnhaus mit 1 Wohneinheit: 2 Stellplatze
Wohnhaus mit 2 Wohneinheiten: 4 Stellplaize

0.7 StralRen:
Bei der Verlangerung der Alfred-Delp-StralRe handelt es sich um eine NebenerschlieBungsstrale.
Strallenbreite: 5,00 m

0.8 Dachform:
Satteldach, Walmdach, Zeltdach (nur bei quadratischen Grundrissen)
Dachneigung bei zwei Vollgeschossen: 20° bis 22°
Dachneigung bei EG und DG als Vollgeschossen: 42° bis 45°
Dachneigung bei EG als Vollgeschoss und DG kein Vollgeschoss: 42° bis 45°
Garagen: 20° bis 22°

0.9 Dachaufbauten:
Bei Dachern mit mindestens 42° Neigung sind je Dachseite zul&ssig:
zwei Dachgauben mit maximal 1,75 m AuRenbreite und Abstand zum Origang mindestens 2,0 m
oder ein Zwerchgiebel, Breite maximal 1/3 der Hausldnge, Abstand zur Giebelwand mindestens 2,5 m.

0.10 Hausform:
Parzellen 1 bis 11: Es sind Einzelhduser zuldssig.
Parzellen 12 und 13. Es sind Doppelhaushélften zulassig.

0.11 Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB):
Je ausgewiesener Parzelle sind max. 2 Wohneinheiten zulassig.

0.12 befestigte Freiflachen:
Die Kfz-Stellplatze, Kfz-Staurdaume und Grundstiickszufahrten sind versickerungsfahig zu gestalten
(rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine, Fahrspuren mit durchlassigen
Zwischenrdumen, Porenpflaster u.a.).

0.13 Gestaltung des Geldndes:
Das Gelande darf insgesamt in seinem natiirlichem Verlauf, auch durch die Errichtung von Bauwerken,
nicht wesentlich verandert oder gestért werden, damit das vorhandene Landschaftsrelief vorhanden
bleibt.
Zulassig sind Geldndeaufschiittungen oder -abgrabungen bis zu 70 cm. Geléndeabstufungen an den
Grundstiicksgrenzen, beispielsweise durch Stutzmauern, sind unzuldssig. Aufschiittungen und
Abgrabungen dirfen nicht unmittelbar aneinandergrenzen.

0.14 Wasserwirtschaft:
Das Oberflachen- und Dachwasser ist auf dem Grundstiick zu sammeln und, soweit méglich, dezentral
zu versickern. Fur die Ruickhaltung des verbleibenden Niederschlagswassers ist auf dem Grundstiick
eine Riickhalteeinrichtung von mindestens 6 I/m? Grundstiicksflache zu schaffen und dauernd zu
erhalten.
Die Ruckhalteeinrichtung kann mit einer Anlage zur Regenwassernutzung kombiniert werden. Es ist
jedoch sicherzustellen, dass nach einem Regenereignis das gesammelte Wasser soweit abflieRen kann,
dass das erforderliche Riickstauvolumen wieder geschaffen wird. Dies ist der Fall, wenn konstant 1 I/s
abflieRen kann.

0.15 Bodendenkmaler
Wer Bodendenkmadler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde
oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer
und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die ibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefithrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

0.16 Ausgleichsflache
Dem Bebauungsplan "Wohnen am Hopfenweg Siid" wird folgende Ausgleichsflédche zugewiesen:
Westliche Teilflache (3.800 m?) der FI.Nr. 719 der Gemarkung Oberempfenbach. Siehe Plan iiber die
Eingriffs- und Ausgleichsregelung.
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Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Bebauungsvorschlag fiir das Wohnhaus mit Firstrichtung

Bebauungsvorschlag fiir die Garage mit Firstrichtung

Einzelhaus, max. 2 Wohneinheiten

Doppelhaus, max. 2 Wohneinheiten

16 Il Maximal 2 Voligeschosse
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3. Textliche Festsetzungen - Griinordnung

Nummer der geplanten Parzelle

3.1 Hausgarten:
Die Hausgarten sind standortgerecht zu bepflanzen. Der Anteil an heimischen Pflanzenarten muss mind.
60% betragen. Angrenzend an 6ffentliche Flachen und Randbereichen zur freien Landschaft sind Hecken
aus Thujen und Fichten nicht zul&ssig.
Je Parzelle ist mindestens ein Obstbaum oder ein groRkroniger, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen,
soweit die Pflanzung des Baumes nicht bereits durch planzeichnerische Festsetzung getroffen wurde.

3.2 Ortsrandeingriinung:
Die Entwicklung der privaten Ortsrandeingriinung erfolgt mit standortgerechter Strauch- und Bodendecker-
bepflanzung. Je Parzelle ist ein standortgerechter, groBkroniger Laubbaum zu pflanzen (siehe Pflanzliste).
Breite der Ortsrandeingrinung: 3,00 m an der Stidgrenze des Baugebiets.

4. Textliche Hinweise - Griinordnung

4.1 GrofRbdume - Stu. 16/18 cm
acer platanoides - Spitzahorn
juglans regia - Walnuss
quercus robur - Stieleiche
tilia cordata - Winterlinde

4.2 Kleinbdume - Stu. 14/16 cm
acer campestre - Feldahorn
alnus incana - Grauerle
carpinus betulus - Hainbuche
prunus avium - Wildkirsche
sorbus aucuparia - gem. Eberesche

4.3 Straducher - 2xv.; 80 - 100 cm Hoéhe
cornus sanguinea - roter Hartriegel
corylus avellana - Haselnuss
crataegus monogyna - Weissdorn
daphne mezereum - Seidelbast
ligustrum vulgare - gem. Liguster
prunus spinosa - Schlehe
rosa canina - Hundsrose
sambucus recemosa - Traubenholunder
viburnum lantana - wolliger Schneeball

4.4 Bodendeckende Pflanzen:
rudus odoratus - Zimthimbeere
vinca minor - Immergriin
hedera helix - Efeu
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BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
"WOHNEN AM HOPFENWEG SUD"
MAINBURG

Stadt Mainburg - Landkreis Kelheim - Regierungsbezirk Niederbayern

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) 29.01.2013
2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB)
in der Hallertauer Zeitung 15.10.2013

. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) 18.10.2013 - 18.11.2013

3

4. Beteiligung der Behdorden (§ 4 Abs. 1 BauGB) 18.10.2013 - 18.11.2013
5. Billigungsbeschluss 10.12.2013
6. Bekanntmachung der Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

in der Hallertauer Zeitung 12.06.2014

Auslegungszeit 23.06.2014 - 23.07.2014

7. Beteiligung der Behérden (§ 4 Abs. 2 BauGB) 23.06.2014 - 23.07.2014

8. Abwagungsbeschluss 12.08.2014
9. Bekanntmachung der erneuten Auslegung
in der Hallertauer Zeitung 04.11.2014

Erneute Auslegungszeit (§ 4a BauGB) 12.11.2014 - 26.11.2014

10. Erneute Beteiligung der Behérden (§ 4a BauGB) 12.11.2014 - 26.11.2014

11. Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) 09.12.2014
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1. Burgermeister

12. Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Mainburg, den .....................-" ;

12. Inkrafttreten des Bebauungspla
Der Bebauungsplan wurde am hSBLSEDZNS
gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich in der
Hallertauer Zeitung bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3/4, 214 und 215 Ba
wird hingewiesen. ‘

Mainburg, den 089 SEP 2015

1. Biirgermeister

Landratsamt Kelhaim
Eing. ) 2. Okt 2015

Az.:
L SG: Bell:
Planung: Josef Muller (Dipl.-Ing. (FH) Architekt), Spessartweg 10, 84048 Sandelzhausen, Tel./Fax: 0 87 51 /33 39

Stand: 09.12.2014




